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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

คอนโดมิเนียม แนวถนนเพชรบุรีตัดใหม  
โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 
 

ในชวง 2-3 ปท่ีผานมา ถนนเพชรบุรีตัดใหมมีผูประกอบการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยหันมาเปด
โครงการคอนโดมิเนียมยานนี้มากข้ึน เนื่องจากท่ีดินยานสุขุมวิทคอนขางหายากและราคาแพง ทําให
ผูประกอบการฯ หันมามองทําเลท่ีไกลออกมาอีกนิดและราคาท่ีดินตํ่ากวา   

 

ถนนเพชรบุรีตัดใหมจึงเปนทางเลือกใหมของผูประกอบการฯ โดยปจจัยสําคัญของถนนเสนนี้คือ
สามารถเดินทางเช่ือมตอศูนยกลางธุรกิจสําคัญไดหลายเสนทาง อาทิ สุขุมวิท อโศก เอกมัย ทองหลอ 
พระราม 9 รัชดาภิเษก ฯลฯ อีกท้ังบริเวณ แยกอโศก-เพชรบุรียังใกลรถไฟฟาใตดินสถานีเพชรบุรี ซ่ึงเปนจุด
เดินทางไปสถานีรถไฟฟาแอรพอรตลิงคมักกะสันไดสะดวก ใกลจุดข้ึน- ลงทางดวนพระราม  9  และใกล 
หางสรรพสินคา มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล และอาคารสํานักงานตางๆ 

 

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยผลสํารวจตลาดอาคารชุด
คอนโดมิเนียมบนถนนเพชรบุรีตัดใหม ตั้งแตแยกมิตรสัมพันธไปถึงแยกเอกมัย ในรัศมีประมาณ 300 เมตร 
จากแนวถนนเพชรบุรี พบวา มีโครงการคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมในชวง 2-3 ปท่ีผานมารวมท้ังส้ิน 10 
โครงการ โดยมีหนวยรวมกันประมาณ 5,300 หนวย เปนหนวยท่ีกอสรางแลวเสร็จ 2 โครงการ รวมประมาณ 
1,300 หนวย หนวยท่ีอยูระหวางการกอสราง 4 โครงการ รวมประมาณ 1,900 หนวย และท่ีเหลืออีก 4 
โครงการ จํานวนประมาณ 2,100 หนวย ยังไมเร่ิมกอสราง โดยคาดวาจะแลวเสร็จทุกโครงการภายในป 2558 

 

ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลฯ ใหรายละเอียดเพิ่มเติมวา โครงการจากผูประกอบการที่
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) มีท้ังส้ิน 3 โครงการ มีจํานวนหองชุดคิดเปนรอยละ 36 
ของหนวยท้ังหมดในตลาด ในขณะท่ีโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมีถึง 7 โครงการ 
จํานวนหองชุดรวมกันคิดเปนรอยละ 64 ของหนวยท้ังหมด  

 

โครงการคอนโดมิเนียมในยานนี้จะเนนจุดขายท่ีเดินทางเขาใจกลางเมืองไดสะดวก อาทิ ถนน
สุขุมวิท ถนนทองหลอ เปนตน โดยมีหลายระดับราคา เร่ิมตนโดยผูประกอบการรายใหญในตลาดฯ เปดขาย
ดวยราคาตอตารางเมตรเพียงประมาณ 53,000 บาท สวนโครงการอ่ืนมีราคาตอตารางเมตรประมาณ 80,000 
บาท ในยานเอกมัย ไปจนถึงระดับราคาประมาณ 130,000 บาทตอตารางเมตรท่ีแยกมิตรสัมพันธซ่ึงเปน
โครงการระดับไฮเอนดในยานนี้ ราคาเฉล่ียของหองชุดตลอดแนวอยูท่ีประมาณ 95,000 บาทตอตารางเมตร 
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โดยโครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีราคาเฉล่ียประมาณ 82,000 บาทตอตารางเมตร ในขณะ
ท่ีราคาเฉล่ียของโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอยูท่ีประมาณ 100,000 บาทตอตารางเมตร  

 

จากจํานวนหนวยในผังโครงการท้ังหมดนี้ มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 4,200 หนวย คิดเปน
ประมาณรอยละ 80 ของหนวยในผังท้ังหมด โดยมีอัตราการจองและขายต้ังแต 7 หนวยตอโครงการตอเดือน 
ไปจนถึงเกือบ 200 หนวยตอโครงการตอเดือน เนื่องจากหลายโครงการมีการจองหรือซ้ือเพื่อเก็งกําไร 
ประกอบกับกลุมลูกคาหันมาซ้ือคอนโดยานกลางเมืองเพื่อเปนบานหลังท่ีสองเพิ่มมากข้ึนหลังจากมี
เหตุการณน้ําทวมเม่ือปท่ีแลวจึงสงผลใหยอดขายคอนโดในยานนี้ไดรับความนิยมมาก   

 

ราคาประเมินท่ีดินของทางราชการบริเวณถนนเพชรบุรีตัดใหมอยูท่ี 100,000-220,000 บาทตอ
ตารางวา ในขณะท่ีราคาซ้ือขายจริงอยูท่ีประมาณ 250,000 – 370,000 บาทตอตารางวา (ติดถนนใหญ) 

 

 โดยภาพรวมพื้นที่บนถนนเพชรบุรีตัดใหม นาจะมีศักยภาพเพิ่มข้ึนในอนาคต เนื่องจากราคาหองชุด
ยังไมสูงมากซ่ึงกลุมลูกคาท่ีตองการคอนโดมิเนียมยานใจกลางเมืองแตกําลังซ้ือไมเพียงพอก็หันมาใหความ
สนใจทําเลนี้ สังเกตไดจากเกือบทุกโครงการในยานนี้มียอดขายเฉล่ียกวารอยละ 70-80 และมีบางโครงการท่ี
ปดการขายไปเรียบรอยแลว ประกอบกับในอนาคตบริษัทรายใหญมีแผนจะทําโครงการมิกซยูส คือ มีท้ังท่ี
อยูอาศัย อาคารสํานักงาน ช็อปปงเซ็นเตอร และโรงแรม ซ่ึงจะสงผลใหทําเลนี้คึกคักมากยิ่งข้ึน 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุ แนวถนนเพชรบุรีตัดใหม 

(แยกมิตรสัมพันธถึงแยกเอกมัย) 

ชื่อโครงการ ชื่อบริษัท หนวยท้ังหมด สถานะการกอสราง 

ศุภาลัย ปารค เอกมัย-ทองหลอ บมจ.ศุภาลัย 660 หนวย ยังไมเร่ิมกอสราง 

ศุภาลัย พรีเมียร อโศก บมจ.ศุภาลัย 645 หนวย ยังไมเร่ิมกอสราง 

The Capital เอกมัย-ทองหลอ บจ. เค พ ีเอ็น กรุป 281 หนวย ยังไมเร่ิมกอสราง 

วิลลา อโศก บจ.ทีซีซี แคปปตอล แลนด 525 หนวย อยูในระหวางการกอสราง 

ดิแอดเดรส อโศก บมจ.เอเช่ียน พร็อพเพอรต้ี 574 หนวย อยูในระหวางการกอสราง 

มายรีสอรท แบ็งคอก บจ.คริสตัลซิต้ี ดีเวลลอปเมนท 384 หนวย กอสรางแลวเสร็จ 

ทรู ทองหลอ บจ.พลู แอสเสท 515 หนวย อยูในระหวางการกอสราง 

The Circle Prototype บจ.เฟรเกรนท  พร็อพเพอรต้ี 477 หนวย ยังไมเร่ิมกอสราง 

The Circle 1 (เพชรบุรี) บจ.เฟรเกรนท  พร็อพเพอรต้ี 901 หนวย กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะพารคแลนด แกรนด อโศก-เพชรบุรี บจ.นารายณ พร็อพเพอรต้ี 295 หนวย อยูในระหวางการกอสราง 
 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุด แนวถนนเพชรบุรีตัดใหม 

(แยกมิตรสัมพันธถึงแยกเอกมัย) 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 
จํานวนหองชุดทั้งหมด 5,257 
จํานวนหองชุดที่กอสรางแลวเสร็จ 1,285 
หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 1,879 
หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 3,378 
ยอดจองและขาย 4,200 

 

 

 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเช่ือถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตอง

หรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม 

 


