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สรุปสถานการณอสังหาริมทรัพย  

ไตรมาสแรก ป 2555 

สัมมา คีตสิน 

ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย  

ธนาคารอาคารสงเคราะห 

30 เมษายน 2555 
*********************** 

 

ตลาดที่อยูอาศัยในไตรมาสแรกของป 2555 ยังคงไดรับผลกระทบเชิงจิตวทิยาจากเหตุการณ

อุทกภัยเมื่อไตรมาสสุดทายของป 2554 แตสถานการณตลาดมีแนวโนมดีข้ึนตามลําดับ 

คณะกรรมการนโยบายสถาบันการเงนิ ธนาคารแหงประเทศไทย ไดเล่ือนกําหนดเวลาเดิมที่จะปรับ

เกณฑสัดสวนการใหสินเช่ือตอมูลคาที่อยูอาศัยของสถาบันการเงนิ หรือเกณฑ LTV (Loan-to-Value 

Ratio) ออกไปจากเดิมซึง่ต้ังใจจะบังคับใชสําหรับบานจัดสรร ในวันที่ 1 มกราคม 2555 เปนใหเร่ิมตนบังคับ

ใชวันที่ 1 มกราคม 2556 เปนการบรรเทาปญหาของตลาดที่อยูอาศัยแนวราบซ่ึงประสบปญหารุนแรงกวาที่

อยูอาศัยแนวสูง 

ในการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ธนาคารแหงประเทศไทย คร้ังแรกของปนี้ เมื่อวนัที่ 

25 มกราคม 2555 คณะกรรมการฯ ประเมินวา ในภาวะที่ความเส่ียงดานเงินเฟอมีไมมาก ขณะที่ปญหา

เศรษฐกิจโลกที่ยืดเย้ือยังคงเปนปจจัยลบตอการขยายตัวของเศรษฐกจิไทย จึงมมีติเปนเอกฉันทใหลดอัตรา

ดอกเบ้ียนโยบายลงรอยละ 0.25 เปนรอยละ 3.00 ตอป และประเมินวาการผอนคลายอัตราดอกเบ้ีย

นโยบายในครั้งนี้จะสนับสนนุกระบวนการฟนฟูเศรษฐกจิใหกลับสูระดับปกติไดเร็วข้ึน อยางไรก็ตาม ในการ

ประชุมคร้ังตอมา เมื่อวนัที ่21 มีนาคม 2555 คณะกรรมการฯ มีมติใหคงอัตราดอกเบี้ยนโยบาย  

ดังนัน้ แนวโนมในชวงครึง่แรกของป 2555 อัตราดอกเบ้ียนโยบายจึงนาจะอยูคงที่จนกวาปญหา

เงินเฟอจะมีความรุนแรงข้ึน และอัตราดอกเบ้ียสินเช่ือทีอ่ยูอาศัยในตลาดจึงยงัไมมแีนวโนมเปลีย่นแปลงไป

จากเดิมมากนกั 

ราคาน้าํมันและราคาวัสดุกอสรางเร่ิมผันผวน คาแรงข้ันตํ่าปรับข้ึนเปนวนัละ 300 บาทแลวในพืน้ที่

กรุงเทพฯ-ปริมณฑลและจังหวัดภูเก็ต ผูประกอบการและผูบริโภคยังมีความกังวลในประเด็นความขัดแยง
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ทางการเมืองและการบริหารจัดการน้ําอยูบาง แตโดยภาพรวมผูประกอบการมคีวามเชื่อมัน่มากข้ึนกวา

ในชวงปลายป 2554  

ตราบใดที่ภาครัฐยังคงเดินหนาโครงการกอสรางระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน และโครงการกอสราง

ทางดวน ปรับปรุงขยายถนนสายหลัก สายรอง สะพาน และสาธารณูปโภคตางๆ ทัง้ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

และในจังหวัดภูมิภาค ตราบนั้น ตลาดที่อยูอาศัยกย็ังสามารถเติบโตได จากการที่ชนช้ันกลางอพยพและหา

ซื้อที่อยูอาศัยเพิ่มข้ึนในเขตเมืองที่เจริญหรือกําลังพัฒนา  

 

โครงการท่ีอยูอาศัยเปดขายใหม ในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 

 

ในระหวางเดือนมกราคม-มนีาคมของป 2555 มีโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหมรวม 95 โครงการ 

จํานวนหนวยรวมกันประมาณ 28,800 หนวย แบงเปนบานจัดสรร 52 โครงการ จาํนวนหนวยรวมประมาณ 

6,850 หนวย และอาคารชุด 43 โครงการ จํานวนหนวยรวมประมาณ 21,950 หนวย 

สําหรับจํานวนบานจัดสรรเปดขายใหม 6,850 หนวยนัน้ นับวาลดลงมากจากระดับ 16,100 หนวย 

(จาก 87 โครงการ) ในไตรมาสเดียวกนัของป 2554 และนอยกวายอดรวมประมาณ 13,700 หนวย (จาก 

69 โครงการ) ในไตรมาสแรกของป 2553  

หากดูสถานการณแยกเปนรายเดือน พบวา มกีารเปดหนวยบานจัดสรรใหมในเดือนมกราคม

ประมาณ 1,150 หนวย และเพิ่มข้ึนเปนประมาณ 1,600 หนวยในเดือนกมุภาพันธ กอนทีจ่ะมีการเปด

จํานวนมากข้ึนในเดือนมีนาคมรวมกนัอีกประมาณ 4,100 หนวย แตผูประกอบการสวนใหญยงัหลีกเล่ียง

การเปดโครงการใหมในโซนอุทกภัย 

หากแยกรายจังหวัดพบวาเปนหนวยที่เปดขายในกรุงเทพฯ ประมาณ 2,400 หนวย ในนนทบุรี

ประมาณ 1,900 หนวย  ในปทมุธานีประมาณ 1,250 หนวย ในสมทุรปราการประมาณ 750 หนวย ใน

สมุทรสาครประมาณ 500 หนวย และในนครปฐมเพียงประมาณ 50 หนวย 

หากแยกตามประเภทบาน พบวา เปนบานเด่ียวประมาณ 3,250 หนวย (คิดเปนรอยละ 47 ของ

หนวยบานจัดสรรเปดขายใหมทัง้หมด) เปนทาวนเฮาสประมาณ 2,650 หนวย (คิดเปนรอยละ 38) ที่เหลือ

เปนบานแฝดและอาคารพาณิชยพักอาศัย 

โครงการบานจัดสรรที่เปดขายใหมในไตรมาสแรกปนี ้ เปนโครงการที่พฒันาโดยผูประกอบการที่

เปนบริษทัจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพย 25 โครงการ รวมประมาณ 4,400 หนวย (เทากับรอยละ 64 ของ
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จํานวนหนวยบานจัดสรรที่เปดใหมทัง้ตลาด) เทยีบกบัไตรมาสแรกปที่แลว ผูประกอบการที่เปนบริษัทจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเปดโครงการบานจัดสรรใหม 43 โครงการ รวมประมาณ 11,700 หนวย หรือ

เทากับยอดในสวนนี้หดหายไปมากกวารอยละ 60 

จํานวนหนวยบานจัดสรรเฉลี่ยตอโครงการในไตรมาสแรกป 2555 เทากบั 130 หนวย (แบงเปน

โครงการของผูประกอบการซึง่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 175 หนวย และแบงเปน

โครงการของผูประกอบการซึง่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉลี่ยโครงการละ 90 หนวย) 

เทียบกับคาเฉล่ีย 170 หนวยตอโครงการตลอดทั้งป 2554 (แบงเปนโครงการของผูประกอบการซึง่

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 230 หนวย และเปนโครงการของผูประกอบการซึ่งไมได

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 115 หนวย) จึงเห็นไดวา ในไตรมาสแรกปนี้ 

ผูประกอบการเปดโครงการบานจัดสรรที่มีขนาดโครงการเล็กลง 

สําหรับจํานวนหองชุดเปดขายใหม 21,950 หนวยนัน้ นบัวาเพิ่มข้ึนมากจากระดับ 13,600 หนวย 

(จาก 36 โครงการ) ในไตรมาสเดียวกนัของป 2554 และมากกวาระดับประมาณ 15,800 หนวย (จาก 37 

โครงการ) ในไตรมาสแรกป 2553   

ดูสถานการณแยกเปนรายเดือน พบวา มีการเปดหนวยหองชุดใหมในเดือนมกราคมประมาณ 

5,900 หนวย และเพิ่มข้ึนเปนประมาณ 7,700 หนวยในเดือนกุมภาพันธ กอนที่จะเพิ่มข้ึนอีกประมาณ 

8,300 หนวยในเดือนมนีาคม 

หากแยกรายจังหวัดพบวาเปนหนวยที่เปดขายในกรุงเทพฯ จังหวัดเดียวมากถงึประมาณ 14,900 

หนวย ในสมทุรปราการประมาณ 4,050 หนวย ในนนทบุรีประมาณ 2,750 หนวย  ในปทุมธานปีระมาณ 

250 หนวย สําหรับสมุทรสาครและนครปฐมไมมีการเปดโครงการอาคารชุดใหม 

โครงการอาคารชุดที่เปดขายใหมในไตรมาสแรกปนี้ เปนโครงการที่พัฒนาโดยผูประกอบการที่เปน

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 23 โครงการ รวมประมาณ 15,000 หนวย (เทากับรอยละ 68 ของ

จํานวนหนวยหองชุดชุดที่เปดใหมทัง้ตลาด) เทียบกับไตรมาสแรกปที่แลว ผูประกอบการที่เปนบริษัทจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเปดโครงการอาคารชุดใหมเพียง 14 โครงการ รวมกันเพียงประมาณ 10,000 

หนวย หรือเทากับยอดในสวนนี้เพิม่ข้ึนประมาณรอยละ 50 
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จํานวนหนวยหองชุดเฉล่ียตอโครงการในไตรมาสแรกป 2555 เทากับ 510 หนวย (แบงเปน

โครงการของผูประกอบการซึง่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 650 หนวย และแบงเปน

โครงการของผูประกอบการซึง่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉลี่ยโครงการละ 345 หนวย) 

เทียบกับคาเฉล่ีย 390 หนวยตอโครงการตลอดทั้งป 2554 (แบงเปนโครงการของผูประกอบการซึง่

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 640 หนวย และแบงเปนโครงการของผูประกอบการซึง่

ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเฉล่ียโครงการละ 205 หนวย) จึงเห็นไดวา ในไตรมาสแรกปนี ้

ผูประกอบการซึ่งเปนบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเปดโครงการที่มีขนาดใกลเคียงป 2554 แต

ผูประกอบการซึ่งเปนบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย เปดโครงการอาคารชดุที่มีขนาดโครงการเล็ก

ลง 

สรุปไดวา ในไตรมาสแรกที่ผานมา ผูประกอบการสวนใหญเนนการเปดโครงการอาคารชุดมากกวา

แนวราบ สัดสวนการเปดหนวยหองชุดมีมากกวาหนวยบานจัดสรรมากกวา 3 เทาตัว โดยโครงการอาคาร

ชุดเปดใหมสวนหนึ่งเปนโครงการที่เล่ือนการเปดตัวมาจากชวงอุทกภัย เปนโครงการซึ่งผูประกอบการมีผืน

ที่ดินซ่ึงซื้อไวกอนอุทกภัยอยูแลว ตางจากโครงการแนวราบซ่ึงผูประกอบการสวนใหญมองวายังทาํ

การตลาดไดยากในไตรมาสแรก  

อยางไรก็ตาม ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยคาดวาแนวโนมหลังไตรมาสแรกผานพนไป 

ผูประกอบการจะชะลอการเปดโครงการอาคารชุดลง สําหรับการเปดโครงการแนวราบหรือบานจัดสรรใหม

นั้นอาจจะยังชะลอตัวตอเนื่องในไตรมาสทีส่อง แตจะเร่ิมมีมากข้ึนชัดเจนในคร่ึงหลังของป หากไมมอุีทกภัย 

หรือภัยธรรมชาติอ่ืน หรือเหตุการณรุนแรงอ่ืนๆ มาทาํใหสถานการณตลาดแยลง 

 

โครงการท่ีอยูอาศัยเปดขายใหม ในตางจังหวัด 

 

ในแผนงานประจําป 2555 ซึ่งผูประกอบการไดแถลงตอส่ือมวลชนในชวงตนป ทําใหเหน็ภาพวา

ผูประกอบการจากสวนกลางซ่ึงสวนใหญเปนบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีแผนขยายการ

ดําเนนิงานออกไปสูจังหวัดหวัเมืองใหญในภูมิภาคมากข้ึน โดยเฉพาะในจังหวัดชลบุรี ในอําเภอหัวหิน 

จังหวัดประจวบคีรีขันธ ตอเนื่องอําเภอชะอํา จงัหวัดเพชรบุรี  

ในจังหวัดชลบุรี มีผูประกอบการรายใหญจากสวนกลาง ซึ่งไดประกาศแผนงานที่จะเปดโครงการที่

อยูอาศัยในป 2555 ไดแก  
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- LALIN (บานจัดสรร 1 โครงการ)  

- LPN (อาคารชดุ 3 โครงการ)  

- NCH (บานจดัสรร 1 โครงการ อาคารชุด 2 โครงการ)  

- NUSA (บานจัดสรร 1 โครงการ)  

- PS (บานจัดสรร 1 โครงการ)  

- QH (บานจัดสรร 3 โครงการ อาคารชุด 2 โครงการ )  

- SC (อาคารชุด 1 โครงการ)  

- SENA (บานจัดสรร 1 โครงการ)  

- SIRI (อาคารชุด 1 โครงการ)  

- SPALI (บานจัดสรร 3 โครงการ)  

รวมโครงการทีอ่ยูอาศัยจากผูประกอบการจากสวนกลางประมาณ 20 โครงการ แบงเปนบาน

จัดสรรประมาณ 11 โครงการ และอาคารชุดประมาณ 9 โครงการ นอกจากนี ้ ยังมีโครงการของ

ผูประกอบการรายยอยและผูประกอบการในทองถิน่อีกจาํนวนหนึง่   

สําหรับในพืน้ที่อําเภอหวัหนิ จังหวัดประจวบคีรีขันธ และอําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี มี

ผูประกอบการรายใหญจากสวนกลางซ่ึงไดประกาศแผนงานที่จะเปดโครงการที่อยูอาศัยในป 2555 ไดแก  

- CI (บานจัดสรร 1 โครงการ)  

- LPN (อาคารชดุ 2 โครงการ)  

- MJD (อาคารชุด 2 โครงการ)  

- SC (บานจัดสรร 1 โครงการ อาคารชุด 1 โครงการ)  

- SIRI (อาคารชุด 4 โครงการ)  

รวมโครงการทีอ่ยูอาศัยจากผูประกอบการจากสวนกลางประมาณ 11 โครงการ แบงเปนบาน

จัดสรรประมาณ 2 โครงการ และอาคารชุดประมาณ 9 โครงการ นอกจากนี้ ยงัมีโครงการของ

ผูประกอบการรายยอยและผูประกอบการในทองถิน่อีกจาํนวนหนึง่  

 นอกจากนี ้ผูประกอบการจากสวนกลางยงัมีแผนเปดโครงการในจังหวดัใหญอ่ืนๆ ดังนี ้

จังหวัดเชียงใหม ผูประกอบการจากสวนกลางยังมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรประมาณ 3 

โครงการ และอาคารชุดประมาณ 3 โครงการ 
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จังหวัดภูเก็ต ผูประกอบการจากสวนกลางยังมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรประมาณ 6 โครงการ 

และอาคารชุดประมาณ 4 โครงการ 

จังหวัดนครราชสีมา ผูประกอบการจากสวนกลางยังมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรประมาณ 3 

โครงการ  

จังหวัดขอนแกน ผูประกอบการจากสวนกลางยังมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรประมาณ 5 

โครงการ และอาคารชุดประมาณ 1 โครงการ 

จังหวัดอุดรธานี ผูประกอบการจากสวนกลางยงัมีแผนเปดโครงการบานจัดสรรประมาณ 1 

โครงการ  

 

ทีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

 

ในไตรมาสแรกของป 2555 มีหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบยีนใหมจํานวนประมาณ 20,900 

หนวย ลดลงรอยละ 8 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2554 ซึ่งมจีํานวนประมาณ 22,700 หนวย 

ยอดสรางเสร็จจดทะเบยีนใหมในไตรมาสแรก แบงเปนเดือนมกราคมประมาณ 3,300 หนวย เดือน

กุมภาพนัธประมาณ 10,900 หนวย และเดือนมีนาคมอีกประมาณ 6,700 หนวย  

ทั้งนี้ แบงเปนหนวยที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯประมาณ 11,900 หนวย และจังหวัดรอบ

ปริมณฑลรวมกันอีกประมาณ 9,000 หนวย เปนที่นาสังเกตวาจํานวนหนวยในกรุงเทพฯเพิ่มข้ึนถึงรอยละ 

12 จากชวงเดียวกนัของปกอน แตจํานวนหนวยในจังหวัดรอบปริมณฑลกลับลดลงมากถงึรอยละ 25 จาก

ชวงเดียวกนัของปกอน สะทอนปญหาผลพวงจากอุทกภัยใหญ ซึ่งกระทบจังหวัดปริมณฑลมากกวา เชน 

ในจังหวัดนนทบุรี ปทุมธาน ีและนครปฐม 

แยกตามประเภทของที่อยูอาศัย พบวาเปนหองชุดประมาณ 9,750 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 14 จาก

ชวงเดียวกนัของปกอน โดยจํานวนหนวยหองชุดคิดเปนรอยละ 47 ของหนวยที่อยูอาศัยทัง้หมด 

เปนบานเด่ียวประมาณ 7,550 หนวย ลดลงรอยละ 23 จากชวงเดียวกนัของปกอน โดยจํานวน

หนวยบานเด่ียวคิดเปนรอยละ 36 ของหนวยที่อยูอาศัยทั้งหมด 

เปนทาวนเฮาสประมาณ 2,800 หนวย ลดลงรอยละ 6 จากชวงเดียวกนัของปกอน โดยจํานวน

หนวยทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 13 ของหนวยที่อยูอาศัยทั้งหมด 
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ที่เหลือเปนอาคารพาณิชยพกัอาศัยประมาณ 450 หนวย และบานแฝดประมาณ 350 หนวย ลดลง

รวมกันประมาณรอยละ 42 จากชวงเดียวกันของปกอน และมีจํานวนหนวยรวมกันคิดเปนรอยละ 4 ของ

หนวยที่อยูอาศัยทั้งหมด 

สัดสวนอาคารชุดสรางเสร็จจดทะเบียนที่รอยละ 47 ของหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบยีน

ใหมทัง้หมด ยังคงตํ่ากวารอยละ 50 ตอเนื่องจากตลอดป 2554 ซึ่งมีสัดสวนเพียงรอยละ 42 ถอืวาลดลง

จากสัดสวนรอยละ 57 ตลอดป 2552 และรอยละ 56 ตลอดป 2553 ทั้งนี้ เนื่องจากผูประกอบการ

ภาคเอกชนเปดโครงการอาคารชุดนอยลงในป 2554 เทียบกับป 2553 รวมถึงกรณีที่หนวยอาคารชุดเอ้ือ

อาทรมีจาํนวนลดลง และประเด็นปญหาการขาดแคลนแรงงานและปญหาอุทกภัย ทาํใหการกอสราง

อาคารชุดจนเสร็จมีความลาชากวากาํหนด เพราะตองสรางใหเสร็จทั้งอาคารจึงจะจดทะเบียนเปนหองชุด

ใหมได 

 

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

 

การโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในไตรมาสแรกของป 2555 มีรวมกนั

ประมาณ 32,100 หนวย ลดลงรอยละ 10 เมื่อเทยีบกบัจํานวน 35,600 หนวย ในชวงไตรมาสแรกป 2554 

แตเพิ่มข้ึนรอยละ 14 จากจํานวน 28,200 หนวยของไตรมาสสุดทายป 2554  

แบงเปนยอดโอนในเดือนมกราคมประมาณ 7,900 หนวย เดือนกุมภาพนัธประมาณ 10,550 

หนวย และเดือนมีนาคมประมาณ 13,650 หนวย แสดงใหเห็นวาสถานการณดานการโอนกรรมสิทธิ์ดีข้ึน

ตามลําดับ 

ยอดโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทุกประเภทในท้ัง 6 จงัหวดั กรุงเทพฯ-ปริมณฑล เฉล่ียตอเดือนในไตร

มาสแรกป 2555 เทากับเดือนละ 10,700 หนวย เปรียบเทียบกับคาเฉล่ียเดือนละ 12,500 หนวยตลอดชวง

ป 2554 และเปรียบเทียบกบัคาเฉลี่ยเดือนละ หนวย 13,550 หนวย ในชวง 9 เดือนแรกของป 2554 (ซึ่งเปน

ชวงกอนเกิดอุทกภัยใหญในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล) 

หากดูเฉพาะจังหวัดปริมณฑล 3 จงัหวัดทีไ่ดรับผลกระทบจากอุทกภัยรุนแรงที่สุด พบวายอดการ

โอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทุกประเภท เปรียบเทยีบรอบ 9 เดือนแรกของป 2554 (กอนอุทกภัย) กับรอบ 6 

เดือนถัดมา (ระหวางเดือนกนัยายน 2554 – มีนาคม 2555) เปนดังนี ้
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จังหวัด จํานวนหนวยเฉลี่ยตอเดือน 

มกราคม-กันยายน 2554 

จํานวนหนวยเฉลี่ยตอเดือน 

ตุลาคม 2554 – มีนาคม  2555 

ลดลง 

รอยละ 

นนทบุรี 2,200 1,230 -44% 

ปทุมธาน ี 1,180 670 -43% 

นครปฐม 410 200 -51% 

 

ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาสแรกของป 2555 แบงเปนหองชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด จํานวน 

14,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 44 ของหนวยการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทุกประเภทรวมกัน) รองลงมา

เปนทาวนเฮาส 9,050 หนวย (สัดสวนรอยละ 28) บานเด่ียว 5,450 หนวย (สัดสวนรอยละ 17) อาคาร

พาณิชย 2,700 หนวย (สัดสวนรอยละ 8) ที่เหลือเปนบานแฝดประมาณเกือบ 800 หนวย  

พิจารณาในแงของมูลคาการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ในไตรมาสแรกมีมูลคารวมกนัประมาณ 

69,350 ลานบาท แบงเปน หองชุดมีมูลคาการโอนประมาณ 26,550 ลานบาท บานเด่ียวมีมูลคาการโอน

ประมาณ 19,700 ลานบาท ทาวนเฮาสมมีูลคาการโอนประมาณ 14,100 ลานบาท อาคารพาณิชยมีมูลคา

การโอนประมาณ 7,100 ลานบาท และบานแฝดมีมูลคาการโอน 1,900 ลานบาท  

จากจํานวนหนวยหองชุดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิท์ั้งหมด พบวาเปนหนวยหองชุดใหมประมาณรอย

ละ 68 หรือ 2 ใน 3 ของทัง้หมด และเปนหนวยหองชุดมอืสองประมาณรอยละ 32 ซึ่งเปนสัดสวนที่ใกลเคียง

กับตัวเลขของป 2553 ทั้งปและตัวเลขของไตรมาสแรกป 2554  

การโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยประเภทหองชุด มีมากที่สุดในกรุงเทพฯ ประมาณ 11,200 หนวย ใน

จังหวัดนนทบุรีประมาณ 1,350 หนวย จังหวัดสมุทรปราการประมาณ 850 หนวย จงัหวดัปทุมธานี

ประมาณ 600 หนวย จงัหวดัสมุทรสาครประมาณ 100 หนวย  

พื้นที่เฉล่ียตอหนวยของหองชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในกรุงเทพฯอยูที่ประมาณ 38.6 ตารางเมตร 

สวนในจังหวัดปริมณฑลอยูที่ประมาณ 35.2 ตารางเมตร 

พื้นที่ซึ่งมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิห์องชุดใหม (โอนจากนิติบคุคล) มากที่สุดในไตรมาสแรก

ปนี้ ไดแก เขตบางกะป เขตบางซื่อ เขตพระโขนง เขตบางเขน และเขตบางนา สวนพืน้ทีซ่ึ่งมีจาํนวนหนวย
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การโอนกรรมสิทธิห์องชุดคอนโดมิเนียมมอืสอง (โอนจากบุคคลธรรมดา) มากที่สุด ไดแก เขตบางกะป เขต

พระโขนง เขตบางซื่อ อําเภอบางใหญนนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ  

พื้นที่ซึ่งมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิบ์านเด่ียวขายใหมมากท่ีสุดในไตรมาสแรกปนี ้ ไดแก 

อําเภอบางพลี อําเภอบางบัวทอง เขตประเวศ อําเภอลําลูกกา และเขตบางขุนเทียน สวนพืน้ทีซ่ึง่มีจํานวน

หนวยการโอนกรรมสิทธิ์บานเด่ียวมือสองมากที่สุด ไดแก เขตบางกะป เขตหนองจอก อําเภอเมือง

สมุทรปราการ อําเภอเมืองนนทบุรี เขตพระโขนง และเขตตลิ่งชัน ตามลําดับ  

พื้นที่ซึ่งมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิท์าวนเฮาสขายใหมมากที่สุดในไตรมาสแรกปนี ้ ไดแก 

อําเภอเมืองสมุทรปราการ เขตประเวศ อําเภอบางพลี อําเภอเมืองสมุทรสาคร และอําเภอลําลูกกา สวน

พื้นที่ซึ่งมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิท์าวนเฮาสมือสองมากที่สุด ไดแก อําเภอเมืองสมทุรปราการ เขต

บางกะป เขตบางเขน อําเภอบางบัวทอง และอําเภอธญับุรี ตามลําดับ โดยในอําเภอบางบัวทองมีจํานวน

หนวยการโอนประมาณ 270 หนวย อําเภอธัญบุรีมีจํานวนหนวยการโอนประมาณ 240 หนวย เทยีบกับ

อําเภอเมืองสมุทรปราการซ่ึงมีการโอนสูงสุดประมาณ 400 หนวย) 

 

สินเชื่อท่ีอยูอาศัย ทั่วประเทศ 

 

หลังจากที่สถาบันการเงนิปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยไปมากมายถึงประมาณ 377,200 ลานบาทในป 

2553 แลว ในป 2554 ยอดสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมยังคงสูงถงึประมาณ 375,500 ลานบาทโดยเปนการ

ปลอยมากใน 3 ไตรมาสแรกกอนภาวะอุทกภัย ทัง้นี ้มีการแขงขันในตลาดสินเช่ือที่อยูอาศัยรุนแรงในภาค

ธนาคารพาณิชยในชวงไตรมาสที ่2 และไตรมาสที่ 3 ของป 2554 

ในไตรมาสแรกของป 2555 สถาบันการเงินทุกประเภทปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยรวมกันประมาณ 

87,400 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 6 จากยอดรวมประมาณ 82,300 ลานบาทในไตรมาสแรกของป 2554 

และเพิ่มข้ึนรอยละ 6 เชนกนั จากยอดรวมประมาณ 82,600 ลานบาทในไตรมาสสุดทายของป 2554 (ยอด

สินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมสําหรับไตรมาส 2 ป 2554 เทากับประมาณ 99,300 ลานบาท และสําหรับไตร

มาส 3 ป 2554 เทากับประมาณ 111,300 ลานบาท) 

ยอดสินเช่ือทีอ่ยูอาศัยปลอยใหมในไตรมาสแรก ป 2555 แยกเปนสวนของธนาคารพาณิชย

ประมาณรอยละ 58 ของทัง้หมด ที่เหลือรอยละ 42 เปนสวนของธนาคารของรัฐ (อนึ่ง ต้ังแตไตรมาสแรกป 
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2555 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดเพิ่มขอมูลสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมจากธนาคารอิสลามแหง

ประเทศไทย และจากธนาคารเพ่ือการเกษตรและสหกรณการเกษตร รวมไวในขอมูลธนาคารของรัฐดวย

แลว จากเดิมไมมีการจัดเก็บขอมูลจาก 2 ธนาคารรัฐดังกลาว) 

สําหรับสินเช่ือที่อยูอาศัยคงคาง ซึ่งมยีอดประมาณ 1,878,200 ลานบาท ณ ส้ินป 2553 นัน้ ปรับ

เพิ่มข้ึนเปนประมาณ 2,036,800 ลานบาท ณ ส้ินป 2554 และเม่ือส้ินไตรมาสแรกป 2555 เพิ่มข้ึนมาอยูที่

ประมาณ 2,110,400 ลานบาท 

 
ความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกจิพฒันาท่ีอยูอาศัย  

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดสํารวจความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย 

ประจําไตรมาสแรก ป 2555 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 166 บริษัท เปนบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย 30 บริษัท และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 136 บริษัท ในการคํานวณ

ดัชนีรวมจะใหน้ําหนักบริษัทจดทะเบียนและบริษัทไมจดทะเบียน 50:50 เทากัน 

ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 ดังนั้น 

หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี และหากดัชนีมีคาสูงกวาเดิม มีนัย

วาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะท่ีดีข้ึนจากเดิม ในทางตรงขาม หากคาดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวา

ผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี และหากดัชนีมีคาตํ่ากวาเดิม มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่

แยลงจากเดิม 

ผลการสํารวจดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 1 ป 

2555 พบวาคาดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 54.3 ปรับตัว

เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2554 ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 37.2 และไตรมาสเดียวกันของปกอน (ไตรมาสแรก ป 

2554) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 51.2 

เมื่อแยกประเภทผูประกอบการ พบวาสําหรับผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย มีคาความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 61.9 เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 36.6 

สําหรับผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน

เทากับ 46.8 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 37.8  
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แสดงใหเห็นวาผูประกอบการซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยซึ่งมักเปนผูประกอบการรายใหญ

กวา มีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบันสูงกวาผูประกอบการซึ่งไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยและมักมี

ขนาดเล็กกวา 

คาดัชนีในไตรมาสนี้เพิ่มข้ึน เมื่อเทียบกับไตรมาสที่แลวที่เปนชวงเกิดวิกฤตอุทกภัยใหญ โดย

ผูประกอบการมีความเชื่อมั่นเพิ่มข้ึนในเกือบทุกหมวด อาทิ ผลประกอบการ ยอดขาย การลงทุน การจาง

งาน และการเปดโครงการใหม และ/หรือ เฟสใหม  

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ประจําไตรมาสแรก 

ป 2555 มีคาเทากับ 67.0 ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาเทากับ 60.8 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของป 

2554 ดัชนีมีคาเทากับ 65.8 

โดยในสวนของบริษัทซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือน

ขางหนา เทากับ 71.7 ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 65.5 และสําหรับบริษัทซ่ึงไมได

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 62.3 ปรับเพิ่มข้ึน

จากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 56.2 

คาดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนา (มองไปถึงเดือนกันยายน 2555 เปรียบเทียบกับเดือน

มีนาคม 2555 ซึ่งเปนชวงเวลาที่สํารวจความเช่ือมั่น) สูงกวาคากลางและมีคาเพิ่มข้ึน แสดงใหเห็นวา

ผูประกอบการมีความคาดหวังที่ดีข้ึนตออนาคต แตอาจยังมีความกังวลตอปจจัยลบบางดาน เชน ภาวะ

เศรษฐกิจ การเมือง อุทกภัย และคาแรงข้ันตํ่าซ่ึงปรับเพิ่มข้ึนต้ังแตวันที่ 1 เมษายน 2555 ในเขตกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล และในจังหวัดภูเก็ต 

 

************************** 


