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19 พฤษภาคม 2558 

ผลสํารวจตลาดที่อยูอาศยั กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย จัดสัมมนารายงานผลสํารวจโครงการที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

ณ โรงแรมแกรนดมิลเลนเนียม อโศก สุขุมวิท ในวันอังคารที่ 19 พฤษภาคม 2558 โดยผูอํานวยการศูนยขอมูล
อสังหาริมทรัพยนําเสนอขอมูลผลสํารวจ นอกจากนี้ ยังไดเชิญผูทรงคุณวุฒิอ่ืนมารวมบรรยายและเสวนา  
 ขอมูลที่นาํเสนอมาจากการสํารวจภาคสนามของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยเมื่อส้ินป 2557 โดยเปนขอมูล
ของโครงการทีอ่ยูระหวางการขาย และนับเฉพาะโครงการที่มีหนวยเหลือขายไมตํ่ากวา 6 หนวย 

โครงการบานจัดสรร ที่อยูในระหวางการขายในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล มี 1,022 โครงการ มหีนวยใน
ผังของทกุโครงการรวมกนัประมาณ 202,200 หนวย มหีนวยเหลือขายหรือเปนอุปทานในตลาดประมาณ 78,500 
หนวย คิดเปนมูลคาหนวยเหลือขายประมาณ 332,900 ลานบาท  

โครงการบานจัดสรรขนาดเล็กซึ่งมีจาํนวนหนวยในผังไมเกิน 100 หนวยมี 324 โครงการ สวนโครงการ
ขนาดใหญที่มจีํานวนหนวยในผังเกิน 250 หนวยมี 296 โครงการ 

จากหนวยในผังโครงการทัง้หมด พบวารอยละ 47 เปนทาวนเฮาส รอยละ 40 เปนบานเด่ียว รอยละ 10 
เปนบานแฝด ที่เหลือเปนอาคารพาณิชยและที่ดินเปลา 

แยกตามระดับราคาของหนวยบานจัดสรรในผังโครงการ พบวารอยละ 21 อยูในชวงราคาไมเกนิ 2 ลาน
บาท รอยละ 23 อยูในชวงราคา 2.01-3 ลานบาท รอยละ 33 อยูในชวงราคา 3.01-5 ลานบาท และรอยละ 23 อยู
ในชวงราคาเกนิกวา 5 ลานบาท  

จากหนวยในผังโครงการทัง้หมดประมาณ 202,200 หนวยดังกลาว แยกตามสถานะของการกอสราง 
พบวาเปนหนวยที่สรางเสร็จแลวประมาณ 129,600 หนวย อยูระหวางการกอสรางประมาณ 36,900 หนวย และยัง
ไมไดเร่ิมสรางประมาณ 35,700 หนวย  

จากหนวยในผังของโครงการทั้งหมด 1,022 โครงการ อยูในกรุงเทพฯมากที่สุด 447 โครงการ รวม
ประมาณ 77,200 หนวย เหลือขายประมาณ 21,400 หนวย อยูในนนทบุรี 199 โครงการ รวมประมาณ 40,300 
หนวย เหลือขายประมาณ 19,700 หนวย อยูในปทุมธาน ี 179 โครงการ รวมประมาณ 42,700 หนวย เหลือขาย
ประมาณ 16,700 หนวย อยูในสมทุรปราการ 110 โครงการ รวมประมาณ 26,300 หนวย เหลือขายประมาณ 
13,900 หนวย อยูในสมทุรสาคร 51 โครงการ รวมประมาณ 10,300 หนวย เหลือขายประมาณ 4,800 หนวย และ
อยูในนครปฐม 36 โครงการ รวมประมาณ 5,400 หนวย เหลือขายประมาณ 2,000 หนวย 

พื้นที่ซึ่งมีหนวยบานจัดสรรในผังโครงการมากที่สุด ไดแก อําเภอลําลูกกา เขตคลองสามวา เขตสายไหม 
อําเภอบางบัวทอง อําเภอธญับุรี อําเภอคลองหลวง อําเภอบางพลี สวนพื้นที่ซึง่มหีนวยบานจัดสรรเหลือขายมาก
ที่สุด ไดแก อําเภอบางพลี อําเภอบางบัวทอง อําเภอลําลูกกา อําเภอบางกรวย และอําเภอคลองหลวง 
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เขตหรืออําเภอที่มีหนวยบานเด่ียวเหลือขายมากที่สุด ไดแก อําเภอบางบัวทอง อําเภอคลองหลวง อําเภอ

บางกรวย  อําเภอบางพลี อําเภอเมืองปทมุธานี และอําเภอธัญบุรี 
สวนเขตหรืออําเภอที่มหีนวยทาวนเฮาสเหลือขายมากที่สุด ไดแก อําเภอบางพลี อําเภอลําลูกกา อําเภอ

บางบัวทอง อําเภอเมืองสมทุรสาคร และอําเภอบางบอ 
จากโครงการบานจัดสรร 911 โครงการ ซึ่งสํารวจพบ ณ ส้ินป 2557 ดังกลาว ศูนยขอมูลฯ คาดวามี

ประมาณ 113 โครงการซึ่งขายไดหมดแลวในชวงระหวางเดือนมกราคม-เมษายน 2558 ทําใหหนวยในผังโครงการ
ลดลงไปประมาณ 10,700 หนวย และหนวยเหลือขายลดลงประมาณ 810 หนวย ขณะเดียวกัน ในชวงเวลา
ดังกลาวก็มโีครงการบานจัดสรรเปดขายใหมอีกไมตํ่ากวา 60 โครงการ ดวยจํานวนหนวยใหมรวมกนัประมาณ 
11,300 หนวย โดยพืน้ที่ซึ่งมหีนวยบานจัดสรรเปดขายใหมมากที่สุดในชวง 4 เดือนแรกของป 2558 ไดแก พื้นที่มีน
บุรี-หนองจอก-คลองสามวา-ลาดกระบัง พื้นที่บางกรวย-บางใหญ-บางบัวทอง-ไทรนอย พืน้ทีบ่างเขน-สายไหม-
ดอนเมือง-หลักส่ี และพ้ืนทีลํ่าลูกกา-คลองหลวง-ธัญบุรี-หนองเสือ 

 
โครงการอาคารชุด ซึ่งอยูในระหวางการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีประมาณ 400 โครงการ มหีนวย

หองชุดในผังของทุกโครงการรวมกันประมาณ 206,000 หนวย มีหนวยหองชุดเหลือขายหรือเปนอุปทานในตลาด
ประมาณ 57,300 หนวย คิดเปนมูลคาหนวยเหลือขายประมาณ 148,400 ลานบาท (เทยีบกับ ณ กลางป 2557 มี
โครงการอาคารชุดประมาณ 393 โครงการ มีหนวยหองชุดในผังของทกุโครงการรวมกันประมาณ 195,800 หนวย 
และมีหนวยเหลือขายประมาณ 54,100 หนวย)  

มีโครงการอาคารชุดขนาดความสูงไมเกนิ 8 ชัน้ 244 โครงการ และโครงการอาคารชุดขนาดความสงู 30 
ชั้นข้ึนไป 84 โครงการ  

รอยละ 29 ของหนวยหองชดุทั้งหมดมีขนาดหองไมเกิน 25 ตารางเมตร และรอยละ 39 อยูระหวาง 26-30 
ตารางเมตร สวนหองชุดที่มขีนาดหองมากกวา 60 ตารางเมตรมีรอยละ 4 ของหนวยหองชุดทัง้หมด 

จากหนวยในผังโครงการทัง้หมด พบวารอยละ 18 เปนหองแบบสตูดิโอ อีกรอยละ 68 เปนแบบหนึ่ง
หองนอน และรอยละ 13 เปนแบบสองหองนอน ที่เหลือเปนแบบสามหองนอนข้ึนไป 

แยกตามระดับราคาของหนวยในผังโครงการ พบวารอยละ 48 เปนหนวยหองชุดในชวงราคาไมเกนิ 2 
ลานบาท อีกรอยละ 24 อยูในชวงราคา 2.01-3 ลานบาท และรอยละ 15 ในชวงราคา 3.01-5 ลานบาท ที่เหลืออยู
ในชวงราคาเกนิกวา 5 ลานบาท  

จากหนวยในผังโครงการทัง้หมดประมาณ 206,000 หนวยดังกลาว แยกตามสถานะของการกอสราง 
พบวาเปนหนวยที่สรางเสร็จแลวประมาณ 59,600 หนวย อยูระหวางการกอสรางประมาณ 94,600 หนวย และยัง
ไมไดเร่ิมสรางประมาณ 51,900 หนวย  

จากหนวยในผังของโครงการทั้งหมด 400 โครงการ อยูในกรุงเทพฯมากที่สุด 297 โครงการ รวมประมาณ 
144,400 หนวย เหลือขายประมาณ 33,100 หนวย อยูในนนทบุรี 44 โครงการ รวมประมาณ 24,800 หนวย เหลือ 
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ขายประมาณ 9,100 หนวย อยูในปทุมธานี 19 โครงการ รวมประมาณ 16,600 หนวย เหลือขายประมาณ 8,500 
หนวย อยูในสมุทรปราการ 31 โครงการ รวมประมาณ 17,600 หนวย เหลือขายประมาณ 5,900 หนวย และอยูใน
นครปฐม 8 โครงการ รวมประมาณ 2,000 หนวย เหลือขายประมาณ 350 หนวย 

เขตหรืออําเภอที่มีหนวยหองชุดในผังโครงการมากที่สุด ไดแก อําเภอเมืองนนทบุรี เขตบางซือ่ อําเภอ
ธัญบุรี เขตหวยขวาง เขตบางนา และอําเภอเมืองสมทุรปราการ 

สวนเขตหรืออําเภอที่มหีนวยหองชุดเหลือขายมากที่สุด ไดแก อําเภอธัญบุรี อําเภอเมืองนนทบุรี เขตบาง
ซื่อ อําเภอเมืองสมุทรปราการ เขตหวยขวาง และเขตจตุจกัร 

จากโครงการอาคารชุด 400 โครงการ ซึ่งสํารวจพบ ณ ส้ินป 2557 ดังกลาว ศูนยขอมูลฯ คาดวามี
ประมาณ 40 โครงการ ซึง่ขายไดหมดแลวในชวงระหวางเดือนมกราคม-เมษายน 2558 ทาํใหหนวยในผังโครงการ
ลดลงไปประมาณ 18,300 หนวย และหนวยเหลือขายลดลงประมาณ 260 หนวย ขณะเดียวกัน ในชวงเวลา
ดังกลาวก็มโีครงการอาคารชุดเปดขายใหมอีกประมาณ 42 โครงการ ดวยจํานวนหนวยใหมรวมกนัประมาณ 
16,100 หนวย โดยพื้นที่ซึง่มหีนวยหองชุดเปดขายใหมมากที่สุดในชวง 4 เดือนแรกของป 2558 ไดแก พื้นที่จังหวดั
นนทบุรี พืน้ทีก่รุงเทพฯฝงธนบุรี พืน้ที่จงัหวัดสมทุรปราการ พื้นที่สีลม-สาทร-บางรัก และพ้ืนที่หวยขวาง-จตุจักร-
ดินแดง 

โดยสรุป ผูประกอบการยังมีการเปดขายโครงการที่อยูอาศัยทัง้ประเภทบานจัดสรรและอาคารชุดในพื้นที่
กรุงเทพฯ-ปริมณฑลอยางตอเนื่อง ทาํใหมีจํานวนหนวยในผังโครงการเพิ่มข้ึน หนวยบานจัดสรรใหมราคาตํ่ากวา 1 
ลานบาทหาไดยาก แตหองชุดใหมราคาตํ่ากวา 1 ลานบาทยังหาซ้ือไดในพืน้ที่ปทุมธานีเปนหลัก  

มีหนวยบานจัดสรรเปดขายมากข้ึนอยางมีนัยสําคัญในนนทบุรี ทําใหมีโครงการบานจัดสรรที่อยูใน
ระหวางการขายในนทบุรีเพิ่มข้ึนจาก 143 โครงการ 32,400 หนวยเมื่อชวงหนึ่งปกอนหนา เปน 199 โครงการ 
40,300 หนวย เชนเดียวกับปทุมธานี เพิ่มจาก 122 โครงการ 28,100 หนวย เปน 179 โครงการ 42,700 หนวย 

มีหนวยหองชุดเปดขายมากข้ึนอยางมีนัยสําคัญในปทุมธานี ทําใหมีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวาง
การขายในปทุมธานีเพิ่มข้ึนจาก 13 โครงการ 12,200 หนวยเม่ือชวงหน่ึงปกอนหนา เปน 19 โครงการ 16,600 
หนวย เชนเดียวกับสมุทรปราการ เพิ่มจาก 27 โครงการ 10,600 หนวย เปน 31 โครงการ 17,600 หนวย 
 

 

 
............................................ 

            สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติมโทร 0-2645-9675-6 
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