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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

อาคารชุดยานซอยอารีย 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ในชวง 2-3 ปที่ผานมา ทาํเลซอยอารีย ถนนพหลโยธินจัดเปนทาํเลยอดนิยมของคนซื้อคอนโด 

ผูประกอบการรายใหญรายยอยตางใหความสนใจเปดโครงการในซอยอารียจํานวนมาก จากการสํารวจ

ของศูนยขอมลูอสังหาริมทรัพยพบวาโครงการอาคารชุดในซอยอารียทีเ่ปดตัวในชวง 3-4 ปที่ผานมามีทัง้ส้ิน 

14 โครงการ ซึ่งคิดเปนประมาณ 1,550 หนวย มียอดขายแลวประมาณรอยละ 95 หรือ 1,450 หนวย ใน

จํานวนนี้เปนโครงการทีก่อสรางเสร็จแลวประมาณรอยละ 50 และจะกอสรางแลวเสร็จทุกโครงการภายใน

ประมาณตนป 2554  

สําหรับโครงการที่เปดตัวใหมในป 2552 นี้มีทัง้หมด 4 โครงการหรือประมาณ 500 หนวย อาคาร

ชุดในยานนีม้รีาคาขายเร่ิมตนที่ประมาณ 7 หมื่นบาทตนๆ ไปจนถึง 1 แสนบาทตอตารางเมตร โดยมีราคา

เฉล่ียอยูที่ประมาณ 87,000 บาท ประเภทของหองที่ไดรับความนยิมสูงสุดคือหองชุดขนาด 1 หองนอน 

(ประมาณ 50 ตารางเมตร) กลุมผูซื้ออาคารชุดในยานนี้จะเปนกลุมคนไทยที่มีเงนิออมซึ่งไดรับผลกระทบ

จากเศรษฐกจิขาลงไมมากนกั ประกอบกบัอัตราดอกเบ้ียที่ลดตํ่าลงทาํใหคนตัดสินใจมาซ้ืออสังหาริมทรัพย

เปนจํานวนมากข้ึน อยางไรก็ตาม ทําเลซอยอารียยงัไมเปนทีน่ิยมของชาวตางชาติเนื่องจากไมมีแหลงที่อยู

อาศัยและบริการตางๆเพื่อคนตางชาติ 

 ผูประกอบรายใหญในตลาดหลักทรัพย 3 บริษัทประสบความสําเร็จจากการเปดตัวโครงการอาคาร

ชุด 4 โครงการยานซอยอารียตอนตนในเวลาไลเล่ียกัน ซึง่มีจํานวนหนวยคิดรวมกนัประมาณ 880 หนวย

หรือรอยละ 56 ของจํานวนหองชุดทั้งหมดในซอยอารีย โดยมีราคาเฉล่ียอยูที่ประมาณ 95,000 บาทตอ

ตารางเมตร มยีอดขายและยอดจองรวม 100%  

โครงการของผูประกอบการรายใหญนั้นไดเปรียบและไดรับความสนใจมากกวาผูประกอบการราย

กลางและรายยอย ดังจะเห็นไดจากอัตราการขายที่ตางกนัคอนขางมาก โดยโครงการของบริษทัในตลาด

หลักทรัพยมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่ประมาณ 35 หนวยตอเดือนในขณะที่โครงการจากผูประกอบการนอก
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ตลาดอสังหาริมทรัพยมีอัตราการขายที่ประมาณ 5 หนวยตอเดือน เนือ่งจากผูซื้อไมมั่นใจในสถานภาพทาง

เศรษฐกิจและการเมืองในประเทศ จงึใหความสําคัญกบัช่ือเสียงของผูประกอบการคอนขางมาก อยางไรก็

ตามผูประกอบการรายกลางและรายยอยก็ไมไดประสบปญหาทางการขายมากนักเพราะผูประกอบการ

กลุมนี้มกัเลือกจุดขายที่แตกตางออกไป เชน แขงขันดวยราคาตอตารางเมตรทีตํ่่ากวา หรือดวยจํานวน

หนวยที่นอยและหรูหรากวา โดยโครงการเหลานี้มีราคาขายเฉล่ียอยูที่ประมาณตารางเมตรละ 80,000 บาท 

มียอดขายและยอดจองรวมกันอยูที่ประมาณรอยละ 85  

พื้นที่ทีเ่ปนที่นยิมมากที่สุดสาํหรับผูประกอบการอาคารชดุคือซอยอารีย 2 ซึ่งมีอาคารชุดทั้งส้ิน 4 

โครงการหรือประมาณ 400 หนวย และซอยอารีย 4 ซึ่งมีทั้งส้ิน 4 โครงการหรือประมาณ 250 หนวย อาคาร

ชุดในยานนีจ้ะมีความสูงไมเกิน 8 ชัน้เนื่องจากถนนยอยที่แยกจากซอยอารียคอนขางแคบ มีความกวางไม

เกิน 6 เมตรจึงทาํใหมีขอจาํกัดทางกฎหมาย สําหรับโครงการที่เปนอาคารสูงซ่ึงพฒันาโดยผูประกอบการ

รายใหญจะอยูบริเวณซอยอารียที่ไมแยกเขาถนนยอยและซอยอารีย 1 

สาเหตุที่ทาํใหซอยอารียกลายเปนยานยอดนิยมของผูซือ้และผูขายอาคารชุดคือทําเลที่ต้ังใกลทั้ง

หนวยงานรัฐ เอกชน และสถานอํานวยความสะดวกตางๆมากมายเชน กระทรวงการคลัง กรมสรรพากร 

กรมประชาสัมพันธ กรมธนารักษ สํานักงานใหญบริษทั IBM ธนาคารกสิกรไทย และโรงพยาบาลวิชัยยทุธ 

อีกทั้งสะดวกตอการเดินทางเพราะอยูใกลสถานีรถไฟฟาอารีย ทางดวน และถนนสามารถเช่ือมตอไดทั้ง

ถนนพหลโยธินและถนนพระรามที ่ 6 ซึ่งทําใหเกิดทั้งอุปสงคการซื้อเพื่ออยูอาศัยจริงและเพื่อลงทุน

โดยเฉพาะโครงการจากผูประกอบการที่มชีื่อเสียง ดังจะเห็นไดจากการนําอาคารชุดมาขายตอแมวา

โครงการจะปดขายไปแลวซ่ึงแสดงถึงการลงทนุเกง็กาํไรของผูซื้อ  

โดยภาพรวมแลวอาคารชุดในซอยอารียยังสามารถขายไดอยางตอเนื่อง สวนกระแสเศรษฐกิจขา

ลงในปจจุบนั กลุมผูซื้ออาคารชุดในยานนี้จะประกอบไปดวยทัง้คนรุนใหมและเกา เนื่องจากซอยอารียเปน

ยานที่อยูอาศัยของคนมีฐานะในยุคกอนในขณะที่มีส่ิงอํานวยความสะดวก รานคา และรานอาหารครบครัน

สําหรับคนรุนใหม สําหรับการซื้อเพื่อลงทนุปลอยเชาก็ยงัสามารถเปนไปได ถึงแมจะไดรับผลตอบแทนเปน

เปอรเซ็นตไมสูงเหมือนชวงสภาวะเศรษฐกิจขาข้ึน แตก็สามารถหาผูเชาทัง้ไทยและตางชาติในราคาสมเหตุ

ผลได 

************************ 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานซอยอารีย 

ช่ือโครงการ ผูประกอบการ ซอยยอย สถานะการกอสราง 

เดอะเวอรติคัล อารีย 1 บริษัท แสนสิริ จํากัด (มหาชน) ซ.อารีย 1 อยูระหวางกอสราง 

เดอะฟาอารีย 4 บริษัท ซูพรีม เอสเตท ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซ.อารีย 4 อยูระหวางกอสราง 

The Fine by Fine Home บริษัท ฟายน 22 พร็อพเพอรต้ีส จํากัด ซ.อารีย 4 อยูระหวางกอสราง 

บานอารียสัมพันธ N/A ซ.อารียสัมพันธ 9 กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะอารียคอนโดมิเนียม (The Aree @ Aree4) บริษัท เพลนารี พร็อพเพอรต้ี จํากัด ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

โนเบิล รีเฟลกซ  บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ซ.อารีย 3 อยูระหวางกอสราง 

เซ็นทริค ซีน อารีย 2 บริษัท เอสซี แอสเสท คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะ ซิกเนเจอร เรสซิเดนซ บริษัท ทองทิศา จํากัด ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

อารียเพลส อารีย 2 N/A ซ.อารีย 2 กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะซิลค พหล-อารีย 2 บริษัท เคเอสเอเอส ดีเวลอปเมนท จํากัด ซ.อารีย 2 อยูระหวางกอสราง 

Noble Lite บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) ซ.อารีย 1 กอสรางแลวเสร็จ 

โนเบิล รีฟอรม บริษัท โนเบิล ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) พหลโยธิน 7 ยังไมกอสราง 

Chavana Place N/A ซ.อารีย 4 กอสรางแลวเสร็จ 

บานราชครู (วิลลาราชครู) พหลโยธิน 5 บริษัท ทีซีซี แคปปตอลแลนด จํากัด พหลโยธิน 5 กอสรางแลวเสร็จ 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานซอยอารีย 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 1,550 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ 780 

ยอดชายและยอดจอง 1,450 

คงเหลือ 100 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานซอยอารีย 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาขายตํ่าสุด 2.9 ลานบาท 

ราคาขายสูงสุด 50 ลานบาท 

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 72,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 100,000 บาท  

หมายเหตุ: ราคาขายนี้เปนราคาขายโดยประมาณที่โครงการประกาศ ณ วันที่ศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวม

ราคาขายที่ผูซื้อนํามาขายตอ 
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ที่มา: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

30 กันยายน 2552 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจาก

แหลงขอมูลที่เช่ือถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหนึ่ง

แลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความ

เสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความ
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