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ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 18 พฤษภาคม 2553 

โทร. 02-202-1518  

 

 

ขอมูลจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย 

ในเขตกรุงเทพฯ - ปริมณฑล  

ไตรมาสแรก ป 2553 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลปริมาณการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย

ในพื้นท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ประจําไตรมาสแรกของป 2553 พบวา มีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยทุก

ประเภท ทั้งที่อยูอาศัย ที่ดินเปลา และอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ จํานวนรวมกัน 79,825 หนวย เพ่ิมขึ้นรอยละ 31 เม่ือ

เทียบกับไตรมาสสุดทายของป 2552 และเพิ่มขึ้นรอยละ 51 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของปกอนหรือไตรมาสแรกของ

ป 2552  

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยรายละเอียดวา หากนับเฉพาะที่อยูอาศัยโดย

ไมรวมท่ีดินเปลาและไมรวมอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นๆ จะมีการโอนกรรมสิทธิ์จํานวน 61,200 แปลง เพ่ิมขึ้นรอยละ 35 

จากไตรมาสที่แลว และเพิ่มขึ้นรอยละ 59 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน  

จากที่อยูอาศัยท่ีโอนทั้งหมดนั้น เปนอาคารชุดมากท่ีสุดจํานวน 26,852 หอง เพิ่มขึ้นรอยละ 106 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน รองลงมาเปน ทาวนเฮาสจํานวน 16,767 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 33  จากไตรมาสเดียวกันของปกอน 

บานเด่ียวจํานวน 10,363 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 35 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน อาคารพาณิชยจํานวน 5,770 หนวย 

เพ่ิมขึ้นรอยละ 47 จากไตรมาสเดียวกันของปกอน และบานแฝดจํานวน 1,448 หนวย ลดลงรอยละ 26 จากไตรมาส

เดียวกันของปกอน 

สาเหตุที่ทําใหยอดการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์สูงเปนประวัติการณนั้น เนื่องมาจากมาตรการกระตุนธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย ลดคาธรรมเนียมการโอนและจดจํานองที่เดิมมีกําหนดหมดอายุในวันที่ 28 มีนาคมท่ีผานมา (ตอมา มีการ

ประกาศตออายุมาตรการ) ทําใหทั้งผูซื้อ ผูขาย และสถาบันการเงินตางเรงดําเนินการธุรกรรมการโอนเพิ่มขึ้นเปนจํานวน

มาก และเดือนมีนาคม 2553 เดือนเดียวมียอดการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย 37,837 รายการ เกือบเทากับจํานวนหนวย

การโอนกรรมสิทธิ์ของไตรมาสแรกปที่แลวทั้งไตรมาสซึ่งมีจํานวนรวม 38,454 หนวย โดยในปที่แลวมีจํานวนหนวยการโอน

เฉพาะเดือนมีนาคม 18,014 หนวย 
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สําหรับอสังหาริมทรัพยอื่นๆ ซึ่งไมใชที่อยูอาศัย มีการโอนกรรมสิทธิ์จํานวน 18,625 แปลง สวนใหญเปนท่ีดิน

เปลา จํานวน 17,120 แปลง เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 45  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ประมาณการจากตนทางการโอนกรรมสิทธิ์ไดวามีอัตราสวนของหนวยขายใหมตอ

หนวยขายมือสองประมาณรอยละ 56 ตอ 44 เทียบกับในป 2552 ที่มีหนวยขายใหมตอหนวยขายมือสองประมาณรอยละ 

49 ตอ 51 ทั้งนี้ นาจะเกิดจากที่ผูประกอบการเรงสรางที่อยูอาศัยใหเสร็จทันการโอน โดยหองชุดคอนโดมิเนียมและบาน

แฝดเปนประเภทที่อยูอาศัยท่ีมีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ของหนวยใหมมากกวาหนวยมือสอง ในขณะท่ีบานเด่ียว 

ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์ของหนวยมือสองมากกวาหนวยใหม โดยเฉพาะอาคาร

พาณิชยมีหนวยมือสองถึงรอยละ 74 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยในไตรมาสแรกของป 2553 มีรวมประมาณ 275,990 ลานบาท เพิ่มขึ้น

รอยละ 124 จากชวงเดียวกันของปกอน เฉพาะประเภทที่อยูอาศัยมีการโอนรวม 149,159 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 89 

จากชวงเดียวกันของปกอน สวนการโอนอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ ซึ่งไมใชที่อยูอาศัยมีจํานวน 126,831 ลานบาท 

เพิ่มขึ้นรอยละ 187 จากชวงเดียวกันของปกอน  

จากท่ีอยูอาศัยที่โอนกรรมสิทธิ์รวมมูลคา 149,159 ลานบาทนั้น เปนหองชุดคอนโดมิเนียมมูลคา 69,643 ลาน

บาท (สัดสวนรอยละ 47 ของการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยท้ังหมด) เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 179 

รองลงมาเปน บานเด่ียว มูลคา 38,988 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 26) เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 50 

ทาวนเฮาสจํานวน 22,741 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 15) เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 44 อาคารพาณิชย

จํานวน 14,732 ลานบาท (สัดสวนรอยละ 10) เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 45 และบานแฝดจํานวน 3,089 

ลานบาท (สัดสวนรอยละ 2) เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 38 

การโอนกรรมสิทธิ์ประเภทอาคารชุดในไตรมาสแรกของป 2553 มีพื้นที่ใชสอยรวม 1.22 ลานตารางเมตร เพ่ิมขึ้น

รอยละ 111 จากไตรมาสแรกของปกอน โดยในพื้นที่กรุงเทพมหานครมีพื้นที่ประมาณ 1.02 ลานตารางเมตร เพิ่มขึ้นจาก

ชวงเดียวกันของปกอนรอยละ 115 รองลงมาเปนจังหวัดนนทบุรี มีพื้นที่ประมาณ 115,000 ตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากชวง

เดียวกันของปกอนรอยละ 69 และจังหวัดสมุทรปราการ มีพื้นที่ประมาณ 70,000 ตารางเมตร เพ่ิมขึ้นจากชวงเดียวกันของ

ปกอนรอยละ 176 
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สัดสวนหนวยที่อยูอาศัยใหมและมือสอง ที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิในไตรมาสแรก ป 2553 

ประเภทอสังหารมิทรัพย หนวยรวม นิติบุคคล บุคคลธรรมดา 

ที่อยูอาศัยทุกประเภท 61,200 56% 44% 

อาคารชุด 26,852 73% 27% 

บานเด่ียว 10,363 42% 58% 

ทาวนเฮาส 16,767 47% 53% 

บานแฝด 1,448 64% 36% 

อาคารพาณิชย 5,770 26% 74% 

 

สัดสวนจํานวนแปลงที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ 

 

สัดสวนมูลคาที่อยูอาศัยที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิ 
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มูลคาเฉล่ียของที่อยูอาศัยทุกประเภท หนวยขายใหม และหนวยขายมือสอง 

ประเภทอสังหารมิทรัพย 
มูลคาเฉลี่ยตอหนวย 

(ลานบาท) 

มูลคาเฉลี่ยตอหนวยของ 

หนวยขายใหม (ลานบาท) 

มูลคาเฉลี่ยตอหนวยของ 

หนวยขายมือสอง (ลานบาท) 

ที่อยูอาศัยทุกประเภท 2.44 2.99 1.74 

อาคารชุด 2.59 3.11 1.20 

บานเด่ียว 3.76 4.73 3.07 

ทาวนเฮาส 1.36 1.68 1.07 

บานแฝด 2.13 2.46 1.55 

อาคารพาณิชย 2.55 3.52 2.21 
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ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เช่ือถือได

หรือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไม

สามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูล

ไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม   


