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รายงานตลาดที่อยูอาศัย 

บริเวณสวนตอขยายรถไฟฟา ตากสิน-วงเวียนใหญ 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

20 มกราคม 2554 

หลังจากรถไฟฟาสวนตอขยายตากสิน-วงเวียนใหญ (สถานีกรุงธนบุรีและสถานีวงเวียนใหญ) ไดเปดใหบริการ

เม่ือประมาณกลางป 2552 เปนตนมา ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยไดเปดโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียม

จํานวนมาก และไดรับความนิยมจากผูซื้อ เนื่องจากอยูใกลยานธุรกิจสําคัญ คือ สาทร และสีลม เพียงประมาณ 10  นาที 

หากเดินทางดวยรถไฟฟา BTS อีกทั้งยังสะดวกในการเดินทางไปหางสรรพสินคา และสถานที่สําคัญตางๆ 

จึงทําใหอาคารชุดคอนโดมิเนียมยานสวนตอขยายตากสิน-วงเวียนใหญ กลายมาเปนตัวเลือกของผูที่ทํางานยาน

สาทร-สีลม และยานธุรกิจไกลออกไป แตมีงบประมาณไมเพียงพอที่จะซื้อหองชุดใจกลางเมืองซ่ึงราคาสูงมากได  

 นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยผลสํารวจตลาดอาคารชุดในรัศมีประมาณ 

1.5 กิโลเมตรจากแนวสวนตอขยายรถไฟฟาตากสิน-วงเวียนใหญ วาในชวง 3-4 ปที่ผานมานี้ มีโครงการคอนโดมิเนียม

เปดตัวใหมทั้งหมด 30 โครงการ มีจํานวนหนวยตามผังโครงการรวมท้ังส้ินประมาณ 9,250 หนวย มียอดจองหรือขายแลว

ประมาณ 7,750 หอง คิดเปนประมาณรอยละ 84 ของหนวยในผังทั้งหมด  

จากหนวยในผังโครงการท้ังหมด คิดเปนหนวยท่ีกอสรางแลวเสร็จ 13 โครงการ รวมประมาณ 3,600 หนวย ที่

เหลือเปนหนวยจากโครงการที่อยูระหวางการกอสราง โดยจะกอสรางแลวเสร็จทุกโครงการภายในป 2556 

โครงการจากผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) และบริษัทในเครือ มีทั้งส้ิน 

13 โครงการ แตมีจํานวนหองชุดคิดเปนถึงรอยละ 51 ของหนวยทั้งหมดในตลาด ในขณะท่ีโครงการจากผูประกอบการนอก

ตลาดหลักทรัพยมี 17 โครงการ มีจํานวนหองชุดรวมคิดเปนรอยละ 49 ของท้ังหมด แสดงใหเห็นวาโครงการจาก

ผูประกอบการรายใหญจะเปนโครงการขนาดใหญ มีจํานวนหองมากกวา 

โครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมในยานนี้มีราคาเฉล่ียอยูที่ประมาณ 78,000 บาทตอตารางเมตร โดยผูประกอบ

ในตลาดและนอกตลาดหลักทรัพยต้ังราคาขายในระดับใกลเคียงกัน คือโครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยที่มี
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ราคาเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 79,000 บาทตอตารางเมตร ในขณะที่ราคาเฉล่ียของโครงการจากผูประกอบการนอกตลาด

หลักทรัพยอยูที่ประมาณ 77,000 บาทตอตารางเมตร  

โครงการเหลาน้ีมีอัตราการจองและขายเฉล่ียแตกตางกันต้ังแต 2 หนวย จนถึงเกือบ 100 หนวย ตอโครงการตอ

เดือน เน่ืองจากบางโครงการมีผูซื้อจํานวนมากที่นําใบจองไปขายตอ  

พื้นที่ที่ผูประกอบการนิยมเปดโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมขนาดใหญคือบริเวณติดถนนกรุงธนบุรี ซึ่งมี

ทั้งส้ินถึง 17 โครงการ เนื่องจากเปนเสนทางเดินรถไฟฟา โดยโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมบนถนนกรุงธนบุรีนี้ สวน

ใหญจะอยูหางจากรถไฟฟานอยกวา 500 เมตร เนื่องจากเมื่อประมาณ 4-5 ปกอน ที่ดินในยานนี้ยังหาซ้ือไดไมยากนัก 

และยังไมมีราคาสูงเชนในปจจุบัน ทําใหผูประกอบการสามารถซ้ือท่ีดินติดสถานีรถไฟฟาไดในตนทุนที่ไมสูงเกินไป 

โครงการระดับหรูจะอยูบริเวณถนนเจริญนคร ซึ่งโครงการมักจะเนนจุดขายวิวแมน้ําเจาพระยา และมีกลุมลูกคา

เปนชาวตางชาติ ทําใหราคาเฉล่ียของหองชุดในยานน้ีสูงถึงประมาณ 100,000 บาทตอตารางเมตร 

 ราคาประเมินที่ดินของทางการบริเวณถนนกรุงธนบุรี อยูที่ 38,000-100,000 บาทตอตารางวาแตราคาซื้อขาย

จริงอาจสูงถึง 200,000 บาทตอตารางวา สําหรับราคาประเมินที่ดินบริเวณถนนเจริญนครอยูที่ 50,000-130,000 บาทตอ

ตารางวา แตมีผูประกาศขายในทองตลาดในราคาสูงถึงตารางวาละ 300,000 บาท  

ในป 2553 ที่ผานมา มีโครงการเปดตัวใหมทั้งส้ินถึง 12 โครงการ รวมประมาณ 4,400 หนวย มียอดจองหรือขาย

ไปแลวมากกวารอยละ 77 จากผูซื้อเพื่ออยูอาศัยเอง นักลงทุนและเก็งกําไร 

 โดยภาพรวม การขายโครงการอาคารชุดยานสวนตอขยายรถไฟฟาตากสิน-วงเวียนใหญจะเปนไปดวยความ

ยากลําบากมากขึ้น เน่ืองจากมีอุปทานจํานวนมากในตลาด อีกทั้งหากการกอสรางสวนตอขยายวงเวียนใหญ-บางหวาแลว

เสร็จ จะทําใหโครงการที่อยูใกลสถานีรถไฟฟาสวนตอขยายดังกลาว ทั้งแนวราบและแนวสูงกลายมาเปนตัวเลือกของผูซื้อ

หองชุดคอนโดมิเนียมอีกทางหนึ่ง  

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือ

ความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานสวนตอขยายรถไฟฟาตากสิน-วงเวียนใหญ 

ชื่อโครงการ ชื่อบริษัท ที่ตั้ง สถานะการกอสราง 

ซิทรีน บจ.จินดาวงศ ดีเวลลอปเมนท ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

มายคอนโด สาทร - ตากสิน บจ.พลัส พร็อพเพอรต้ี ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

ไอดีโอ บลูโคฟ สาทร บจ.อนันดา ดีเวลลอปเมนท ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

ไอดีโอ สาทร ตากสิน บจ.อนันดา ดีเวลลอปเมนท ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

ไฮฟ แอท สาทร บมจ.แสนสิริ ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

ไฮฟ ตากสิน บมจ.แสนสิริ ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะมาสเตอร สาทร บจ.เดอะมาสเตอร แอสเซทแมเนจเมนท ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

คิวเฮาส คอนโด สาทร บมจ.ควอลิต้ี เฮาส ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

วิลลา สาทร บจ.ทีซีซี แคปปตอล แลนด ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะบางกอก สาทร บมจ.แลนดแอนดเฮาส ถนนกรุงธนบุรี กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะ เพลนารี่ สาทร 
บมจ.บริหารและพัฒนาเพื่อการอนุรักษ

สิ่งแวดลอม ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะ วิง สาทร บมจ.ภัทรเฮาส แอนด พร็อพเพอรต้ี ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

สาทร เรสซเดนซ บจ.เอเชียพัฒนา แลนด ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะ ซ๊ิด สาทร-ตากสิน บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตรท ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

ทัวรมาลีน เจริญนคร บจ.เจริญนครพร็อพเพอรต้ี ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะ วีวา คอนโด สาทร-ตากสิน บจ.ทรัพยในดินสินในน้ํานําโชค  ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

ฟวซ  สาทร-ตากสิน บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เออรบาโน แอบโซลูท สาทร-ตากสิน บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

ทีล สาทร-ตากสิน บมจ.แสนสิริ ถนนกรุงธนบุรี อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะ ไลทเฮาส คอนโดมิเนียม บมจ.รสา พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท  ถนนเจริญนคร กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะริเวอร บจ.ตากสิน พร็อพเพอรต้ีส  ถนนเจริญนคร อยูในระหวางการกอสราง 

Watermark Chaophraya River บมจ.เมเจอร ดีเวลลอปเมนท ถนนเจริญนคร กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะ ฟายน แอท ริเวอร  บจ.ฟายนโฮม เฮาสซ่ิง ดีเวลลอปเมนท  ถนนเจริญนคร กอสรางแลวเสร็จ 

ศุภาลัย ริเวอร  รีสอรท บมจ.ศุภาลัย จํากัด  ถนนเจริญนคร อยูในระหวางการกอสราง 

แบงคคอก ฮอไรซอน  รัชดา-ทาพระ บจ.พระยาพาณิชยพร็อพเพอรต้ี  ถนนรัชดาทาพระ อยูในระหวางการกอสราง 

คาซา คอนโด รัชดา-ทาพระ บจ.คาซาวิลล ถนนรัชดาภิเษก อยูในระหวางการกอสราง 

เดอะรูม  สาทร-ตากสิน บมจ.แลนด แอนด เฮาส ถนนราชพฤกษ อยูในระหวางการกอสราง 

คอนโด เดอะพารคแลนด 

แอนดแกรนด(ตากสิน-เพชรเกษม) 
บจ.นายารา เรสซิเดนส 

ถนนราชพฤกษ 

(ตากสิน-เพชรเกษม) อยูในระหวางการกอสราง 

เอลิส คอนโดมิเนียม ตากสิน บจ.เรดด้ี พร็อพเพอรต้ี  ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน กอสรางแลวเสร็จ 

เดอะนิช ตากสิน บมจ.เอส.เอ็น.แอสเซ็ท ดีเวลลอปเมนท ถนนอินทรพทิักษ อยูในระหวางการกอสราง 
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จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานสวนตอขยายรถไฟฟาตากสนิ-วงเวยีนใหญ 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดทั้งหมด 9,250 

จํานวนหองชุดที่กอสรางแลวเสร็จ 3,600 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 4,650 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 4,600 

ยอดจองและขาย 7,750 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานสวนตอขยายรถไฟฟาตากสิน-วงเวยีนใหญ 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 43,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 185,000 บาท  
หมายเหตุ: ราคาขายน้ีเปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันท่ีศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวมราคาขายท่ีผูซื้อนํามาขายตอ 

 


