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รายงานตลาดที่อยูอาศัย 

อาคารชุดคอนโดมิเนียมบริเวณสวนตอขยายรถไฟฟาบริเวณสวนตอขยายออนนุช - แบริ่ง 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

สวนตอขยายรถไฟฟา BTS ออนนุช-แบริ่ง ที่เปดใหบริการทดลองใชคร้ังแรกวันที่ 12 สิงหาคม 2554 ที่ผานมาน้ัน 

สรางความต่ืนตัวใหกับบรรดาผูซื้อผูขายหองชุดคอนโดมิเนียมที่อยูตามแนวรถไฟฟาเปนอยางมาก หลังจากท่ีมีการเล่ือน

กําหนดเปดมาแลวหลายคร้ัง ผูประกอบการบางรายไดเตรียมขยับราคาหองชุดขึ้นหลังการเปดใชรถไฟฟา ซึ่งจะทําใหผูที่

ซื้อหองชุดคอนโดมิเนียมมากอนหนาน้ีไดประโยชนจากมูลคาเพิ่มของทรัพยสิน อีกทั้งผูที่อยูอาศัยจริงยังไดประโยชนจาก

ความสะดวกสบายในการเดินทางเขาเมือง จึงนาจะทําใหตลาดซ้ือขายคอนโดมิเนียมในยานนี้คึกคักขึ้นหลังจากชะลอตัว

ลงมาในชวงกอนหนานี้ เน่ืองจากโครงการในยานน้ีจะกลายเปนตัวเลือกของผูที่ทํางานยานใจกลางเมืองเชนสุขุมวิท

ตอนตน วิทยุ และราชประสงค แตมีงบประมาณไมเพียงพอที่จะซื้อหองชุดใจกลางเมืองซ่ึงราคาสูงมากได  

 นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยผลสํารวจตลาดอาคารชุดในรัศมีประมาณ 1 

กิโลเมตรจากแนวสวนตอขยายออนนุช – แบร่ิง วาในชวง 3-4 ปที่ผานมาน้ี มีโครงการคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมทั้งหมดถึง

44 โครงการ มีจํานวนหนวยตามผังโครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 17,000 หนวย มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 11,300 

หนวย คิดเปนประมาณรอยละ 66 ของหนวยในผังทั้งหมด  

ในจํานวนโครงการทั้งหมดนี้ มีโครงการที่เปดใหมในป 2554 นี้เพียง 3 โครงการ รวมประมาณ 300 หนวย จาก

ผูประกอบการรายยอยทั้งหมด 

โครงการจากผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) และบริษัทในเครือ มีทั้งส้ิน 

13 โครงการ รวมประมาณ 6,400 หนวย มียอดขายแลวประมาณรอยละ 70 ขณะที่โครงการจากผูประกอบการนอกตลาด

มีถึง 31 โครงการ รวมประมาณ 10,600 หนวย มียอดขายแลวประมาณรอยละ 65 แสดงใหเห็นวาผูประกอบการรายยอย

และรายกลางยังมีโอกาสในการพัฒนาโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมบริเวณสวนตอขยายออนนุช – แบร่ิง ไมแพ

ผูประกอบการรายใหญ  
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โครงการในยานน้ีมีอัตราการขายเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 14 หนวยตอโครงการตอเดือน โดยหากเปนโครงการจาก

ผูประกอบการในตลาดจะมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่ถึงประมาณ 30 หนวยตอโครงการตอเดือน และโครงการจาก

ผูประกอบการนอกตลาดมีอัตราการขายเฉล่ียอยูที่ 12 หนวยตอโครงการตอเดือน 

ราคาขายของโครงการเหลาน้ีมีต้ังแตตารางเมตรละ 30,000 บาทที่โครงการใกลสถานีแบร่ิง ถึงตารางเมตรละ 

125,000 บาทที่สถานีออนนชุ จึงทําใหมีสินคาใหเลือกมากมายหลายระดับ 

 ราคาประเมินที่ดินของทางการบริเวณถนนออนนุช อยูที่ 130,000 บาทตอตารางวา บริเวณซอยสุขุมวิท 52 อยูที่ 

40,000 บาท บริเวณซอยอุดมสุข (สุขุมวิท 103) อยูที่ 73,000-130,000 บาท บริเวณถนนบางนาตราด อยูที่ 130,000 บาท 

บริเวณซอยลาซาล (สุขุมวิท 105) อยูที่ 42,000 บาท อยางไรก็ตาม ราคาซ้ือขายจริงอาจสูงเปนเทาตัว แลวแตที่ต้ังและ

ทําเล 

สถานีที่ผูประกอบการนิยมเปดโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด 3 ลําดับแรก คือบริเวณสถานีออนนุช 

มีทั้งส้ิน 15 โครงการ รวม 5,500 หนวย มียอดขายแลวถึงรอยละ 80 รองลงมาคือสถานีปุณณวิถี มีทั้งส้ิน 10 โครงการ รวม 

2,900 หนวย มียอดขายแลวรอยละ 54 และสถานีอุดมสุข 8 โครงการ รวมถึง 4,700 หนวย มียอดขายแลวรอยละ 53 โดย

มีผูประกอบการนอกตลาดรายใหญรายหน่ึงเปดโครงการติดสถานีอุดมสุขนี้ถึง 2 โครงการดวยกัน  

โครงการบริเวณสถานีออนนุชมียอดขายและอัตราการขายเฉล่ียดีที่สุดเม่ือเทียบกับโครงการใกลสถานีอื่นๆ 

เน่ืองจากเปนสถานีท่ีเปดใหบริการแลวมาเปนเวลานาน มีความสะดวกสบายในการเดินทางและใกลหางสรรพสินคา ซึ่ง

คาดวาโครงการใกลสถานีอื่นๆนาจะมียอดขายท่ีดีขึ้นหลังรถไฟฟาเปดใชงานอยางเต็มรูปแบบ 

 หากสวนตอขยายรถไฟฟาออนนุช-แบร่ิง เปดใชงานอยางเปนทางการแลว จะทําใหการขายโครงการอาคารชุด

คอนโดมิเนียมคึกคักขึ้น อยางไรก็ตาม ผูประกอบการยังคงตองมีความระมัดระวังในการศึกษาขอมูลและความเปนไปได

ทางการตลาด เน่ืองจากโครงการที่อยูอาศัยแนวราบก็จะกลายมาเปนตัวเลือกของผูหาซื้อที่อยูอาศัยอีกทางหนึ่ง 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือ

ความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานสวนตอขยายรถไฟฟาออนนุช-แบริ่ง 

ลําดับ ช่ือโครงการ ช่ือบริษัท ที่ต้ัง 
ใกลสถานี

รถไฟฟา 

1 The Base บมจ. แสนสิริ สุขุมวิท 77 ออนนุช 

2 Blocs 77 บมจ. แสนสิริ สุขุมวิท 77 ออนนุช 

3 U Delight @ ออนนุช สเตช่ัน บจ. แกรนด ยูนิต้ี ดิเวลล็อปเมนท สุขุมวิท 77 ออนนุช 

4 ไดมอนด สุขุมวิท บจ. ไดมอนด สุขุมวิท สุขุมวิท 48/3 ออนนุช 

5 Rhythm สุขุมวิท 50 บมจ. เอเช่ียนพร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท สุขุมวิท 50 ออนนุช 

6 The Link Advance สุขุมวิท 50 บมจ. ธารารมณ เอสเตท สุขุมวิท 50 ออนนุช 

7 The Next Garden Suite สุขุมวิท 52 บจ. เค.ดี.แอสเซท สุขุมวิท 52 ออนนุช 

8 The Garden Mix บจ. เค.ดี.แอสเซท สุขุมวิท 52 ออนนุช 

9 The Residence ออนนุช บจ. อารคีแลนด พร็อพเพอรต้ี สุขุมวิท 52 ออนนุช 

10 Tree Condo บจ. บ๊ิกทรี แอสเสท สุขุมวิท 52 ออนนุช 

11 คอนโดวัน  สุขุมวิท 52 บจ. พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร สุขุมวิท 52 ออนนุช 

12 My Condo สุขุมวิท 52 บจ. พลัส พร็อพเพอรต้ี พารทเนอร สุขุมวิท 52 ออนนุช 

13 The President  บจ. ชัยพัฒนาที่ดิน ปากซอยสุขุมวิท 81 ออนนุช 

14 พันดาวเพลส คอนโด สุขุมวิท 50 บจ. พรเสาเอก สุขุมวิท 50 ออนนุช 

15 วอเตอรฟอรด สุขุมวิท 50 บจ. วี.พี.แอส เว็ทส สุขุมวิท 50 ออนนุช 

16 คาซา คอนโด สุขุมวิท 97 บมจ. ควอลิต้ีเฮาส  สุขุมวิท 97 บางจาก 

17 ซิม โฟนี สุขุมวิท เครือนิรันดร กรุป สุขุมวิท 62 บางจาก 

18 รีเจนท โฮม 13 สุขุมวิท 93 บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร สุขุมวิท 93 บางจาก 

19 รีเจนท โฮม 14 สุขุมวิท 93 บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร สุขุมวิท 93 บางจาก 

20 The Room สุขุมวิท 64 บมจ.แลนดแอนดเฮาส  สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

21 Centric Scene  บมจ. เอสซีแอสเสท สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

22 The Muse บจ. แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมนต  คอรปอเรช่ัน  สุขุมวิท 64/1 ปุณณวิถี 

23 Whizdom สุขุมวิท 64 บจ. แมกโนเลีย ควอลิต้ี ดีเวล็อปเมนต  คอรปอเรช่ัน  สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

24 The Link สุขุมวิท 64 บมจ. ธารารมณ เอสเตท สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

25 The Room สุขุมวิท 62 บมจ. แลนดแอนดเฮาส  สุขุมวิท 62 ปุณณวิถี 

26 The Green II @Sukhumvit 101 บจ. เดอะ แกรนด พัฒนา ดีเวลลอปเมนท สุขุมวิท 101 ปุณณวิถี 

27 Whizdom @ ปุณณวิถี สเตช่ัน บจ. แมกโนเลีย ควอลิต้ี เวล็อปเมนต คอรปอเรช่ัน สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

28 @ ซิต้ี สุขุมวิท 101/1 บจ. สยามโฮม เวลลอปเมนท สุขุมวิท 101 /1 ปุณณวิถี 

29 รีเจนท โฮม 9 สุขุมวิท 64 บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร สุขุมวิท 64 ปุณณวิถี 

30 Sense สุขุมวิท 68 บจ. ศุภราช ดีเวลลอปเมนท สุขุมวิท 68 อุดมสุข 

31 Ideo Mix บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู สุขุมวิท 103 อุดมสุข 

32 Ideo Blucove บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู สุขุมวิท 103 อุดมสุข 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุยานสวนตอขยายรถไฟฟาออนนุช-แบริ่ง (ตอ) 

ลําดับ ช่ือโครงการ ช่ือบริษัท ที่ต้ัง 
ใกลสถานี

รถไฟฟา 

34 แอ็บสแตร็กส สุขุมวิท 66/1 บมจ. บีทีเอส แอสเสทส สุขุมวิท 66/1 อุดมสุข 

35 I  Condo สุขุมวิท105(ลาซาล) บมจ. พร็อพเพอรต้ีเพอรเฟค สุขุมวิท 105 อุดมสุข 

36 @Room บจ. แอทรูม สุขุมวิท 66/1 อุดมสุข 

37 เมโทร สกาย สุขุมวิท บมจ. พร็อพเพอรต้ีเพอรเฟค สุขุมวิท 103/4 อุดมสุข 

38 The Coast บางนา บจ. บีเคเค แกรนด เอสเตท จํากัด ตรงขามไบเทค บางนา 

39 รีเจนท โฮม 7 บางนา บจ. รีเจนท กรีน เพาเวอร สรรพาวุธ 2 บางนา 

40 Beaumont  Condominium บจ. พีรพงษ กรุป สุขุมวิท 72 แบร่ิง 

41 แคสเซีย คอนโดมิเนียม บจ. แบร่ิง คอนโดมิเนียม สุขุมวิท 107 แบร่ิง 

42 เซนส ออฟ ลอนดอน สุขุมวิท 109 บจ. ออริจ้ิน พร็อพเพอรต้ี สุขุมวิท 109 แบร่ิง 

43 บลิซ คอนโดมิเนียม แบร่ิง บจ.โฮมเพลส ดีเวลลอปเมนท สุขุมวิม 109 แบร่ิง 

44 เคนซิงตัน คอนโดมิเนียม บจ. ออริจิ้น พร็อพเพอรต้ี แบร่ิง 12 แบร่ิง 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุดยานสวนตอขยายรถไฟฟาออนนุช-แบริ่ง 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดท้ังหมด 17,000 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 6,400 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 10,600 

ยอดจองและขาย 11,300 

 

ราคาขายโครงการอาคารชุดยานสวนตอขยายรถไฟฟาออนนชุ-แบริ่ง 

รายการ ราคาขายโดยประมาณ  

ราคาตอตารางเมตรต่ําสุด 30,000 บาท 

ราคาตอตารางเมตรสูงสุด 125,000 บาท  
หมายเหตุ: ราคาขายน้ีเปนราคาขายโดยประมาณท่ีโครงการประกาศ ณ วันท่ีศูนยขอมูลฯ ทําการสํารวจเทาน้ัน ไมรวมราคาขายท่ีผูซื้อนํามาขายตอ 

 


