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ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ณ ไตรมาส 4 ปี 2561 
ในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 

 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ จัดท าดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่าง 

การขาย  ซึ่งประกอบด้วย  บ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ และท าการส ารวจราคาขายของโครงการบ้านจัดสรร
สร้างใหม่ที่ยังอยู่ระหว่างการขาย (มีหน่วยเหลือขายตั้งแต่ 6 หน่วยขึ้นไป) ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 
จังหวัด ได้แก่ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ ทั้งนี้ ไม่นับรวมบ้านมือสอง โดยใช้ราคาปี 2555 เป็น 
ปีฐานในการเปรียบเทียบ 

 

การสุ่มตัวอย่างเพ่ือการจัดท าดัชนีราคานี้  จะใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) จ านวน 245 ตัวอย่าง โดยราคาขายที่น ามาจัดท าดัชนีราคานี้ เป็นราคาขายที่แท้จริง ซึ่งได้หัก
มูลค่ารายการส่งเสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแล้ว 

 

  ส าหรับในไตรมาส 4 ปี 2561 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล 3 จังหวัด มีค่าดัชนีเท่ากับ 124.2 จุด ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อน และปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 1.0 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพ้ืนที่แล้ว พบว่า 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 123.2 จุด ปรับเพิ่มข้ึนร้อยละ 3.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อน และปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

▪ ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี  ปทุมธานี  และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนี เท่ากับ 124.9 จุด  
ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.7  
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (ดูตารางท่ี 1) 

 
ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 4 ปี 2561 

 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

 
 
หากพิจารณาดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในแต่ละประเภท ได้แก่ บ้านเดี่ยว และ

ทาวน์เฮ้าส์ จะพบการเปลี่ยนแปลงของดัชนีราคา ดังนี้  

ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561 Q4/2561

กรุงเทพฯ และ 3 จังหวัดปริมณฑล 116.7 116.8 117.9 119.4 121.1 122.5 123.0 124.2

QoQ 0.4% 0.1% 0.9% 1.3% 1.4% 1.2% 0.4% 1.0%

YoY 2.3% 2.0% 2.1% 2.8% 3.8% 4.9% 4.3% 4.0%

▪ กรุงเทพฯ 116.8 117.0 117.7 119.1 120.7 121.6 122.5 123.2

QoQ 0.4% 0.2% 0.6% 1.2% 1.3% 0.7% 0.7% 0.6%

YoY 2.2% 1.9% 2.1% 2.4% 3.3% 3.9% 4.1% 3.4%

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 116.7 116.8 118.1 119.6 121.2 122.9 124.0 124.9

QoQ 0.4% 0.1% 1.1% 1.3% 1.3% 1.4% 0.9% 0.7%

YoY 2.4% 2.2% 2.0% 2.9% 3.9% 5.2% 5.0% 4.4%
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1. ดัชนีราคาบ้านเดี่ยวในพ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีค่าดัชนีเท่ากับ 122.2 จุด  
ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกับ 
ไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพ้ืนที่แล้ว พบว่า 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 121.4 จุด ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน และปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.5 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

▪ ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี  ปทุมธานี  และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนี เท่ากับ 122.5 จุด  
ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ  
0.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (ดูตารางท่ี 2) 

 

ตารางท่ี 2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 4 ปี 2561 

 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

2. ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จังหวัด มีค่าดัชนีเท่ากับ 126.3 จุด  
ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.0 เมื่อเทียบกับ 
ไตรมาสก่อนหน้า และเม่ือจ าแนกตามพ้ืนที่แล้ว พบว่า  

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 124.7 จุด ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน 
ของปีก่อน และปรับเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.6 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 

▪ ปริมณฑล 3 จังหวัด (นนทบุรี  ปทุมธานี  และสมุทรปราการ) มีค่าดัชนี เท่ากับ 127.9 จุด  
ปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน และปรับเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.3  
เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (ดูตารางท่ี 3) 
 

 
 
 

ตารางท่ี 3 ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล ไตรมาส 4 ปี 2561 

ดัชนีราคาบ้านเด่ียว Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561 Q4/2561

กรุงเทพฯ นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ 114.9 115.1 116.4 117.1 119.4 120.9 121.1 122.2

QoQ 0.3% 0.2% 1.1% 0.6% 2.0% 1.3% 0.2% 0.9%

YoY 1.7% 1.5% 1.9% 2.3% 3.9% 5.0% 4.0% 4.4%

▪ กรุงเทพฯ 115.3 115.5 116.1 116.6 119.2 119.5 120.8 121.4

QoQ 0.6% 0.2% 0.5% 0.4% 2.2% 0.3% 1.1% 0.5%

YoY 2.5% 1.9% 2.2% 1.7% 3.4% 3.5% 4.0% 4.1%

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 114.6 114.8 116.6 117.3 118.7 121.0 122.2 122.5

QoQ 0.1% 0.2% 1.6% 0.6% 1.2% 1.9% 1.0% 0.3%

YoY 1.1% 1.1% 1.7% 2.4% 3.6% 5.4% 4.8% 4.4%
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ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปีฐาน = ปี 2555) 

 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 

เปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส์ Q1/2560 Q2/2560 Q3/2560 Q4/2560 Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561 Q4/2561

กรุงเทพฯ และ 3 จังหวัดปริมณฑล 118.6 118.8 119.4 121.8 123.0 124.2 125.0 126.3

QoQ 0.5% 0.2% 0.5% 2.0% 1.0% 1.0% 0.6% 1.0%

YoY 2.9% 2.7% 2.1% 3.2% 3.7% 4.5% 4.7% 3.7%

▪ กรุงเทพฯ 118.2 118.3 119.0 121.3 122.0 123.4 124.0 124.7

QoQ 0.3% 0.1% 0.6% 1.9% 0.6% 1.1% 0.5% 0.6%

YoY 2.0% 1.8% 2.0% 2.9% 3.2% 4.3% 4.2% 2.8%

▪ 3 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี ปทุมธานี และสมุทรปราการ) 119.2 119.4 119.9 122.5 124.4 125.2 126.3 127.9

QoQ 0.8% 0.2% 0.4% 2.2% 1.6% 0.6% 0.9% 1.3%

YoY 3.7% 3.5% 2.2% 3.6% 4.4% 4.9% 5.3% 4.4%
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ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
 

ส าหรับรูปแบบรายการส่งเสริมการขายในไตรมาสนี้ ส่วนใหญ่ร้อยละ 38.0 มีข้อเสนอเป็นการออก
ค่าธรรมเนียมในการโอนให้ผู้ซื้อ และฟรีค่าส่วนกลาง รองลงมาร้อยละ 33.0 มีข้อเสนเป็นเป็นส่วนลดเงินสด
และร้อยละ 29.0 มีข้อเสนเป็นของแถม เช่น เครื่องปรับอากาศ เฟอร์นิเจอร์ ผ้าม่าน ปั๊มน้ า แท้งค์น้ า ฯลฯ 
 

 
ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ของแ ม ส่วนลดเงินสด  รีค่าธรรมเนียมการ อน


