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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 8-14 มีนาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

อสังหาริมทรัพยในจนียังมียอดขายเพิ่มข้ึน แตเปนไปในอัตราที่ลดลงมากในเดือนมกราคมและ

กุมภาพนัธ ทั้งนี้ ทางการจีนไดกําหนดมาตรการปองกนัการเก็งกาํไรในตลาดที่อยูอาศัย โดยกาํหนดใหผูซื้อ

ตองวางเงนิดาวนไมตํ่ากวารอยละ 30 สําหรับบานหลังแรก และไมตํ่ากวารอยละ 40 สําหรับบานหลังที่สอง 

ขณะที่ธนาคารพาณิชยไดรับสัญญาณใหเขมงวดการปลอยสินเชื่อ ทั้งการควบคุมเชิงปริมาณและควบคุม

โดยการเพิ่มอัตราดอกเบ้ีย คาดหมายวาตลาดอาจคลายความรอนแรงในชวงปลายป เพราะโครงการที่อยู

อาศัยที่เปดใหมในปที่แลวจํานวนมากจะสรางเสร็จในชวงต้ังแตกลางปนี้ ทาํใหมอุีปทานเพิม่ข้ึนมากและ

ราคาอาจปรับลงไดบาง 

 

ในการจัดอันดับประเทศทัว่โลกที่ดีที่สุดสําหรับการใชชวีติหลังเกษียณ (Retirement Index) โดย

นิตยสารประเภทไลฟสไตลของนักธุรกิจขามชาติฉบับหนึ่งชื่อ International Living เมื่อไมนานมานี ้ โดย

พิจารณาปจจัยทัง้ดานอสงัหาริมทรัพย สิทธิประโยชน คาครองชีพ วฒันธรรม สาธารณสุข สาธารณูปโภค 

ความปลอดภัย ภูมิอากาศ ไดจัดใหประเทศไทยอยูในอนัดับที่ 19 ของประเทศทั้งหมด และเปนอันดับที่ 2 

ของประเทศในภูมิภาคเอเชีย รองจากมาเลเซีย (อันดับที่ 16) โดย 5 อันดับแรกไดแก เอคัวดอร เม็กซิโก 

ปานามา อุรุกวัย และ อิตาลี สําหรับในปจจัยหมวดอสังหาริมทรัพย ซึ่งพิจารณาจากราคาเปรียบเทียบและ

ความสะดวกในการซื้อหานัน้ ประเทศไทยไดคะแนนคอนขางสูง 80 คะแนนจากคะแนนเต็ม 100 จึงเห็นได

วาประเทศไทยยังเปนดินแดนที่ตางชาติใหความนิยม ดังนั้น ในระยะยาวเมื่อกาวขามพนปนี้ไปไดแลว และ

หากไมมีปญหาดานสถานการณรุนแรงทางการเมืองยืดเยื้อยาวนาน ตลาดที่อยูอาศัยสําหรับชาวตางชาติ

ระดับบนยังมีโอกาสฟนตัวไดในภายหนา 

 

ในชวงเดือนมนีาคมที่ผานมาตอเนื่องถึงสัปดาหหนา แมบรรยากาศทางการเมืองจะมีความคุกรุน

จากสถานการณชุมนุม แตยงัมีโครงการทีอ่ยูอาศัยประเภทอาคารชุดในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
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ของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยรายใหญ ที่เร่ิมเปดการขายใหม มากถึง 8 โครงการ รวมประมาณ 

4,700 หนวย เปนโครงการทีม่ีขนาดอาคารสูงเกนิกวา 20 ชั้นถึง 7 โครงการ นอกจากนี ้ยังมีโครงการบาน

จัดสรรเปดขายใหมอีก 3 โครงการ รวมประมาณ 700 หนวย แสดงใหเห็นความเชื่อมัน่ของผูประกอบการที่

ยังอยูในระดับสูง แมอาจไมสูงเทาไตรมาสที่แลวในชวงปลายป  

การเปดโครงการใหมดังกลาว เปนการเปดโครงการตามแผนงานท่ีกําหนดไวเดิมกอนหนานี้แลว 

บางโครงการประสบความสําเร็จขายไดดี ขณะที่บางโครงการขายไดชากวา เพราะสําหรับการซื้อขายที่อยู

อาศัยสวนใหญในชวงตนเดือนมีนาคมนั้น จะเนนโครงการที่สรางเสร็จพรอมขายและพรอมโอน เพื่อรับ

ประโยชนจากมาตรการทีก่ําลังจะหมดลง ทั้งนี้ มปีระกาศของกรมที่ดินในสัปดาหทีแ่ลววาจะเปดใหบริการ

ทําธุรกรรมโอนอสังหาริมทรัพยในวนัเสาร-อาทิตยดวย ไปจนถงึวนัส้ินสุดมาตรการคือวันอาทติยที่ 28 

มีนาคม 2553 

จากขอมูลการโอนกรรมสิทธิย์อนหลังในปที่แลว ซึง่เปนปทีม่ีกําหนดหมดอายุมาตรการในเดือน

มีนาคมเชนกนั พบวาจากจาํนวนหนวยทีอ่ยูอาศัยทกุประเภทท้ังใหมและมือสองประมาณ 160,000 หนวย

ที่มีการโอนกรรมสิทธิ์กนัในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑลในปที่แลวทั้งปนัน้ เปนการโอนในเดือนมกราคม

ประมาณ 9,500 หนวย โอนในเดือนกุมภาพันธประมาณ 11,000 หนวย และโอนในเดือนมีนาคมเดือน

เดียวสูงสุดถึงประมาณ 18,000 หนวย หลังจากนัน้ในเดือนเมษายนซ่ึงมีเหตุการณไมสงบ พบวายอดการ

โอนกรรมสิทธิล์ดลงเหลือเพยีงประมาณ 7,800 หนวยทั้งเดือน กอนจะกระเต้ืองข้ึนเปนประมาณ 10,400 

หนวยในเดือนพฤษภาคม และเพิ่มเปนประมาณ 16,100 หนวยในเดือนมิถนุายนตามลําดับ 

ขณะเดียวกนัในป 2551 ซึ่งเปนปกอนหนาและยังไมมีมาตรการกระตุนอสังหาริมทรัพยในไตรมาส

แรกนั้น มยีอดการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทกุประเภททัง้ใหมและมือสองในเดือนมกราคมเพยีงประมาณ 

8,500 หนวย เดือนกุมภาพันธประมาณ 9,800 หนวย และเดือนมนีาคมประมาณ 8,400 หนวย 

ในปนี้ซึง่กาํหนดส้ินสุดมาตรการในไตรมาสแรก จึงคาดหมายไดวาจะมีการโอนกรรมสิทธิห์นวยที่

อยูอาศัยทกุประเภทท้ังใหมมือสองจํานวนมากในเดือนมีนาคม ในระดับใกลเคียงกับปที่แลว และจะลด

ปริมาณลงมากในเดือนเมษายนเชนเดียวกัน  

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย จัดทํารายงานการสํารวจโครงการที่อยูอาศัยยานซอยทองหลอ ซึง่เปน

พื้นที่ทีม่ีโครงการที่อยูอาศัยประเภทอาคารสูงจํานวนมาก และเปนทาํเลยอดนิยมของผูซื้อและผูเชา

คอนโดมิเนยีมระดับหรูทั้งชาวไทยและตางชาติ ทั้งเพื่อการพกัอาศัยและเพ่ือการลงทนุ โดยพืน้ที่บริเวณนี้ 
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ที่ดินมีราคาแพงมากและทีดิ่นที่สามารถนํามาพฒันาโครงการไดมีนอยลง ราคาประเมนิที่ดินบริเวณซอย

ทองหลออยูทีป่ระมาณ 200,000 บาทตอตารางวา แตมีผูประกาศขายในตลาดในราคาสูงกวานั้น เชน 

ที่ดินติดซอยทองหลอมีผูประกาศขายในราคาสูงถึง 450,000 บาทตอตารางวา 

 ซอยทองหลอเปนซอยที่มีขนาดถนนกวางขวางกวาซอยทัว่ไป สะดวกตอการคมนาคมสัญจร และมี

สาธารณูปโภคครบ สามารถเดินทางเขาออกไดจากทั้งถนนสุขุมวทิและถนนเพชรบุรีตัดใหม มีสถานี

รถไฟฟาอยูใกลเคียง ลักษณะเดนของซอยทองหลอคือมีการผสมผสานระหวางคนรุนเกาและคนรุนใหม 

เนื่องจากเปนที่ต้ังของบานหรูในยุคกอน แตก็มีรานอาหาร ส่ิงอํานวยความสะดวก และสถานบันเทงิสําหรับ

คนรุนใหมอยูมากมาย นอกจากน้ี ยังมกีารผสมผสานของชาวไทยและชาวตางชาติ มีโรงเรียนนานาชาติ 

และโรงพยาบาลช้ันนําอยูใกลเคียง 

ในชวง 3-4 ปที่ผานมา มีโครงการคอนโดมิเนียมเปดใหมในซอยทองหลอเกือบ 20 โครงการ เปน

โครงการที่เปดใหมในปที่แลว 2 โครงการ มีจํานวนหนวยตามผังโครงการรวมทั้งส้ินประมาณ 4,500 หนวย 

มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 3,500 หอง หรือประมาณสามในส่ีของหนวยทั้งหมดในผัง แตมีหนวยหอง

ชุดที่อยูระหวางการกอสรางประมาณ 1,700 หนวย หรือประมาณหนึง่ในสามของหนวยในผังทัง้หมด จึงยงั

มีหนวยในตลาดจํานวนมากที่มกีารจองซือ้แลวแตยังไมไดมีการโอนกรรมสิทธิ์เพราะยังสรางไมเสร็จ 

คร่ึงหนึง่ของโครงการทัง้หมดเปนของผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย แตจํานวนหนวยในผังของ

โครงการซึง่สรางโดยผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมปีระมาณรอยละ 70 ของหนวยทัง้หมด หรือ

โครงการละประมาณ 340-350 หนวย ขณะที่ผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยจะทาํโครงการที่มีขนาด

เล็กกวาและมจีํานวนหนวยตอโครงการนอยกวา คือเพยีงประมาณ 150-160 หนวยตอโครงการ 

 โครงการอาคารชุดของบริษัทพัฒนาที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีราคาขายเฉล่ีย

อยูที่ประมาณ 110,000 บาทตอตารางเมตร มียอดจองหรือขายแลวประมาณรอยละ 87 ในขณะที่โครงการ

ของบริษัทพฒันาที่อยูอาศัยนอกตลาดหลักทรัพย อยูทีป่ระมาณ 84,000 บาทตอตารางเมตร มียอดจอง

หรือขายแลวประมาณรอยละ 56  

นอกจากการสํารวจโครงการที่อยูอาศัยในยานซอยทองหลอแลว ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยยังมีการสํารวจ

โครงการที่อยูอาศัยในพื้นที่อื่นๆ ของกรุงเทพมหานครอยางตอเนื่อง และนําออกเผยแพรเปนระยะตามความเหมาะสม 
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