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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 17-23 พฤษภาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

แมสถานการณการชุมนมุทางการเมืองจะคล่ีคลายลงแลว และประเทศไทยกําลังเขาสูกระบวนการ

เยียวยาทางจิตใจและทรัพยสิน แตการชมุนุมที่ยาวตอเนื่องอยูประมาณ 2 เดือนคร่ึง ซึ่งมีชวงเวลาของ

ความรุนแรงอยูนานนั้น ทําใหเหตุการณตางๆยังติดอยูในมโนภาพของคนทั่วประเทศและชาวตางชาติที่

ติดตามสถานการณทัว่โลก ดังนัน้ การที่จะนําประเทศกลับคืนสูสภาพปกติที่มีเสถียรภาพและมีความสงบ

เรียบรอยโดยไมมีเหตุรุนแรงอีก นาจะใชชวงระยะเวลาไมนอยไปกวาชวงระยะเวลาที่เกิดเหตุการณ  

ประเทศไทยมคีวามสําคัญตอโลกในฐานะเปน Supply Chain ที่สําคัญโดยเฉพาะในดาน

ผลิตภัณฑอาหาร และช้ินสวนอิเล็กทรอนกิส จึงจะยังมกีารลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ (Foreign Direct 

Investment) เขามาตอเนื่อง แตความนาสนใจอาจลดลงเม่ือเทียบกับเพื่อนบานหากยังมีเหตุการณรุนแรง 

อัตราการเติบโตทางเศรษฐกจิ หรือ GDP ในไตรมาสแรกที่สูงมากถงึรอยละ 12 เทยีบปตอป เปน

อัตราสูงสุดในรอบ 15 ป ถือเปนขาวบวกที่เขามาถูกจังหวะเวลา แตตองไมลืมตัวเลขที่ออกมาสงูมากเปน

เพราะวาเศรษฐกิจไทย (และเศรษฐกิจโลก) ในไตรมาสแรกของปที่แลวอยูในระดับตํ่าจนติดลบ  

สําหรับภาคอสังหาริมทรัพยไดรับผลกระทบจากปจจัยการเมือง ในระหวางเดือนเมษายน-

พฤษภาคม จนทาํใหการซื้อขายชะลอลงมาก เดิมมีแนวโนมที่จะเหน็ความซบเซาตอเนื่องในเดือนมิถุนายน

ดวย แตลาสดุมีขาววากระทรวงการคลังจะตอมาตรการกระตุนอสังหาริมทรัพยออกไปอีกหนึ่งเดือน จาก

เดิมส้ินสุดเดือนพฤษภาคมเปนส้ินสุดเดือนมิถนุายน การตออายุมาตรการดังกลาวจะชวยใหสถานการณ

การซื้อขาย การปลอยสินเชือ่ที่อยูอาศัย และการโอนกรรมสิทธิ์ ในเดือนมิถนุายนกระเต้ืองข้ึนไดบาง  

ตลาดอสังหาริมทรัพยจะเปนอยางไรสําหรับระยะตอไปในคร่ึงหลังของป ข้ึนอยูกับความเช่ือมัน่

ของผูบริโภค ผูประกอบการ และความเช่ือมั่นจากตางประเทศ แตในระยะเฉพาะหนานี ้ มีผูประกอบการ

อยางนอย 4-5 ราย ที่ไดประกาศชะลอการเปดโครงการใหมบางแลว  

แมอนาคตจะยังไมแนนอน แตหากมองยอนหลังดูขอมูลอสังหาริมทรัพยในไตรมาสแรกของปกอน

เหตุการณความรุนแรง จะพบวาเปนไตรมาสที่ดีมากสําหรับภาคอสังหาริมทรัพย ทัง้ในแงจาํนวนที่อยูอาศัย
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สรางเสร็จจดทะเบียนใหม การขาย การใหสินเช่ือที่อยูอาศัยโดยสถาบันการเงิน ตลอดจนการโอน

กรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลสินเช่ือทีอ่ยูอาศัยสําหรับ

ผูบริโภคทั่วประเทศ ประจําไตรมาสแรก ป 2553 พบวาสถาบันการเงนิทัง้ระบบทุกประเภทรวมกนั มยีอด

สินเช่ือปลอยใหมแกผูบริโภคสําหรับซ้ือทีอ่ยูอาศัย เปนมูลคารวมประมาณ 109,900 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอย

ละ 12 จากไตรมาสสุดทายป 2552 และเพิ่มข้ึนรอยละ 72 จากไตรมาสเดียวกนัของป 2552 

โดยธนาคารพาณิชยทกุแหงรวมกัน มีสวนแบงตลาดสนิเช่ือเพื่อที่อยูอาศัยบุคคลทัว่ไปปลอยใหม

ในไตรมาสแรก ป 2553 ประมาณ 72,100 ลานบาท คิดเปนรอยละ 66 ของสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมทั้ง

ระบบ ธนาคารของรัฐ คืออาคารสงเคราะหและธนาคารออมสินรวมกนั มยีอดสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหม

ประมาณ 37,700 ลานบาท คิดเปนรอยละ 34 ของสินเช่ือที่อยูอาศัยปลอยใหมทั้งระบบ 

สําหรับสินเช่ือที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไปคงคาง ณ ส้ินไตรมาสแรก ป 2553 มีมูลคา 1,778,000 ลาน

บาท เพิ่มข้ึนรอยละ 4 จากไตรมาสสุดทายป 2552 และเพิ่มข้ึนรอยละ 11 จากไตรมาสเดียวกนัของปกอน โดย

ธนาคารพาณิชยทุกแหงรวมกันมยีอดคงคางประมาณ 1,008,000 ลานบาท เทากับรอยละ 57 ของสินเช่ือที่

อยูอาศัยบุคคลทั่วไปคงคางทั้งระบบ ธนาคารของรัฐ คืออาคารสงเคราะหและธนาคารออมสินรวมกนั มี

ยอดคงคางประมาณ 762,000 ลานบาท คิดเปนรอยละ 43 ของทัง้ระบบ 

ธนาคารไทยพาณิชย เปนธนาคารที่สวนบางการตลาดสินเช่ือที่อยูอาศัยสูงที่สุดในบรรดาธนาคาร

พาณิชยดวยกนั สามารถปลอยสินเช่ือใหมสําหรับที่อยูอาศัยไดสูงกวา 10,000 ลานบาทเฉพาะในเดือนมีนาคม 

เมื่อรวมกับยอดในเดือนมกราคมและกุมภาพันธดวย ทาํใหในไตรมาสแรกสามารถปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยได

มากกวา 20,000 ลานบาท ธนาคารกรุงไทยนาจะมียอดการปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยในไตรมาสแรกประมาณ 

16,000 ลานบาท และธนาคารกสิกรไทยนาจะมียอดการปลอยสินเช่ือที่อยูอาศัยใกลเคียงธนาคารกรุงไทย 

ยอดปลอยสินเชื่อ 109,900 ลานบาทในไตรมาสแรกปนี้ ถือเปนยอดสูงที่สุดในรอบ 6 ปเศษ โดย

กอนหนานี้ ยอดปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยสูงที่สุดที่เคยบันทกึไวคือ 115,100 ลานบาทในไตรมาสสุดทาย ป 

2546 อนึ่ง ในป 2552 สถาบันการเงนิทกุแหงรวมกนัมียอดการปลอยสินเชื่อที่อยูอาศัยทัง้ระบบ รวมทัง้ป

ประมาณ 318,900 ลานบาท 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ยังนําเสนอขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจด

ทะเบียนใหมทัว่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ประจําไตรมาสแรกของปนี ้ พบวามีจาํนวนสูงมากดวย คือประมาณ 

28,000 หนวย เปนหองชุดคอนโดมิเนยีมประมาณ 17,300 หนวย หรือรอยละ 62 ของจํานวนหนวยสราง
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เสร็จจดทะเบยีนใหมทัง้หมด เปนบานเด่ียวประมาณ 7,500 หนวย หรือรอยละ 27 ของทั้งหมด และเปน

ทาวนเฮาสประมาณ 2,600 หนวย หรือรอยละ 9 ของทัง้หมด ที่เหลือเปนบานแฝดและอาคารพาณิชย 

สัดสวนของหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมถือวาสูงมาก เมื่อเทียบกับตัวเลขใน

อดีต โดยแมในป 2552 ซึ่งเปนปที่มีสัดสวนหองชุดคอนโดมิเนียมสูงที่สุดในประวติัศาสตร ก็ยงัมีหองชุด

คอนโดมิเนยีมเปนสัดสวนเพยีงประมาณรอยละ 49 หองชุดคอนโดมิเนียมใหมไดเบียดเขาไปกนิสวนแบง

ของบานเด่ียว ทั้งนี้ บานเด่ียวสรางใหมเคยมีสัดสวนมากกวาคร่ึงหนึง่ของหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจด

ทะเบียนใหมทัง้หมดในชวงกอนหนาป 2551  

 จากหนวยที่อยูอาศัยทุกประเภทที่สรางเสร็จจดทะเบียนใหมทัง้หมดนี ้ อยูในเขตกรุงเทพฯจังหวดั

เดียวประมาณ 16,000 หนวย และอยูในปริมณฑล 5 จังหวัดรวมกนัประมาณ 12,000 หนวย 

จากจํานวนหนวยเฉพาะหองชุดคอนโดมิเนียมทั้งหมดประมาณ 17,300 หนวยนัน้ อยูในกรุงเทพฯ

จังหวัดเดียวประมาณ 10,000 หนวย อยูในจังหวัดสมทุรปราการประมาณ 5,100 หนวย อยูในจังหวัด

ปทุมธานีประมาณ 1,800 หนวย อยูในจังหวัดนนทบุรีประมาณ 300 หนวย สวนจังหวัดสมทุรสาครและ

จังหวัดนครปฐมไมมีหนวยเลย โดยหนวยที่อยูในจังหวัดสมทุรปราการและจังหวัดปทุมธานีแทบทัง้หมด

เปนหนวยบานเอ้ืออาทรนัน่เอง หรือเปนหนวยเอ้ืออาทรประมาณ 6,000 หนวย และเปนหนวยที่สรางโดย

ผูประกอบการเอกชนประมาณ 11,000 หนวย  

จากหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมประมาณ 11,000 หนวยที่สรางโดย

ผูประกอบการเอกชน ซึง่เกือบทัง้หมดอยูในกรุงเทพฯนั้น เปนของผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย (Listed Developers) เพียงประมาณ 4,000 หนวย และเปนของผูประกอบการรายกลางหรือ

รายยอยซึง่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมากถึงประมาณ 7,000 หนวย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย

เชื่อวาในชวงระยะเวลาที่เหลือของปนี้ จะมีหนวยของ Listed Developers ทยอยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม

ออกมาในสัดสวนที่มากข้ึนเร่ือยๆ จนกลับไปแซงหนาจํานวนหนวยของรายกลางและรายยอยไดอีก เพราะ

ขณะนี้ยังมีหนวยทีก่ําลงักอสรางคางอยูอีกจํานวนมาก อยางไรก็ตาม ยอดสรางเสร็จจดทะเบียนใหมไมได

หมายความถงึยอดขายในทิศทางเดียวกัน แตเปนการสรางเสร็จจากการเปดโครงการในชวงป 2551-2552 

เปนสวนใหญ 

สืบเนื่องจากสถานการณทางการเมืองในชวงกอนหนาน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

จึงไดพิจารณาเล่ือนกําหนดการจัดงานสัมมนา “สถานการณอสังหาริมทรัพย ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล” ณ โรงแรมสุโขทัย 

ถนนสาทร ออกไปจากเดิมกําหนดวันอังคารท่ี 25 พฤษภาคม 2553 เปล่ียนเปนวันจันทรที่ 7 มิถุนายน 2553 สถานที่และ

เวลาเดิม 


