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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 8-14 มิถุนายน 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

หัวหนานกัเศรษฐศาสตร (Chief Economist) ของสมาคมนายหนาอสังหาริมทรัพยแหงสหรัฐ (US 

National Association of REALTORS) ใหขอมูลกบัผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคาร

อาคารสงเคราะห เมื่อตนสัปดาหนี้วาผูซือ้อสังหาริมทรัพยในสหรัฐทีเ่ปนชาวตางชาติมีบทบาทสําคัญมาก

ข้ึน โดยประมาณรอยละ 3 ของบานที่ขายไดในปจจุบันเปนการซ้ือโดยชาวตางชาติ และในบรรดา

ชาวตางชาติทีเ่ปนผูซื้อบานในสหรัฐมากทีสุ่ด แบงตามสัดสวนสูงที่สุด ไดแก แคนาดารอยละ 23 เม็กซิกนั

รอยละ 10 อังกฤษรอยละ 9 จีนรอยละ 7 ฝร่ังเศสและเยอรมันรวมกนัรอยละ 7 อินเดียรอยละ 5 รัสเซียรอย

ละ 3 ทั้งนี้ ชาวตางชาติที่มาซื้อบานในสหรัฐสวนใหญเปนคนรวยมาจากประเทศของตน ประมาณรอยละ 

55 ของชาวตางชาติซื้อบานดวยเงนิสดลวนๆ มีเพียงรอยละ 45 เทานัน้ที่มกีารขอสินเช่ือบาน สําหรับมลรัฐ

ที่มีชาวตางชาติเขาไปซื้อบานมากที่สุด คือ แคลิฟอรเนยี อริโซนา และ ฟลอริดา โดยในแคลิฟอรเนียจะมี

สัดสวนผูซื้อที่เปนคนเอเชียสูงมาก 

ในขณะนี ้ เร่ิมมีสัญญาณที่แสดงวาเศรษฐกิจสหรัฐกาํลังเร่ิมข้ึนจากหลุม แมแตบรรดามลรัฐที่มี

ตัวเลขเศรษฐกิจย่ําแยที่สุดขณะนี้ก็ยงัเร่ิมมีการจางงานใหมเพิม่ข้ึน GDP ในไตรมาสทีเ่หลือของปนาจะอยู

ในอัตราเพิ่มจากปที่แลวประมาณรอยละ 3 และจะเติบโตในอัตราประมาณรอยละ 2.5 ไปอีกประมาณ 2-3 

ปขางหนา ขณะที่อัตราเงนิเฟอในชวงเดียวกันจะอยูที่ประมาณรอยละ 2 

ราคาบานในมลรัฐแคลิฟอรเนียเร่ิมฟน โดยราคากลางของบานไดปรับเพิม่ข้ึนจากประมาณ 

240,000 เหรียญเปนประมาณ 305,000 เหรียญในชวงเวลาประมาณ 14 เดือนที่ผานมา อยางไรก็ตาม 

หัวหนานกัเศรษฐศาสตรคนดังกลาวใหความเห็นวา การปรับเพิ่มข้ึนของราคาบานทัว่ประเทศโดยภาพรวม

จะไมมากและจะคอยเปนคอยไปในชวง 2-3 ปขางหนา และภายใน 5 ปขางหนาราคาบานโดยภาพรวม

นาจะปรับเพิ่มข้ึนเพียงประมาณรอยละ 5-7 นับจากปจจุบัน เพราะแมในขณะนีก้็ยงัมีสินเชื่อบานประเภท 

Sub-Prime ที่คางชําระเกนิ 90 วันอยูมากกวาหนึ่งในส่ีของสินเช่ือทั้งหมด แตปจจัยบวกคือ ราคาบานตอ

รายได (Home Price to Income) ปรับจากประมาณรอยละ 12-14 เมื่อชวงตลาดที่อยูอาศัยรอนแรง
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เพิ่มข้ึนเปนรอยละ 24 ในปจจุบัน หมายความวาราคาบานไดลดลงจนใชเวลานอยลงเพียงประมาณ 4 ปใน

การหารายไดตอปใหไดเทากับราคาบาน จากเดิมที่ใชเวลาประมาณ 8 ป 

อสังหาริมทรัพยในจนีชะลอความรอนแรงในเดือนพฤษภาคม โดยหลังจากรัฐบาลจีนออก

มาตรการเขมงวดข้ึนในเดือนเมษายนแลว ราคาอสังหาริมทรัพยในเมืองใหญ เชน ปกกิง่ กวางโจว เฉินเจ้ิน 

เร่ิมชะลอการปรับข้ึน สํานักงานสถิติแหงชาติของจีนรายงานขอมูลการซ้ือขายอสังหาริมทรัพยซึง่แสดงให

เห็นวา เดือนพฤษภาคมทีผ่านมาเปนเดือนแรกในรอบประมาณหนึ่งปคร่ึงที่มียอดการซื้อขายลดลง มี

ปริมาณลดลงจากเดือนเมษายนมากถึงประมาณรอยละ 16 และมูลคาลดลงประมาณรอยละ 25 อยางไรก็

ตามการลงทนุและการกอสรางในภาคที่อยูอาศัยยังคงเติบโตอยูตอเนื่อง เพราะแมรัฐบาลจีนจะมุงเปาไปที่

การลดการเกง็กําไรในตลาดอสังหาริมทรัพยเปนหลัก แตยังไมกลาแตะในสวนของการกอสราง เนื่องจาก

การลงทุนในภาคการกอสรางเปนตัวจักรสําคัญในการรักษาความเติบโตทางเศรษฐกจิ  

เศรษฐกิจของกลุมประเทศ BRIC (Brazil, Russia, India, China) เปนที่นาจับตามองเพราะมี

ประชากรรวมกันประมาณ 2,700 ลานคน และประมาณวาจะมีชนชัน้กลางเพ่ิมข้ึนประมาณปละ 30 ลาน

คน ในจํานวนนี้ประมาณรอยละ 1 หรือประมาณ 300,000 คนจะเปนคนรวยใหมที่มั่งค่ังเพิม่ข้ึนมากในแต

ละป ซึ่งจะชวยกระตุนเศรษฐกิจและตลาดบานในประเทศตางๆ ที่คนเหลานี้เขาถึง 

การเพิม่ข้ึนของจํานวนชนช้ันกลางในทุกประเทศ รวมทั้งประเทศไทย นอกจากจะชวยลดความ

เหล่ือมลํ้าทางสังคมแลว ยงัเปนการเพิ่มอุปสงคที่สําคัญแกตลาดสินคาตางๆรวมทัง้บาน ชนชั้นกลางใหม

ในเมืองใหญของประเทศยังมีรสนิยมในการอยูอาศัยที่เปล่ียนไป และปจจัยการเพิ่มข้ึนของราคาที่ดินใน

เมืองใหญตางๆ จะทําใหที่บานแนวสูงมีเพิ่มมากข้ึนในหลายเมืองใหญของประเทศที่มกีารพฒันาทาง

เศรษฐกิจรวดเร็ว 

ขอมูลโครงการที่อยูอาศัยแนวสูง หรือคอนโดมิเนยีมในกรุงเทพฯและปริมณฑล ที่ศูนยขอมูล

อสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ดําเนนิการสํารวจเมื่อส้ินปที่แลว และเผยแพรขอมูลในการจัด

สัมมนาคร้ังลาสุด แสดงวามีโครงการคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ที่อยูในระหวางการขายโดยมี

หนวยเหลือขายไมตํ่ากวา 6 หนวย อยูประมาณ 300 โครงการ มีจาํนวนหนวยในผังทัง้หมดในทุกสถานะ

ของการกอสราง (ทั้งที่สรางเสร็จ ที่อยูในระหวางการกอสราง หรือ ยังไมเร่ิมสราง) รวมกันประมาณ 

126,000 หนวย ในจาํนวนนีอ้ยูในโซนหลกัๆ ไดแก 

โซนพหลโยธนิ-ลาดพราว-รัชดาภิเษก มีประมาณเกือบ 70 โครงการ มจีํานวนหนวยในผังประมาณ 

21,300 หนวย กอสรางแลวเสร็จประมาณ 6,800 หนวย อยูระหวางการกอสรางประมาณ 9,900 หนวย 
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และยังไมเร่ิมสรางประมาณ 4,600 หนวย ขายไดแลวประมาณ 17,000 หนวย เปนการขายใหมในปที่แลว

ประมาณ 8,700 หนวย 

โซนสุขุมวทิตอนตน-กลาง มีประมาณเกอืบ 40 โครงการ มีจาํนวนหนวยในผังรวมกนัประมาณ 

8,700 หนวย กอสรางแลวเสร็จประมาณ 900 หนวย อยูระหวางการกอสรางมากถงึประมาณ 5,400 หนวย 

และยังไมเร่ิมสรางประมาณ 2,400 หนวย ขายไดแลวประมาณ 6,300 หนวย เปนการขายใหมในปที่แลว

ประมาณ 2,400 หนวย  

โซนสุขุมวทิตอนปลาย มปีระมาณ 40 โครงการเชนกนั มีจํานวนหนวยในผังรวมกนัประมาณ 

13,400 หนวย กอสรางแลวเสร็จประมาณ 5,450 หนวย อยูระหวางการกอสรางมากถึงประมาณ 6,450 

หนวย และยังไมเร่ิมสรางประมาณ 1,500 หนวย ขายไดแลวประมาณ 10,100 หนวย เปนการขายใหมในป

ที่แลวประมาณ 2,500 หนวย  

โซนเพลินจิต มี 9 โครงการ มีจํานวนหนวยในผังรวมกนัประมาณ 1,600 หนวย กอสรางแลวเสร็จ

ประมาณ 1,000 หนวย และอยูระหวางการกอสรางประมาณ 600 หนวย ขายไดแลวประมาณ 1,400 

หนวย เปนการขายใหมในปที่แลวประมาณ 200 หนวย  

โซนสาทร สีลม มีประมาณเกือบ 16 โครงการ มีจํานวนหนวยในผังรวมกันประมาณ 4,000 หนวย 

กอสรางแลวเสร็จประมาณ 2,200 หนวย และอยูระหวางการกอสรางประมาณ 1,800 หนวย ขายไดแลว

ประมาณ 3,300 หนวย เปนการขายใหมในปที่แลวประมาณ 1,100 หนวย  

โซนพระราม 3 มีประมาณเกือบ 10 โครงการ มีจํานวนหนวยในผังรวมกันประมาณ 3,100 หนวย 

กอสรางแลวเสร็จประมาณ 1,900 หนวย และอยูระหวางการกอสรางประมาณ 1,200 หนวย ขายไดแลว

ประมาณ 2,700 หนวย เปนการขายใหมในปที่แลวประมาณ 1,500 หนวย  

โซนธนบุรี ขามแมน้ําเจาพระยา มี 13 โครงการ มีจาํนวนหนวยในผังรวมกนัประมาณ 3,700 

หนวย กอสรางแลวเสร็จประมาณ 1,800 หนวย อยูระหวางการกอสรางประมาณ 1,800 หนวยเชนกนั และ

ยังไมเร่ิมสรางเพียงประมาณ 100 หนวย ขายไดแลวประมาณ 2,600 หนวย เปนการขายใหมในปที่แลว

ประมาณ 1,400 หนวย 

คอนโดมิเนยีมที่เหลืออยูในโซนอ่ืนๆ นอกจาก 7 โซนหลักทีก่ลาวมาแลว รอยละ 92 ของ

คอนโดมิเนยีมเปดขายใหมอยูในกรุงเทพฯ เขตหรืออําเภอที่มีหนวยคอนโดมิเนยีมเปดขายใหมในปนีม้าก 

ไดแก เขตจตุจักร เขตหลักส่ี เขตดินแดง เขตคลองเตย เขตหวยขวาง เขตพระโขนง เขตบางกะป เขตบางคอ

แหลม เขตพญาไท และเขตวัฒนา 

 


