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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 29 มิถุนายน – 5 กรกฎาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ในสหรัฐอเมริกา ปญหาทอสงน้าํมนัของ BP ระเบิดและร่ัวไหลปริมาณมหาศาลในอาวเมก็ซิโก ซึ่ง

เร่ิมมาต้ังแตวนัที่ 20 เมษายน ไดสงผลกระทบตอตลาดอสังหาริมทรัพยในบริเวณที่คราบน้าํมนัหรือสาร

ระเหยจากน้ํามันกระจายหรือจะกระจายไปถึงอาคารบานเรือน โดยเฉพาะที่อยูอาศัยที่ต้ังอยูใกลริม

ชายหาดในมลรัฐใกลเคียงชายฝง เชน ใน Florida, Alabama, Louisiana ลาสุดคราบน้ํามันกําลังไหลเขาสู

แมน้ํา Mississippi ในกรณีเลวรายมากๆ อาจสงผลกระทบตอราคาอสังหาริมทรัพยในบริเวณดังกลาวให

ลดลงถึงรอยละ 10 ไปอยางนอย 3 ป และอาจเลวรายกวาผลกระทบจากพายุเฮอริเคนในอดีต อนึง่ ขณะนี ้

ฤดูเฮอริเคนในสหรัฐกาํลังคืบคลานเขามา และอาจทําใหการกระจายของคราบน้ํามนัรุนแรงยิง่ข้ึนไปอีก 

ใกลบานเรา เรามักไดยินแตปญหาฟองสบูอสังหาริมทรัพยในประเทศจีน แตเร่ิมมีความกังวลใหม

เกี่ยวกับภาวะฟองสบูอสังหาริมทรัพยในประเทศออสเตรเลียเกิดข้ึนบางแลว ทัง้นี ้ ตลาดอสังหาริมทรัพย

ออสเตรเลียไดรับผลกระทบคอนขางนอยจากวิกฤตเศรษฐกิจโลกในชวงป 2551-2552 สถาบันการเงนิใน

ออสเตรเลียไมไดลงทุนในตราสารทางการเงินที่สุมเสีย่ง และออสเตรเลียสามารถสงออกทรัพยากรไปยงั

เขตเศรษฐกิจใหมทัง้จนีและอินเดียไดมาก ผลจากการทีเ่ศรษฐกิจและอสังหาริมทรัพยในจนีรอนแรงทาํใหมี

เม็ดเงนิจากนกัลงทุนชาวจีนและเงนิรอนไหลจากที่อ่ืนๆ เขาไปซือ้อสังหาริมทรัพยในออสเตรเลียมากข้ึน

ดวย โดยราคาอสังหาริมทรัพยในเมืองใหญของออสเตรเลียปรับเพิ่มข้ึนมากกวารอยละ 10 ปตอปในไตร

มาสสุดทายของปที่แลว  

อยางไรก็ตาม ในชวงต้ังแตตนปมานี ้ ราคาอสังหาริมทรัพยในออสเตรเลียเร่ิมปรับลดลง หลังจาก

ธนาคารกลางออสเตรเลียไดทยอยปรับข้ึนอัตราดอกเบ้ียนโยบาย และปรับข้ึนสะสมไปแลว 150 basis 

points ต้ังแตเดือนตุลาคม 2552 เปนตนมา (แต 2 คร้ังลาสุดคงอัตราดอกเบ้ียนโยบายไว ปจจุบนัอยูที่รอย

ละ 4.5) โดยในไตรมาสแรกราคาอสังหาริมทรัพยโดยเฉล่ียลดลงประมาณรอยละ 2.7 ยอดขายบานเร่ิม

ลดลง และเกดิอุปทานสวนเกินในเมืองใหญ เชน Melbourne และ Brisbane (ยกเวนใน Perth) จนเร่ิม
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กังวลกันวาราคาอาจลดลงมากกวานี้ในชวงครึ่งหลังของปนี ้ ความกงัวลดังกลาวยงัแผไปถึงตลาด

อสังหาริมทรัพยในประเทศนวิซีแลนดดวย 

ตลาดอ่ืนๆ ใน Asia-Pacific ยังเติบโตมากกวาสวนอ่ืนของโลก แตในหลายตลาดหลายประเทศ

ตางกาํลังจะเห็นทิศทางดอกเบ้ียขาข้ึน เนื่องจากอัตราการเจริญเติบโตที่สูงเรงใหอัตราเงินเฟอสูงข้ึนตามไป

ดวย นอกจากออสเตรเลียแลว ประเทศอ่ืนที่ไดปรับอัตราดอกเบ้ียนโยบายเพิ่มข้ึน ไดแก อินเดีย มาเลเซีย 

ไตหวัน ฯลฯ 

 

ในประเทศไทย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เตรียมแถลงขอมลู

อสังหาริมทรัพยที่สําคัญบางรายการ ไดแก ขอมูลบานสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในเขตกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล 5 เดือนแรกของป ขอมูลโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 เดือนแรกของป 

ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ดัชนีราคารับสรางบาน (ซึ่งจัดทาํรวมกับ

สมาคมธุรกิจรับสรางบาน) และ ดัชนีราคาหองชุด (ซึง่จัดทํารวมกับสมาคมอาคารชุดไทย) 

สําหรับขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั่วกรุงเทพฯ และ 5 จังหวัดปริมณฑล (นนทบุรี 

ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม)  ในชวง 5 เดือนแรกของป 2553 มีจํานวนประมาณ 37,050 

หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 14 จากชวงเดียวกันของปกอน แบงเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในเขต

กรุงเทพฯประมาณ 21,550 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 29 จากชวงเวลาเดียวกันของปกอน และในเขตปริมณฑล

ประมาณ 15,500 หนวย ลดลงรอยละ 2 จากชวงเดียวกันของปกอน 

ในจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนทั้งหมดในรอบ 5 เดือนแรกนั้น เปนอาคารชุดประมาณ 

20,400 หนวย (คิดเปนรอยละ 55 ของหนวยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด) เพิ่มข้ึนรอยละ 39 จากชวง

เดียวกันของปกอน บานเด่ียวประมาณ 11,700 หนวย (รอยละ 32 ของทั้งหมด) ลดลงรอยละ 5 ทาวนเฮาส

ประมาณ 3,900 หนวย (รอยละ 11 ของท้ังหมด) ลดลงรอยละ 1 ที่เหลืออีกเล็กนอยเปนอาคารพาณิชย

ประมาณ 600 หนวย และบานแฝดประมาณ 450 หนวย ผลจากการที่มีหนวยหองชุดสรางเสร็จจทะเบียน

ใหมมากในรอบ 5 เดือนแรก ทําใหโดยภาพรวม 5 เดือนแรกของปนี้ มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนสูง

มากกวาชวงเวลาเดียวกันของปกอน  

เม่ือพิจารณาเฉพาะเดือนพฤษภาคมพบวา ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในเขตกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล มีจํานวนประมาณ 6,000 หนวย เพิ่มข้ึนถึงรอยละ 97 จากเดือนเมษายน แตลดลงรอยละ 44 
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จากเดือนพฤษภาคม 2552 โดยอาคารชุด มีจํานวนประมาณ 2,850 หนวย ทั้งนี้ เนื่องจากเดือนเมษายน 

2553 เปนเดือนที่มียอดการจดทะเบียนที่อยูอาศัยสรางเสร็จใหมตํ่าที่สุดในรอบ 6 ปเศษ 

สัดสวนของหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมยังเพิ่มสูงข้ึนอยางตอเนื่องเม่ือเทียบ

กับที่อยูอาศัยแนวราบ และยังคงมีแนวโนมจะสูงข้ึนอีกในอนาคต เพราะโครงการอาคารชุดเปดตัวใหมใน

ตลาดมีมากกวาโครงการแนวราบ โดยเฉพาะในป 2553 นี้ จะมีหนวยหองชุดคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมมาก

ถึงประมาณ 2 เทาของแนวราบ ยอนหลังกลับไปกอนหนานี้ เมื่อป 2551 บานเด่ียวเคยมีสัดสวนมากกวา

คร่ึงหนึ่งของหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด  

เฉพาะในสวนของหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดใน 5 เดือนแรก แบงเปน

หนวยที่สรางจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณรอยละ 28 เปนหนวย

จากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย (Non-Listed Developers) ประมาณรอยละ 38 และที่เหลือ

ประมาณรอยละ 34 เปนหนวยโครงการเอ้ืออาทรของการเคหะแหงชาติ  

สําหรับการโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพยทุกประเภทในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในชวง 5 เดือน

แรกของป 2553 มีจํานวนรวมประมาณ 109,100 หนวย เพิ่มข้ึนจากชวงเวลาเดียวกันของปกอนรอยละ 39

แตหากนับเฉพาะการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย มีประมาณ 83,700 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 48 จากชวง 5 

เดือนแรกของปที่แลว สวนการโอนอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆ ซึ่งไมใชที่อยูอาศัย มีจํานวนประมาณ 

25,400 หนวย ในจาํนวนนี้เปนที่ดินเปลาจํานวน 23,400 หนวย 

จากที่อยูอาศัยที่มกีารโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมด แบงเปนอาคารชุดมากทีสุ่ดประมาณ 35,950 หนวย 

เพิ่มข้ึนรอยละ 90 จากชวงเดียวกนัของปกอน รองลงมาเปน ทาวนเฮาสจํานวน 23,850 หนวย เพิม่ข้ึนรอย

ละ 27 บานเด่ียวจํานวน 14,200 หนวย เพิม่ข้ึนรอยละ 23 อาคารพาณิชยจํานวน 7,700 หนวย เพิ่มข้ึนรอย

ละ 36 และบานแฝดจํานวน 2,000 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 20 

มูลคาการโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยูอาศัยเทากบั 191,900 ลานบาท โดยเปนอาคารชุดมากที่สุด 

มูลคา 86,000 ลานบาท รองลงมาเปน บานเด่ียวมูลคา 51,400 ลานบาท ทาวนเฮาสมูลคา 31,500 ลาน

บาท อาคารพาณิชยมูลคา 18,750 ลานบาท และบานแฝดมูลคา 4,250 ลานบาท  

เมื่อพิจารณาเดือนพฤษภาคมเพียงเดือนเดียว พบวามีการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์เฉพาะที่อยู

อาศัย 14,805 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 92 จากเดือนเมษายน ทั้งนี้ เนื่องจากเดือนเมษายน 2553 เปนเดือนที่

มียอดการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยตํ่ามาก แตเพิ่มข้ึนรอยละ 43 เมื่อเทียบกับเดือนพฤษภาคมปที่แลว 


