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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 8–14 ธันวาคม 2553 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

แมธนาคารกลางของจีนไมไดปรับข้ึนอัตราดอกเบ้ียนโยบายอีก เมื่อสุดสัปดาหที่ผานมา ตามที่มี

ความคาดหมายกันแตเดิม แตก็ไดใชวิธีการอ่ืนในการสกัดความรอนแรงของเศรษฐกิจและภาค

อสังหาริมทรัพย โดยเมื่อวนัศุกรที่ 10 ธันวาคม ไดส่ังเพิม่การกนัสํารองของธนาคารพาณิชย เปนคร้ังที่ 3 ใน

รอบเดือน อนึง่ อัตราเงนิเฟอของจีนในเดือนพฤศจกิายนอยูที่รอยละ 5.1 สูงที่สุดนบัต้ังแตเดือนกรกฎาคม 

2551 (อัตราเงินเฟอเมื่อเดือนตุลาคม เทากับรอยละ 4.4) 

มีขาววารัฐบาลจีนและรัฐบาลลาว ไดบรรลุขอตกลงที่จะเร่ิมตนกอสรางรถไฟความเร็วสูงในชวงตนป

หนา โดยจะสรางเสร็จในป 2014 (พ.ศ. 2557) เสนทางที่เชื่อมกนัอาจเปนระหวางเมืองคุนหมิงและนคร

เวียงจันทน ทัง้นี ้ ในภาพใหญของโครงการ รัฐบาลจนีตองการที่จะสรางเสนทางรถไฟความเร็วสูงดังกลาว

ใหเชื่อมตอถงึสิงคโปร โดยผานไทยและมาเลเซีย ขณะน้ี จีนกําลังเรงผลักดันใหไทยบรรลุขอตกลงกับจีนใน

การกอสรางเสนทางในสวนทีจ่ะผานประเทศไทย ในปจจุบันจีนไดสรางโครงขายเสนทางรถไฟความเร็วสูง 

เฉพาะภายในประเทศจีนเองไดระยะทางรวมประมาณ 7,500 กิโลเมตรแลว และคาดวาจะสรางเพิม่เปน

ประมาณ 16,000 กิโลเมตรภายในป 2020 (พ.ศ. 2563)  

เมื่อผนวกกับเสนทางขนสงทางบก เสนทางยทุธศาสตรสาย R3 ไดแก สาย R3A ที่จะเชือ่มตอ

เชยีงรายผานลาวไปคุนหมิง และสาย R3B ที่จะเช่ือมตอเชียงรายผานทาข้ีเหล็กของพมาไปบรรจบกับ

เสนทาง R3A ที่เชียงรุงของจีน และพจิารณารวมไปถึงเขตการคาเสรี ASEAN ที่จะเปดตลาดกันโดย

สมบูรณในป 2015 (พ.ศ. 2558) ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ประเมนิวาในอีกประมาณ 5-10 ปขางหนา จะ

เกิดการเปล่ียนแปลงเชิงโครงสรางการพฒันาเมืองของประเทศไทย โดยจะมีการกระจายการพฒันาเมือง

มากข้ึน ออกไปสูภาคเหนือและภาคอีสานในเสนทางสูประเทศจีน-ลาว-เวียดนาม ขณะที่ในประเทศจีนเอง

ก็จะมีการพัฒนาเมืองมากข้ึนในมณฑลทางภาคใตของประเทศที่จะไดประโยชนจากเสนทางคมนาคมสาย

ใหม จึงนาจะเปนโอกาสของผูประกอบการธุรกจิอสังหาริมทรัพยทั้งดานการพัฒนาที่อยูอาศัยและ

อสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนๆที่จะมพีื้นที่เปดใหมมากข้ึน 
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ราคาน้าํมันดิบสําหรับการสงมอบในเดือนมกราคม ที่ตลาดนิวยอรค เมื่อวันจนัทรที่ 14 ธันวาคม ปด

ใกลทะลุหลัก 90 เหรียญสหรัฐตอบารเรล หลังจากทีก่ลุม OPEC ประกาศรักษาปริมาณการผลิตไวคงที่ 

ราคาน้าํมันดิบในขณะนี้อยูในระดับสูงที่สุดในรอบเกือบ 2 ป หากปริมาณความตองการในระบบเศรษฐกิจ

ใหญของโลก เชน ประเทศจีน มีมากข้ึน อาจสงผลใหราคาวิง่ข้ึนไปอยูสูงกวาปจจุบัน ความคาดหมาย ณ 

ขณะนี้ คือราคานาจะอยูประมาณ 100 เหรียญสหรัฐ  

ราคาน้าํมันทีม่ีแนวโนมสูงข้ึนในปหนา อีกทั้งราคาวัสดุกอสรางมีแนวโนมปรับสูงข้ึนหลังจากมีการ

ควบคุมราคาไวในปนี้ อีกทัง้คาแรงข้ันตํ่าที่จะปรับเพิ่มข้ึน จะสงผลใหราคาคาขนสงและตนทุนการพัฒนา

โครงการอสังหาริมทรัพยของผูประกอบการสูงข้ึนตามไปดวย ในขณะที่การแขงขันยังรุนแรงเพราะอุปทาน

มากแตอุปสงคลดลงจากมาตรการสกัดการเก็งกําไร ทําใหผูประกอบการรายเล็กยิง่เสียเปรียบ  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวบรวมขอมูลการเปดโครงการใหมในป 2553 

ต้ังแตตนป คาดวาตลอดทั้งปนี้จะมีโครงการประเภทคอนโดมิเนียมเปดใหจองหรือเปดขายใหมในเขต

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ทั้งส้ิน 164 โครงการ รวมกนัประมาณ 67,500 หนวย โดยอยูในกรุงเทพฯ ประมาณ 

59,100 หนวย หรือรอยละ 88 ของทั้งหมด และอยูในจังหวัดปริมณฑลประมาณ 8,300 หนวย หรือรอยละ 

12 ของทั้งหมด  

เฉพาะหนวยทีเ่ปดจองหรือเปดขายในกรุงเทพฯ รวมประมาณ 59,100 หนวยนัน้ เปนหนวยของ

บริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณ 45,500 หนวย หรือรอยละ 77 

และเปนของบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยประมาณ 13,600 หนวย หรือรอยละ 23 

แตหากดูเฉพาะหนวยที่เปดจองหรือเปดขายในปริมณฑล รวมประมาณ 8,300 หนวย พบวาเปน

หนวยของบริษทัที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณ 3,900 หนวย หรือรอย

ละ 47 และเปนของบริษทัที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยประมาณ 4,400 หนวย หรือรอยละ 53 

แสดงใหเหน็วาบริษัทขนาดเล็กไมสามารถแขงขันไดมากนักในตลาดกรุงเทพฯช้ันใน แตยังมีชองใหแขงขัน

ไดในเขตรอบนอกและปริมณฑลเพราะราคาท่ีดินยังไมสูงมาก  

สวนโครงการประเภทบานจัดสรรแนวราบในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีเปดจองหรือเปดขายทัง้ส้ินใน

ปนี้ จะอยูที่ประมาณ 258 โครงการ รวมกนัประมาณ 51,300 หนวย แบงเปนประเภททาวนเฮาสประมาณ 

29,800 หนวย หรือรอยละ 58 ของทัง้หมด ประเภทบานเดี่ยวประมาณ 18,400 หนวย หรือรอยละ 36 ของ

ทั้งหมด ประเภทบานแฝดประมาณ 2,200 หนวย หรือรอยละ 4 ของทั้งหมด และอาคารพาณิชยประมาณ 

900 หนวย หรือรอยละ 2 ของท้ังหมด ในอนาคตทาวนเฮาสจะเกิดมากข้ึนตามแนวรถไฟฟาสายรอบนอก 


