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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 5-11 มกราคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

หลังจากที่รัฐบาลจีนไดเคยมีแนวคิดจะจัดเก็บภาษีอสังหาริมทรัพยมานานแลว แตไมไดเร่ิมทําสัก

ที มาเม่ือวนัจนัทรนี้ มีรายงานขาววารัฐบาลจีนกําลังจะเร่ิมทดลองจัดเก็บภาษีอสังหาริมทรัพยเปนคร้ังแรก

ภายในไตรมาสแรกของปนี ้ ในเมืองฉงชิ่ง (Chongqing) ทางภาคตะวันตกเฉียงใตของประเทศ โดย

กระทรวงการคลังของจีนไดใหความเหน็ชอบในหลักการแลว และนาจะเร่ิมเก็บภาษีเฉพาะที่อยูอาศัยระดับ

ราคาแพงในอัตราภาษีประมาณรอยละ 1 ของมูลคา นอกจากนครฉงช่ิงแลว นครอ่ืนๆ ที่อยูในขายจะมกีาร

ทดลองจัดเก็บภาษีอสังหาริมทรัพย ไดแก ปกกิง่ เซี่ยงไฮ เสินเจ้ิน แตในนครเซ่ียงไฮนั้น การจัดเกบ็ภาษีอาจ

เนนบานหลังที่สองโดยไมไดเนนดานราคา มาตรการภาษีนี้ถือเปนมาตรการใหมในการสกัดความรอนแรง

ของตลาดที่อยูอาศัยในประเทศจีน และในป 2554 นี้ หากเศรษฐกิจจีนยงัดีมากและราคาที่อยูอาศัยยงัข้ึน

ตอเนื่อง คาดวาจะมีมาตรการเพิ่มการวางเงินดาวนและเพิ่มอัตราดอกเบี้ยสินเช่ือบานตอเนื่องอีก 

ในชวงปลายสัปดาหที่ผานมา เกิดความกงัวลเร่ืองวิกฤตหน้ีในกลุมยโูรโซนข้ึนอีกรอบ เมื่อเยอรมัน 

ฝร่ังเศส และประเทศอ่ืนๆ ออกมากดดันใหรัฐบาลโปรตุเกสยอมรับความชวยเหลือกูวิกฤตหนีป้ริมาณ

มหาศาล เพือ่ไมใหเกิดปฏิกิริยาลูกโซไปยังประเทศอื่นๆ โดยกอนหนานี้มีตัวอยางวาทัง้กรีซและไอรแลนด

เคยพยายามปฏิเสธความชวยเหลือมาเชนเดียวกับโปรตุเกส แตแลวก็ไปไมรอด 

วิกฤตน้ําทวมหนกัในรัฐควนีสแลนดของออสเตรเลีย กระทบตอการสงออกถานหนิ และสงผล

กระทบตอการผลิตเหล็กในเอเชีย ทําใหแนวโนมราคาเหล็กในตลาดโลกอาจปรับเพิม่ข้ึนอีกในปนี ้

ธนาคารแหงประเทศไทยแถลงตัวเลขเงนิทนุสํารองระหวางประเทศ ณ ส้ินป 2553 วามีอยู 

172,100 ลานเหรียญสหรัฐ เพิ่มข้ึนสุทธิ 37,000 ลานเหรียญจากตนป โดยในป 2553 มีเงนิทนุไหลเขาสุทธิ

ทั้งปมากกวา 20,000 ลานเหรียญสหรัฐ และไทยมดุีลบัญชีเดินสะพัดเกนิดุลอยูประมาณ 15,000 ลาน

เหรียญสหรัฐ ขณะที่คาเงนิบาทแข็งข้ึนประมาณรอยละ 10 ในรอบป 2553 โดยในป 2554 นี ้ คาดวา

ธนาคารแหงประเทศไทยยังมีโอกาสที่จะออกมาตรการเพิ่มเติม ในการสกัดเงนิทนุไหลเขาและการแข็งคา

ของเงนิบาท รวมไปถึงมาตรการดานอสงัหาริมทรัพยหากมีสัญญาณรอนแรง 
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ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมัน่ของ

ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาทีอ่ยูอาศัย ประจําไตรมาส 4 ป 2553 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน

มาก รวม 165 บริษัท ทั้งบริษัทที่จดทะเบียนและไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย โดยดัชนีความเช่ือมัน่

ของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 

ผลสํารวจพบวาคาดัชนีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบนั (Current Situation Index) มีคาเทากับ 55.0 

ปรับตัวเพิ่มข้ึนเม่ือเทียบกับไตรมาส 3/2553 ซึ่งดัชนมีีคาเทากับ 52.8 ขณะที่ไตรมาส 4/2552 มีคาดัชนีสูง

ถึง 57.8  

เมื่อแยกประเภทผูประกอบการ พบวาสําหรับ ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพย มีคาความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 59.7 เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 57.4 

สําหรับผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน

เทากับ 50.3 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 48.2  

การที่ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว มีปจจัยจากการที่ผูประกอบการมี

ผลประกอบการและการเปดโครงการใหมเพิ่มข้ึนในชวงตอเนื่องปลายไตรมาส 3/2553 และตนไตรมาส 

4/2553 เนื่องจากผูประกอบการเร่ิมมีความมั่นใจหลังสถานการณทางเศรษฐกิจและการเมืองเร่ิมทรงตัวและ

ไมผันผวนรุนแรงดังเชนในชวงครึ่งปแรก 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ประจําไตรมาส 4/2553 มี

คาเทากับ 68.7 ปรับตัวเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลวที่มีคาเทากับ 65.6 ขณะที่ไตรมาสเดียวกันของปที่แลวมี

คาเทากับ 70.4   

โดยในสวนของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา 

เทากับ 74.7 ปรับตัวเพิ่มข้ึนมากจากไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 70.6 สวนบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพยมีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 62.7 โดยดัชนีเพิ่มข้ึนเมื่อเทียบกับ

ไตรมาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 60.6 

ดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนา (มองไปถึงเดือนมิถุนายน 2554 เทียบกับเดือนธันวาคมที่

ตอบแบบสอบถาม) มีคาเพิ่มข้ึนโดยผูประกอบการมองไปในอนาคตและประเมินวาปจจัยทุกอยางดูดีข้ึน

ยกเวนปจจัยดานตนทุนประกอบการ ทั้งนี้ผูประกอบการรายใหญยังมีมุมมองเชิงบวกตอการเปดโครงการ

ใหมในอนาคต  แสดงให เห็นวาผูประกอบการรายใหญยังมีความเชื่อมั่นในสถานการณตลาด

อสังหาริมทรัพย แตผูประกอบการรายเล็กยังคงมีความระมัดระวังในการเปดโครงการใหมในอนาคต 

เนื่องจากมีอํานาจการแขงขันนอยกวา ประกอบกับมาตรการสกัดการเก็งกําไร ทําใหผูประกอบการรายเล็ก

ยิ่งเสียเปรียบ 




