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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 26 มกราคม – 1 กุมภาพันธ 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

สถานการณทางการเมืองในอียิปตกําลังคุกรุน แมจะไมมีผลใดๆ ตอตลาดที่อยูอาศัยในประเทศ

ไทย แตผลกระทบทางออม คือทําใหราคาน้ํามันในตลาดโลกมีแนวโนมเพิ่มสูงข้ึนและเกิดปฏิกิริยาพะวัก

พะวงในหมูนักลงทุน ทําใหดัชนีตลาดหลักทรัพยในประเทศตางๆปรับลดลง กระทบเปนลูกโซทําใหตนทุน

การประกอบการแพงข้ึน และความม่ังค่ังลดลง ประกอบกับปจจัยการเมืองในประเทศที่เร่ิมคุกรุนข้ึนมาอีก

รอบ จากปญหาชายแดนเขมรและการชุมนุมของกลุมคนเส้ือสี บรรยากาศโดยรวมของตลาดท่ีอยูอาศัยใน

ระยะเฉพาะหนาจึงไมดีนัก 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห สรุปยอดการเปดโครงการที่อยูอาศัยใหม

ตลอดเดือนมกราคม พบวามีโครงการแนวราบเปดใหมรวม 7 โครงการ จํานวนหนวยรวมกนัประมาณ 

1,700 หนวย เปนหนวยบานเด่ียวประมาณรอยละ 39 เปนหนวยทาวนเฮาสประมาณรอยละ 59 ที่เหลืออีก

รอยละ 2 เปนหนวยอาคารพาณิชย และจาก 7 โครงการดังกลาว เปนหนวยของบริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลักทรัพยรวมกันประมาณรอยละ 96 ทีเ่หลืออีกรอยละ 4 เปนของบริษัทนอกตลาดหลักทรัพย 

สําหรับโครงการเปดใหมประเภทอาคารชดุในเดือนมกราคม ยังไมมีผูประกอบการในตลาด

หลักทรัพยเปดขายโครงการใหมเลย มีเพยีงบริษทันอกตลาด 4 ราย เปดรวมกนั 6 โครงการ จาํนวนหนวย

รวมประมาณ 950  หนวย 

ขณะที่ในเดือนมกราคมของปที่แลว มโีครงการแนวราบเปดขายใหมทั้งเดือนประมาณ 5,200 

หนวย และโครงการอาคารชุดเปดขายใหมทั้งเดือนประมาณ 2,600 หนวย จงึถือวาในชวงตนปนี ้ กระแส

การเปดโครงการใหมเบาบางลงจากปที่แลวมาก 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยขอมูลที่อยูอาศัยสรางเสร็จจด

ทะเบียนใหม ในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 

นครปฐม)  ในชวง 11 เดือนแรกของป 2553 (มกราคม – พฤศจิกายน) พบวามีจํานวนหนวยที่อยูอาศัย
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สรางเสร็จจดทะเบียนใหมทุกประเภทรวมกันประมาณ 95,500 หนวย (ป 2552 ทั้งปมีประมาณ 95,000 

หนวย) เพิ่มข้ึนรอยละ 13 จากชวงเดียวกันของป 2552 ซึ่งมีประมาณ 84,400 หนวย  

จากจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดในรอบ 11 เดือนแรก แบงเปนที่อยูอาศัย

สรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 57,800 หนวย และในเขตปริมณฑลประมาณ 37,700 

หนวย แตหากนับเฉพาะในเดือนพฤศจิกายน 2553 มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในเขตกรุงเทพฯ

และปริมณฑลรวมประมาณ 15,500 หนวย แบงเปนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 11,000 หนวย และ

ปริมณฑลประมาณ 4,500 หนวย  

ในจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดในรอบ 11 เดือนแรกของปนี้ เปนหองชุด

คอนโดมิเนียมประมาณ 51,200 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 10 จากชวงเดียวกันของปกอน (ในจํานวนนี้เปนหอง

ชุดคอนโดมิเนียมเอ้ืออาทรประมาณ 16,000 หนวย) บานเดี่ยวประมาณ 28,950 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 8 

จากชวงเดียวกันของปกอน ทาวนเฮาสประมาณ 11,900 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 60 จากชวงเดียวกันของป

กอน อาคารพาณิชยประมาณ 2,200 หนวย ลดลงรอยละ 19 จากชวงเดียวกันของปกอน และบานแฝด

ประมาณ 1,250 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 12 จากชวงเดียวกันของปกอน 

พื้นที่ซึ่งมีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุดในชวง 11 เดือนแรกของป 2553 

คืออําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางบัวทอง จ.นนทบุรี เขตคลองสามวา 

และอําเภอเมืองสมุทรสาคร ตามลําดับ 

พื้นที่ซึ่งมีหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุดในชวง 11 เดือนแรกของป 

2553 คือ อําเภอบางพลี จ.สมุทรปราการ เขตหวยขวาง เขตพระโขนง อําเภอเมืองสมุทรปราการ และเขต

สายไหม ตามลําดับ โดยหองชุดทั้งหมดในเขตสายไหม และรอยละ 90 ของหองชุดในอําเภอบางพลีและ

อําเภอเมืองสมุทรปราการเปนของโครงการเอ้ืออาทร 

จากหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด แบงออกเปนหนวยที่สรางจาก

ผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย (Listed Developers) ประมาณรอยละ 32 เปนหนวยจากผูประกอบการ

นอกตลาดหลักทรัพยประมาณรอยละ 36 และท่ีเหลือเปนหนวยจากการเคหะแหงชาติ หรือโครงการเอ้ือ

อาทร ประมาณรอยละ 32 

 


