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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 2-8 กุมภาพันธ 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

สถานการณทางการเมืองกลับมาเปนปจจัยลบสําคัญอีกรอบในระยะเฉพาะหนา ทั้งจากปญหา

การสูรบที่ชายแดน และจากการชุมนุมของกลุมคนเส้ือสีทั้งสองฝงที่มีแนวโนมจะกดดันรัฐบาลเขมขนข้ึนใน

สัปดาหนี้ รวมไปถึงการเขาสูบรรยากาศที่พรรคฝายคานจะยื่นญัตติขออภิปรายไมไววางใจ ทําใหภาพรวม

ของตลาดที่อยูอาศัยในชวงตนปยังคอนขางซบเซา 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห สรุปตัวเลขยอดโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยใน

เขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธาน ี สมุทรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม) ทัง้ป 2553 

แลว พบวามยีอดรวมทัง้ปประมาณ 178,000 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 10 จากยอดรวมประมาณ 161,000 

หนวยในป 2552 แบงเปนยอดการโอนกรรมสิทธิ์รวมประมาณ 109,100 หนวยในคร่ึงแรกของป และอีก

ประมาณ 68,900 ในคร่ึงหลังของป 

จากยอดโอนกรรมสิทธิ์ดังกลาว แบงเปนหองชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด จํานวน 72,900 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 41 ของจํานวนการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยทั้งหมด) รองลงมาเปน ทาวนเฮาส

จํานวน 53,400 หนวย (สัดสวนรอยละ 30) บานเด่ียวจํานวน 31,100 หนวย (สัดสวนรอยละ 17) อาคาร

พาณิชยจํานวน 15,300 หนวย (สัดสวนรอยละ 9) และบานแฝดจํานวน 5,300 หนวย (สัดสวนรอยละ 3) 

เขตหรืออําเภอที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมขายใหมมากท่ีสุด ไดแก 

เขตพระโขนง เขตบางซ่ือ เขตบางกะป เขตคลองสาน และอําเภอเมืองนนทบุรี สวนพื้นที่ที่มีจํานวนหนวย

การโอนกรรมสิทธิ์หองชุดคอนโดมิเนียมมือสองมากที่สุด ไดแก เขตบางกะป เขตพระโขนง  เขตบางซื่อ 

อําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี และอําเภอเมืองนนทบุรี ตามลําดับ  

สําหรับที่อยูอาศัยแนวราบ พบวาเขตหรืออําเภอที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์บานแนวราบ

ขายใหมมากที่สุด ไดแก อําเภอลําลูกกา จ.ปทุมธานี อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี 

อําเภอเมืองนนทบุรี และอําเภอบางพลี จ.สมุทรปราการ สวนพื้นที่ที่มีจํานวนหนวยการโอนกรรมสิทธิ์บาน
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แนวราบมือสองมากที่สุด ไดแก เขตบางกะป อําเภอเมืองสมุทรปราการ อําเภอบางบัวทอง จ.นนทบุรี เขต

บางขุนเทียน และอําเภอลําลูกกา จ.ปทุมธานี ตามลําดับ  

ในสัปดาหที่แลว ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดนําเสนอขอมูลที่อยูอาศัย

สรางเสร็จจดทะเบียนใหมทุกประเภทรวมกัน ในรอบ 11 เดือนแรกของป 2553 ในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

อยางไรก็ตาม ขณะนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดประมาณการณจํานวนหนวยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม

ทั้งป 2553 แลว พบวา มีจํานวนหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมรวมกันทั้งปในป 2553 มี

ประมาณ 105,200 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 11 จากยอดรวมประมาณ 95,000 หนวยในป 2552 

จากจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมดในรอบป 2553 นี้ แบงเปนที่อยูอาศัยสราง

เสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ ประมาณ 65,300 หนวย และในเขตปริมณฑลประมาณ 39,900 หนวย 

และจากจํานวนทั้งหมด สามารถแบงประเภท เปนหองชุดคอนโดมิเนียมประมาณ 57,200 หนวย 

(คิดเปนสัดสวนรอยละ 54 ของท้ังหมดของจํานวนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด แตใน

จํานวนนี้ ไดรวมหองชุดเอ้ืออาทรประมาณ 18,400 หนวยไวดวย) บานเด่ียวประมาณ 31,900 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 30) ทาวนเฮาสประมาณ 12,400 หนวย (สัดสวนรอยละ 12) ที่เหลือเปนอาคารพาณิชย

ประมาณ 2,300 หนวย และบานแฝดประมาณ 1,400 หนวย  

พื้นที่ซึ่งมีหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากที่สุดในป 2553 คือ เขตบึงกุม 

อําเภอบางพลี จ. สมุทรปราการ เขตหวยขวาง เขตพระโขนง และอําเภอเมือง สมุทรปราการ ตามลําดับ 

สวนพื้นที่ซึ่งมีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนใหมมากท่ีสุดในป 2553 คืออําเภอเมือง

สมุทรปราการ อําเภอบางใหญ จ.นนทบุรี อําเภอบางบัวทอง จ.นนทบุรี เขตคลองสามวา และอําเภอเมือง

สมุทรสาคร ตามลําดับ 

จากหองชุดคอนโดมิเนียมสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด แบงออกเปนหนวยที่สรางจาก

ผูประกอบการในตลาดหลักทรัพย ประมาณรอยละ 32 เปนหนวยจากผูประกอบการนอกตลาดประมาณ

รอยละ 36 และที่เหลือเปนหนวยจากการเคหะแหงชาติ หรือโครงการเอ้ืออาทร ประมาณรอยละ 32 

 สําหรับในป 2554 นี้ คาดวายอดการโอนกรรมสิทธิน์าจะลดลงเหลือประมาณ 170,000 หนวย 

ใกลเคียงป 2552 แตยอดสรางเสร็จจดทะเบียนอาจไมลดลงมากนกั เนื่องจากยอดสรางเสร็จจดทะเบียน

เปนผลตอเนื่องจากการเปดโครงการในชวง 1-2 ปที่ผานมา โดยยังมีจํานวนหนวยหองชุดคอนโดมิเนียมที่

อยูในระหวางการสรางจาํนวนมากในขณะนี ้


