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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 30 มีนาคม – 5 เมษายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ไดใหบริการลงทะเบียนผูเขาชมงานมหกรรม

บานและคอนโด คร้ังที่ 24 ซึ่ง 3 สมาคมหลักดานอสังหาริมทรัพย ไดแก สมาคมธุรกิจบานจัดสรร สมาคม

อาคารชุดไทย และสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย รวมกันจัดข้ึน ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ ในระหวาง

วันที่ 10-13 มีนาคม 2554 และศูนยขอมูลฯ ไดดําเนินการวิเคราะหเชิงลึกจากขอมูลการลงทะเบียน โดยมี

ผลการวิเคราะห พอสรุปได ดังนี้ 

อายุเฉล่ียของผูลงทะเบียนเขาชมงานอยูที่ประมาณ 35 ป โดยกลุมอายุ 21-30 ปมีมากที่สุด คือ

รอยละ 31 ของทั้งหมด และกลุมอายุ 31-40 ปมีรอยละ 23 สวนใหญรอยละ 55 มีอาชีพเปนพนักงาน

บริษัทเอกชน รองลงเปนเจาของกิจการ มีรอยละ 15 อาชีพรับราชการรอยละ 9 พนักงานรัฐวิสาหกิจรอยละ 

5 ที่เหลือมีอาชีพอ่ืนๆหรือเปนนิสิตนักศึกษา ดานรายไดของครอบครัวตอเดือน พบวารอยละ 32 มีรายไดไม

เกิน 30,000 บาท และอีกรอยละ 29 มีรายได 30,001-50,000 บาท รวมประมาณรอยละ 61 มีรายไดไม

เกิน 50,000 บาทตอเดือน 

ดานสถานะของบานที่อยูอาศัยในปจจุบนั พบวาผูเขาชมงานสวนใหญ คือรอยละ 70 มีที่อยูอาศัย

ในเขตกรุงเทพมหานคร รองลงมา คือ นนทบุรีรอยละ 6 ซึ่งหากรวมกรุงเทพฯและ 5 จังหวัดปริมณฑลจะมี

ประมาณรอยละ 85 ของทั้งหมด 

ลักษณะที่อยูอาศัยในปจจุบันสวนใหญรอยละ 35 เปนบานเด่ียว รอยละ 18 เปนทาวนเฮาส และ

รอยละ 14 เปนคอนโดมิเนียม อนึ่ง นาสังเกตวามีผูที่อาศัยอยูในอพารทเมนตหรือหอพักมากถึงรอยละ 17 

ซึ่งเปนกลุมที่อาจมีความตองการซื้อที่อยูอาศัยจริง 

ดานสถานะของการอยูอาศัย พบวา สวนใหญรอยละ 45 เปนผูอยูอาศัยรวมกับเจาของบาน มีผูที่

เปนเจาของบานโดยไมมีภาระการผอนรอยละ 29 และเปนเจาของแตมีภาระการผอนรอยละ 15 ที่เหลือ

อาจอยูบานเชาหรือบานสวัสดิการ  
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จํานวนผูอยูอาศัยในบานปจจุบัน สวนใหญคือรอยละ 60 อยูประมาณ 2-4 คน โดยรอยละ 23 มีผู

อยูอาศัย 2 คน รอยละ 16 มีผูอยูอาศัย 3 คน และรอยละ 21 มีผูอยูอาศัย 4 คน 

สวนมากรอยละ 43 อาศัยอยูในบานปจจุบันมาแลวนานกวา 10 ป และรอยละ 31 อยูมาไมเกิน 3 

ป อีกรอยละ 18 อยูประมาณ 4-6 ป 

สําหรับบานทีต่องการซื้อในอนาคต ผลสํารวจพบวาประมาณรอยละ 44 ของผูลงทะเบียนชมงาน

ตองการซื้อบานเด่ียว อีกรอยละ 29 ตองการซื้อคอนโดมเินียม และรอยละ 18 ตองการซื้อทาวนเฮาส ทั้งนี ้

รอยละ 42 มงีบประมาณซื้อบานระดับ 1.1-2 ลานบาท และรอยละ 24 มีงบประมาณ 2.1-3 ลานบาท  

เงินกอนหลักทีใ่ชซื้อบานประมาณรอยละ 78 มาจากการขอกูเงินสถาบันการเงนิ ขณะที่รอยละ 21 

ใชเงินออมสวนตัวเปนหลัก แตไมไดหมายความวาจะไมขอกูสถาบันการเงนิ ทัง้นี ้ รอยละ 44 มี

ความสามารถในการผอนชําระตอเดือนไมเกิน 10,000 บาท และอีกรอยละ 38 มีความสามารถในการผอน

ชําระตอเดือนระหวาง 10,001-20,000 บาท  

รอยละ 38 ต้ังใจจะซื้อบานภายในระยะเวลาไมเกนิ 6 เดือน รอยละ 21 ตองการซื้อในระยะเวลา

ประมาณ 7-12 เดือนขางหนา และรอยละ 28 ตองการซื้อในระยะเวลาประมาณ 1-2 ปขางหนา 

จํานวนผูอยูอาศัยในบานที่จะซื้อ สวนใหญคือรอยละ 74 อยูที่ประมาณ 2-4 คน โดยรอยละ 31 มีผู

อยูอาศัย 2 คน รอยละ 21 มีผูอยูอาศัย 3 คน และรอยละ 22 มีผูอยูอาศัย 4 คน แสดงวามีความตองการ

แยกออกมาจากครอบครัวใหญ 

ทําเลที่ผูเขาชมงานมีความตองการซื้อมากที่สุด คือ เขตกรุงเทพมหานคร ประมาณรอยละ 70 

(สอดคลองกับทําเลบานในปจจุบัน) รองลงไปคือนนทบุรีประมาณรอยละ 11.5 ขณะที่ปทุมธานีและ

สมุทรปราการมีประมาณรอยละ 3.5 เทากัน 

 โดยรอยละ 36 ใหเหตุผลในการจะซื้อบานวาตองการซื้อที่อยูอาศัยใกลรถไฟฟา และรอยละ 30 

ใหเหตุผลวาตองการซื้อบานใกลที่ทํางาน และมีมากถึงรอยละ 20 ที่ตองการซื้อบานใกลหางสรรพสินคา 

สวนสาเหตุหลักที่ตองการซื้อบานนั้น  รอยละ 34 ตองการซื้อเพื่อใหมีที่อยูอาศัยเปนของตนเอง 

รอยละ 18 ตองการซื้อเพื่อเปนทรัพยสิน และรอยละ 16 ตองการความสะดวกในการเดินทาง 
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อนึ่ง ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห เปดเผยผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่น

ของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ประจําไตรมาส 1 ป 2554 แลว โดยมีผูประกอบการตอบ

แบบสอบถามจํานวน 166 บริษัท ทั้งนี้ ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคา

กลางของดัชนีเทากับ 50  

พบวาคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) มีคาเทากับ 51.2 ปรับ

ลดลงไตรมาสที่แลว (4/2553) ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 55.0 และไตรมาสเดียวกันของปกอน (ไตรมาส 1/2553) 

ซึ่งดัชนีมีคาเทากับ 59.0  

เม่ือแยกประเภทผูประกอบการ พบวาผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

(Listed) มีคาความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบันเทากับ 52.1 ลดลงจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 59.7 สําหรับ

ผูประกอบการที่ไมใชบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Non-Listed) มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะ

ปจจุบันเทากับ 50.2 ปรับลดลงเล็กนอยจากไตรมาสที่แลว ซึ่งมีคาดัชนี 50.3  

การที่คาดัชนีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบันปรับลดลงจากไตรมาสที่แลว สะทอนภาพภาวะตลาด

อสังหาริมทรัพยที่เร่ิมชะลอความรอนแรงลงจากป 2553 ประกอบกับอุปทานในตลาดมีเพิ่มมากข้ึน ในขณะ

ที่ความตองการที่อยูอาศัยไดถูกดูดซับไปคอนขางมากแลวในชวงปกอน ประกอบกับเปนชวงที่อัตรา

ดอกเบ้ียปรับเพิ่มข้ึน 

สําหรับดัชนีความคาดหวงัในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ประจําไตรมาส 1/2554 มี

คาเทากับ 65.8 ปรับลดลงจากไตรมาสที่แลว ซึง่มีคาเทากับ 68.7 ขณะท่ีไตรมาสเดียวกนัของป 2553 ดัชนี

มีคาเทากับ 63.4   

โดยในสวนของบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือน

ขางหนา เทากับ 70.2 ปรับลดลงจากไตรมาสที่แลวซึ่งมีคาดัชนีเทากับ 74.7 สวนบริษัทที่ไมไดจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย มีคาดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา เทากับ 61.4 ปรับลดลงเม่ือเทียบกับไตร

มาสที่แลวซ่ึงมีคาดัชนีเทากับ 62.7 

คาดัชนีความคาดหวังใน 6 เดือนขางหนาลดลง โดยผูประกอบการตางมองไปในอนาคตและคาดวา

จะมีปจจัยลบตอภาคอสังหาริมทรัพยมากข้ึน โดยผูประกอบการมีมุมมองเชิงลบตอยอดขาย การลงทุน 

ตนทุนประกอบการ การเปดโครงการใหม และ/หรือ เฟสใหม และมีความกังวลตอปจจัยลบอ่ืนๆ เชน ภาวะ

เงินเฟอ ราคาวัสดุกอสรางเพิ่ม ความไมแนนอนทางการเมือง ภัยธรรมชาติ เปนตน  


