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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 10–23 สิงหาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

โดยภาพรวม ขอมูลสถิติที่สะทอนภาพตลาดที่อยูอาศัยในรอบคร่ึงแรกของป 2554 ชี้ใหเหน็วา

ตลาดมีทิศทางถดถอยลงเม่ือเทียบกบัชวงคร่ึงแรกของป 2553 ซึ่งเปนไปตามความคาดหมายของศูนย

ขอมูลอสังหาริมทรัพย 

ในคร่ึงแรกของป 2254 ผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยเปดโครงการใหมเพือ่ขายทัง้แนวราบ

และแนวสูงในสัดสวนเกือบเทากนั โดยในโครงการแนวราบหรือโครงการบานจัดสรรนั้น มกีารเปดขาย

หนวยใหมรวมกันประมาณ 26,500 หนวย จาก 143 โครงการใหม แบงเปนโครงการที่เปดขายโดย

ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยประมาณ 18,200 หนวย จาก 73 โครงการ และ

ผูประกอบการอื่นอีกประมาณ 8,300 หนวย แยกประเภทเปนบานเด่ียวประมาณ 11,050 หนวย 

ทาวนเฮาสประมาณ 13,150 หนวย บานแฝดประมาณ 1,250 หนวย และอาคารพาณิชยประมาณ 1,050 

หนวย 

เขตหรืออําเภอที่มีโครงการบานจัดสรรเปดขายใหมมากท่ีสุด ไดแก อําเภอลําลูกกา (ประมาณ 

2,180 หนวย) อําเภอบางกรวย (ประมาณ 1,930 หนวย) เขตทุงครุ (ประมาณ 1,580 หนวย) เขตคลอง

หลวง (ประมาณ 1,370 หนวย) เขตสะพานสูง (ประมาณ 1,370 หนวย) เขตบางพลี (ประมาณ 1,350 

หนวย) อําเภอสามพราน (ประมาณ 1,190 หนวย) อําเภอบางบัวทอง (ประมาณ 1,140 หนวย) เขตสาย

ไหม (ประมาณ 1,010 หนวย) อําเภอปากเกร็ด (ประมาณ 980 หนวย) 

 สําหรับโครงการประเภทอาคารชุดที่เปดขายใหมในคร่ึงแรกของปนี้ มีประมาณ 26,500 หนวย 

(ใกลเคียงจํานวนหนวยของโครงการแนวราบ) จาก 61 โครงการใหม แบงเปนโครงการที่เปดขายโดย

ผูประกอบการที่เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยประมาณ 18,600 หนวย จาก 24 โครงการ และ

ผูประกอบการอื่นอีกประมาณ 7,900 หนวย 
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เขตหรืออําเภอที่มีโครงการหนวยในโครงการอาคารชุดเปดขายใหมมากที่สุด ไดแก เขตบึงกุม 

(ประมาณ 3,160 หนวย) อําเภอปากเกร็ด (ประมาณ 2,660 หนวย) เขตยานนาวา (ประมาณ 2,580 

หนวย) เขตวฒันา (ประมาณ 1,930 หนวย) เขตสวนหลวง (ประมาณ 1,900 หนวย) เขตดินแดง (ประมาณ 

1,550 หนวย) เขตปทุมวนั (ประมาณ 1,510 หนวย) เขตประเวศ (ประมาณ 1,440 หนวย) เขตหวยขวาง 

(ประมาณ 1,410 หนวย) เขตบางนา (ประมาณ 1,070 หนวย) 

ในรอบคร่ึงแรกป 2554 มีหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในพืน้ที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 

รวมประมาณ 39,400 หนวย ลดลงรอยละ 19 เมื่อเทยีบกับยอดรวมประมาณ 48,900 หนวยในรอบคร่ึง

แรกของปที่แลว 

แบงเปนที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในกรุงเทพฯ ประมาณ 25,350 หนวย (ลดลงรอยละ 

5 จากชวงคร่ึงแรกของปที่แลว) และในจังหวัดปริมณฑลอีกประมาณ 14,050 หนวย (ลดลงรอยละ 36 จาก

ชวงครึ่งแรกของปที่แลว) 

แยกประเภททีอ่ยูอาศัย เปนหองชุดประมาณ 15,800 หนวย (รอยละ 40 ของหนวยทั้งหมด) บาน

เด่ียวประมาณ 15,950 หนวย (รอยละ 41) ทาวนเฮาสประมาณ 5,120 หนวย (รอยละ 13) อาคารพาณิชย

ประมาณ 1,650 หนวย (รอยละ 4) และบานแฝดประมาณ 850 หนวย (รอยละ 2) 

ยอดโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ลดลงมากถึงรอยละ 33 ในคร่ึงแรกของป 

2554 เมื่อเทยีบกับคร่ึงแรกของปที่แลว คือลดลงจากประมาณ 109,200 หนวย เหลือประมาณ 73,700 

หนวย ทั้งนี้ เนื่องจากในคร่ึงแรกของป 2553 ยังมีมาตรการกระตุนการซ้ือขายที่อยูอาศัยซึง่สงผลใหยอด

โอนกรรมสิทธิใ์นชวงนัน้มีปริมาณสูงมากกวาปกติ โดยเฉพาะในเดือนมีนาคม 2553 มียอดโอนกรรมสิทธ

สูงมากถงึประมาณ 38,800 หนวย และในเดือนมิถนุายน 2553 ก็มียอดโอนสูงประมาณ 23,300 หนวย  

ยอดโอนกรรมสิทธิ์ในรอบคร่ึงแรกของปนี้ แบงเปนการโอนจากนิติบุคคล (อนุมานวาเปนที่อยู

อาศัยหนวยขายใหม) ประมาณ 40,500 และการโอนจากบุคคลธรรมดา (อนุมานวาเปนที่อยูอาศัยหนวย

ขายมือสอง) ประมาณ 33,200 หนวย 

จากยอดโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด แบงเปน หองชุดคอนโดมิเนียมมากที่สุด จํานวน 28,800 หนวย 

(สัดสวนรอยละ 39) รองลงมาเปนทาวนเฮาสจํานวน 23,200 หนวย (สัดสวนรอยละ 31) บานเด่ียวจํานวน 

13,600 หนวย (สัดสวนรอยละ 18) อาคารพาณิชยจํานวน 5,950 หนวย (สัดสวนรอยละ 8) และบานแฝด

จํานวน 2,150 หนวย (สัดสวนรอยละ 3)  


