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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 31 สิงหาคม – 6 กันยายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

โครงการขนสงมวลชนหลายเสนทาง ทัง้ที่กําลังกอสราง หรืออยูในข้ันตอนเร่ิมตนของการวางแผน 

หรือการประกวดราคา หรือกําลังจะเร่ิมสราง ลวนเปนปจจัยบวกตอการเปดโครงการที่อยูอาศัยในอนาคต 

รถไฟฟาสวนตอขยาย หมอชิต–สะพานใหม  เปนโครงการที่อยูในแผนการกอสราง โดยขณะนี้อยู

ในข้ันตอนปรับแบบหนาสถานวีัดพระศรีมหาธาตุ คาดวาจะประกวดราคาไดในตนปและเร่ิมกอสรางได

ประมาณกลางป 2555 คาดวาจะสรางเสร็จประมาณป 2558 มีจุดเร่ิมตนจากเสนทางเช่ือมตอรถไฟฟาบีที

เอสที่สถานีหมอชิต ผานหาแยกลาดพราว ไปตามถนนพหลโยธิน ผานแยกรัชโยธิน วงเวียนหลักส่ี และไป

ส้ินสุดทีห่นาตลาดสะพานใหม รวมสถานีใหมทั้งส้ิน 12 สถานี นาจะทําใหผูประกอบการหันมาใหความ

สนใจพัฒนาโครงการที่อยูอาศัยในพื้นที่รอบนอกเกาะแนวรถไฟฟาสวนตอขยายมากข้ึน อยางไรก็ตาม 

พื้นที่สวนใหญระหวางสถานเีกษตรศาสตรถึงสถานีปลายทางที่สะพานใหมนัน้ เปนพืน้ที่ในโซนที่อยูอาศัย

หนาแนนปานกลางหรือพืน้ที่ของหนวยงานราชการหรือพื้นที่เขตทหาร จึงอาจมีขอจาํกัดในการกอสราง 

ในชวง 3-4 ปที่ผานมา ถนนพหลโยธินมีโครงการคอนโดมิเนียมเกิดข้ึนมาก โดยเฉพาะบริเวณหา

แยกลาดพราวและแยกรัชโยธิน เนื่องจากเปนทาํเลใกลหนวยงานรัฐ เอกชน สถานศึกษาและสถานอํานวย

ความสะดวกตางๆมากมาย อาทิเชน สํานักงานใหญธนาคารไทยพาณิชย มหาวทิยาลัยราชภัฏจันทรเกษม 

มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร หางสรรพสินคาตางๆ เชน เซ็นทรัลลาดพราว ยูเนีย่นมอลล เมเจอรรัชโยธิน 

เปนตน ประกอบกับการเดินทางเขาสูยานใจกลางเมืองสะดวกสบาย เนื่องจากระยะเวลาการเดินทางจาก

สถานหีมอชิตถึงสถานีสยามใชเวลาเพียงประมาณ 15 นาทีเทานั้น  

ผลสํารวจตลาดอาคารชุดในรัศมีประมาณ 1 กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟาต้ังแตสถานีหมอชิตมา

ตามหาแยกลาดพราวและตอไปตามแนวถนนพหลโยธนิจนถึงบริเวณมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร พบวา มี

โครงการคอนโดมิเนียมเปดตัวใหมทั้งส้ิน 13 โครงการในรอบ 3-4 ปที่ผานมา ดวยจํานวนหนวยรวมกัน

ประมาณ 7,700 หนวย และในบริเวณใกลแยกหลักส่ีถึงสะพานใหมมีโครงการคอนโดมิเนยีมเปดใหม

ประมาณ 4 โครงการ ดวยจํานวนหนวยรวมกันประมาณ 1,400 หนวยดังนั้น ณ ขณะนี้ จงึมีจํานวนหนวย

คอนโดมิเนยีมตามผังโครงการรวมตลอดแนวที่จะเปนสวนตอขยายนีท้ัง้ส้ินประมาณ 9,100 หนวย จาก 17 

โครงการ เปนหนวยที่กอสรางแลวเสร็จ 6 โครงการ รวมประมาณ 2,050 หนวย ทีเ่หลืออีก 7,050 หนวย
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กําลังอยูระหวางการกอสราง โดยคาดวาจะแลวเสร็จทกุโครงการภายในป 2557 

โครงการจากผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) และบริษัทใน

เครือ มีทั้งส้ิน 8 โครงการ แตมีจํานวนหองชุดคิดเปนรอยละ 71 ของหนวยทัง้หมดในตลาด ในขณะที่

โครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยมี 9 โครงการ มีจาํนวนหองชุดรวมคิดเปนเพยีงรอยละ 29 

ของหนวยทั้งหมด แสดงใหเห็นวาโครงการจากผูประกอบการรายใหญจะเปนโครงการขนาดใหญ มีจํานวน

หองมากกวา 

โครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียมในยานนีจ้ะเนนจุดขายที่อยูใกลรถไฟฟาบีทีเอส โดยมีหลายระดับ

ราคาเร่ิมต้ังแตราคาประมาณ 24,000 บาทตอตารางเมตร ในยานใกลสะพานใหม ไปจนถงึระดับราคา

ประมาณ 100,000 บาทตอตารางเมตรที่หาแยกลาดพราว ราคาเฉล่ียของหองชุดตลอดแนวอยูที่ประมาณ 

61,000 บาทตอตารางเมตร โดยโครงการจากผูประกอบการในตลาดหลักทรัพยมีราคาเฉล่ียประมาณ 

74,000 บาทตอตารางเมตร ในขณะที่ราคาเฉล่ียของโครงการจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพยอยูที่

ประมาณ 49,000 บาทตอตารางเมตร  

จากจํานวนหนวยในผังโครงการทั้งหมดนี ้ มียอดจองหรือขายแลวประมาณ 7,100 หนวย คิดเปน

ประมาณรอยละ 80 ของหนวยในผังทัง้หมด โดยมีอัตราการจองและขายเฉล่ียอยูทีป่ระมาณ 29 หนวยตอ

โครงการตอเดือน โดยในบางโครงการมียอดจองตํ่ามากเพียง 3 หนวยตอเดือน และบางโครงการมียอดจอง

สูงมากเกือบ 120 หนวยตอเดือน เนื่องจากบางโครงการมีการจองหรือซ้ือเพื่อเกง็กาํไรจํานวนมาก  

เฉพาะพืน้ที่แยกรัชโยธนิ มโีครงการเปดใหมทัง้ส้ิน 6 โครงการ รวมประมาณ 3,500 หนวย มียอด

จองและขายแลวเกือบรอยละ 90 ราคาเฉล่ียอยูที ่ 73,000 บาทตอตารางเมตร โดยมีระดับราคาต้ังแต 

55,000-86,000 บาทตอตารางเมตร สวนพื้นทีห่าแยกลาดพราวมีโครงการเปดใหมทัง้ส้ิน 5 โครงการ 

จํานวนประมาณ 2,600 หนวย มยีอดจองและขายแลวประมาณรอยละ 58 ซึ่งไมสูงมากนักเนื่องจากราคา

เฉล่ียสูงกวา โดยอยูที่ประมาณ 80,000 บาทตอตารางเมตร โดยมีระดับราคาต้ังแต 97,000-100,000 บาท

ตอตารางเมตร สําหรับพื้นทีบ่ริเวณใกลสะพานใหม ม ี4 โครงการ จํานวนหนวยรวมประมาณ 1,400 หนวย 

มียอดจองและขายไปแลวกวารอยละ 70 ราคาเฉล่ียอยูที่เพยีง 29,000 บาทตอตารางเมตร 

 โดยภาพรวมพื้นที่ยานต้ังแตหมอชิต – สะพานใหม จึงนาจะมีศักยภาพเพิ่มข้ึนในอนาคต หากสวน

ตอขยายรถไฟฟา ชวงหมอชติ–สะพานใหม เปดใชงานอยางเปนทางการประมาณป 2558 


