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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 7-13 กันยายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดสัมมนาประจําป ในวันที ่ 14 กันยายน 

2554 โดยมีวิทยากรรวมบรรยายจากหลายหนวยงาน ทั้งจากสมาคมผูประกอบการดานอสงัหาริมทรัพย 

สํานักวิจัยดานอสังหาริมทรัพยอ่ืนๆ และแวดวงตลาดทนุที่เกี่ยวของกบัอสังหาริมทรัพย  

ขณะเดียวกนั ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยขอมูลสถิติภาพรวมตลาดที่อยูอาศัยในชวงต้ังแต

ตนปนี้มา วามีสัดสวนลดลงเกือบทุกดาน เชน ยอดรวมที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมในกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล ลดลงรอยละ 14 เมื่อเทียบ 7 เดือนแรกปนี ้ (46,300 หนวย) กับ 7 เดือนแรกปที่แลว (54,100 

หนวย) ยอดรวมการโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ลดลงรอยละ 23 เมื่อเทียบ 7 เดือน

แรกปนี้ (88,200 หนวย) กับ 7 เดือนแรกปที่แลว (114,600 หนวย) 

นอกจากนี ้ โครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหมในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑลก็มีจํานวนลดลงในรอบ 8 

เดือนแรกของปนี้ โดยประเภทแนวราบหรือบานจัดสรร ลดลงรอยละ 12 เมื่อเทียบ 8 เดือนแรกของปนี ้

(30,600 หนวย) กับ 8 เดือนแรกของปทีแ่ลว (35,100 หนวย) และประเภทแนวสูงหรืออาคารชุด ลดลงรอย

ละ 15 เมื่อเทยีบ 8 เดือนแรกของปนี ้(27,800 หนวย) กบั 8 เดือนแรกของปที่แลว (32,900 หนวย) 

ที่อยูอาศัยเปดขายใหมในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑลรอบ 8 เดือนแรกของปนี ้ มโีครงการทัง้แนวราบ

และแนวสูงรวมกัน 243 โครงการ จาํนวนหนวยรวมกันประมาณ 58,350 หนวย โดยใน 6 เดือนแรกของปมี

การเปดโครงการและจํานวนหนวยใกลเคียงกับคร่ึงแรกของปที่แลว แตมาลดลงมากในชวงเดือนกรกฎาคม

และสิงหาคม โดยเฉพาะในโครงการประเภทอาคารชุดนั้น มีจาํนวนหนวยเปดขายใหมเพียงประมาณ 

1,250 หนวยใน 2 เดือนลาสุดของปนี ้

ผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงการตลาดสูงถึงรอยละ 74 ในประเภท

บานเด่ียว รอยละ 69 ในประเภททาวนเฮาส และรอยละ 69 ในประเภทหองชุด แตมีสวนแบงการตลาดนอย

เพียงรอยละ 34 ในประเภทบานแฝด และรอยละ 8 เทานั้นในประเภทอาคารพาณิชย 

สําหรับโครงการบานจัดสรรขนาดใหญที่มหีนวยเปดขายในโครงการต้ังแต 300 หนวยข้ึนไป มี 28 

โครงการใน 8 เดือนแรกของปนี้ เปนของผูประกอบการที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 24 โครงการ 
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จํานวนหนวยรวมประมาณ 10,170 หนวย เปนของผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 4 โครงการ จาํนวน

หนวยรวมประมาณ 2,010 หนวย 

สําหรับโครงการอาคารชุดขนาดใหญที่มหีนวยเปดขายในโครงการต้ังแต 1,000 หนวยข้ึนไป ม ี 11 

โครงการใน 8 เดือนแรกของปนี้ เปนของผูประกอบการทีจ่ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 9 โครงการ จํานวน

หนวยรวมประมาณ 11,390 หนวย เปนของผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย 2 โครงการ จาํนวนหนวย

รวมประมาณ 1,920 หนวย 

โครงการอาคารชุดเปดใหม แบงประเภทหองไดเปน ประเภทสตูดิโอคิดเปนรอยละ 4 ของทัง้หมด 

ประเภทหนึ่งหองนอนคิดเปนรอยละ 44 ประเภทสองหองนอนคิดเปนรอยละ 43 ประเภทสามหองนอนข้ึน

ไปคิดเปนรอยละ 9 ทั้งนี้ หองประเภทสามหองนอนข้ึนไปจะมีราคาสูงต้ังแต 10 ลานบาทข้ึนไป 

เขตหรืออําเภอที่มีโครงการบานจัดสรรเปดใหมจํานวนมากที่สุดในรอบ 8 เดือนแรกของปนี้ ไดแก 

อําเภอลําลูกกา อําเภอบางกรวย เขตทุงครุ อําเภอบางพลี อําเภอบางบัวทอง เขตคลองหลวง เขตสะพาน

สูง อําเภอสามพราน อําเภอปากเกร็ด และเขตสายไหม สวนเขตหรืออําเภอที่มีโครงการอาคารชุดเปดใหม

จํานวนมากทีสุ่ดในรอบ 8 เดือนแรกของปนี้ ไดแก เขตบึงกุม อําเภอปากเกร็ด เขตยานนาวา เขตวัฒนา 

เขตสวนหลวง เขตหวยขวาง เขตดินแดง เขตปทุมวนั เขตประเวศ และเขตบางนา 

ปจจัยลบตอผูประกอบการและตลาดที่อยูอาศัยในขณะนี ้ ไดแก ตนทนุการพัฒนาโครงการและ

ราคาที่อยูอาศัยที่อาจปรับเพิม่ข้ึนจากภาวะเงนิเฟอ การปรับเพิ่มคาแรง ราคาวัสดุกอสราง ภัยธรรมชาติ น้ํา

ทวม และปจจัยตางประเทศ รวมทัง้การขาดความชัดเจนของมาตรการกระตุนการซ้ือขายที่อยูอาศัย 

ปจจัยบวกตอผูประกอบการและตลาดที่อยูอาศัยในขณะนี้ ไดแก ภาวะเศรษฐกิจที่ยังมีความ

เติบโต แผนพัฒนาเสนทางขนสงมวลชนสายใหมและแนวการตัดถนนเสนทางใหมๆ และสะพานขามแมน้าํ

เจาพระยา กาํลังซื้อที่อาจเพิ่มข้ึนจากการข้ึนคาแรงและเงนิเดือนขาราชการ และมาตรการดานที่อยูอาศัย

หากมีความชดัเจน  

อนึ่ง ในปจจุบัน แนวโนมผูประกอบการรายใหญและรายกลางจากกรุงเทพฯ ตางขยายพื้นที่ออก

ไปสูจังหวัดภูมิภาคและพื้นที่รอบนอกมากข้ึน เชน การเขาสูตลาดที่อยูอาศัยในภูเก็ต ชลบุรี อยุธยา 

ขอนแกน ฯลฯ เพื่อสรางโอกาสทางการคาเพิ่มข้ึน 

คาดวาตลอดไตรมาสสามตลาดที่อยูอาศัยยังมีการชะลอตัวตอเนื่อง แตอาจปรับตัวดีข้ึนไดในไตร

มาสสุดทายเมือ่ตลาดมีความชัดเจนกับมาตรการ และเขาสูฤดูมหกรรมที่อยูอาศัยอีกรอบหนึง่ซึ่ง

ผูประกอบการและสถาบันการเงนิตองปดยอดการขาย 


