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 —¡¡“ §’µ ‘π

ë ∫∑§«“¡æ‘‡»…

‚¥¬... π“¬ —¡¡“ §’µ ‘π ë √—°…“°“√ºŸâÕ”π«¬°“√»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∏π“§“√Õ“§“√ ß‡§√“–Àå

∑’Ë‰ª√—∫∑√“∫¢âÕ¡Ÿ≈¿“¬„π‡°’Ë¬«°—∫À≈—°∑√—æ¬å∑’ËµâÕß°“√´◊ÈÕ

Õ“®‰¥â¢Õß∂Ÿ°®“°ºŸâ¢“¬∑’Ë‰¡à‰¥âµ‘¥µ“¡¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√À√◊Õ

‰¡à¡’·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√

„π§«“¡‡ªìπ®√‘ß·≈â« Information Asymmetry À√◊Õ

§«“¡√Ÿâ‰¡à‡∑à“‡∑’¬¡°—π®π‡ ’¬ ¡¡“µ√À√◊Õ‡ ’¬ ¡¥ÿ≈π—Èπ

‰¡à®”‡ªìπµâÕß‡°‘¥°—∫∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬√–À«à“ß°—π

‡∑à“π—Èπ „πÀ¡ŸàºŸâ¢“¬À√◊ÕºŸâª√–°Õ∫°“√¥â«¬°—π‡ÕßÀ“°¡’

√“¬„¥√“¬Àπ÷ËßÀ√◊Õ‰¡à°’Ë√“¬√—∫√Ÿâ¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√„π√–¥—∫∑’Ë

 Ÿß°«à“ „π¢≥–∑’Ë√“¬Õ◊ËπÊ  à«π„À≠à‰¡à‰¥â√—∫√Ÿâ¥â«¬ °ÁÕ“®

∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‰¥â‡ª√’¬∫‡ ’¬‡ª√’¬∫°—π®πºŸâª√–°Õ∫°“√

 à«π„À≠àÕ◊ËπÊ ‰¡à “¡“√∂·¢àß¢—π‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ

·≈–Õ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥‡ªìπ«‘°ƒµ‡æ√“–§«“¡‰¡à√—∫∑√“∫¢à“«-

 “√¢âÕ¡Ÿ≈ ∑”„Àâ°“√µ—¥ ‘π„®‡™‘ß∏ÿ√°‘®‰¡à‡ªìπ‰ªµ“¡√–¥—∫

Õÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π„πµ≈“¥

°√–∫«π°“√‡ “–À“¢âÕ¡Ÿ≈‡ªìπ¢—ÈπµÕπ ”§—≠∑’Ë®–

π”‰ª Ÿà°“√µ—¥ ‘π„®´◊ÈÕ„π∫—Èπª≈“¬ À“°‰¡à¡’¢âÕ¡Ÿ≈‡æ’¬ßæÕ

ºŸâ∫√‘‚¿§∑’Ë™“≠©≈“¥Õ“®À¬ÿ¥À√◊Õ™–≈Õæƒµ‘°√√¡°“√´◊ÈÕ

¥—ß∑’Ë»“µ√“®“√¬å Philip Kotler ‰¥âÕ√√∂“∏‘∫“¬°√–∫«π°“√

¢—ÈπµÕπ∑’Ëπ”‰ª Ÿà°“√´◊ÈÕ 4 ¢—ÈπµÕπ §◊Õ

1) Need Recognition §◊Õ °“√µ√–Àπ—°√Ÿâ«à“¡’§«“¡

®”‡ªìπµâÕß´◊ÈÕ

2) Information Search §◊Õ °“√‡ “–À“¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√

3) Selection of Alternatives §◊Õ °“√‡≈◊Õ° √√®“°

∑“ß‡≈◊Õ°∑’Ë‰¥â¡“

4) Purchase Decision §◊Õ °“√µ—¥ ‘π„®´◊ÈÕ

¥—ßπ—Èπ „πΩíòß¢ÕßºŸâ´◊ÈÕ À“°√Ÿâµ—««à“‰¡à¡’¢à“« “√¢âÕ¡Ÿ≈

∑’Ë‡æ’¬ßæÕ°ÁÕ“®‰¡àÕ¬“°‡ ’Ë¬ß∑’Ë®–´◊ÈÕÀ“ ‡™àπ ‰¡à¡’¢âÕ¡Ÿ≈

‡°’Ë¬«°—∫∫â“π∑’Ë®–´◊ÈÕ°Á®–À≈’°‡≈’Ë¬ß‰¡à‡ ’Ë¬ß´◊ÈÕ∫â“π ·≈–

À“°¡’ºŸâ∫√‘‚¿§À≈“¬Ê √“¬∑’Ë¡’§«“¡√Ÿâ ÷°‡™àπ‡¥’¬«°—ππ’È °Á

¬àÕ¡‰¡à‡ªìπº≈¥’µàÕµ≈“¥ ·≈–‰¡à‡ªìπº≈¥’µàÕ°“√¢“¬¢Õß

ºŸâª√–°Õ∫°“√

¢âÕ¡Ÿ≈·≈–»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

„ π‡™‘ß‡»√…∞°‘® ‡¡◊ËÕ„¥°Áµ“¡∑’Ë¡’∏ÿ√°√√¡ (Trans-

action) ‡°‘¥¢÷Èπ ·≈–ª√“°Ø«à“ΩÉ“¬„¥ΩÉ“¬Àπ÷Ëß∑’Ë‡ªìπ à«π

¢Õß∏ÿ√°√√¡π—Èπ‰¥â√—∫∑√“∫¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¡“°°«à“À√◊Õ¥’

°«à“ΩÉ“¬Õ◊ËπÊ ®π‰¡à‡∑à“‡∑’¬¡°—πµ“¡ ¡§«√ ®–‡°‘¥¿“«–

Õ ¡¡“µ√ À√◊Õ §«“¡‰¡à‰¥â ¡¡“µ√ À√◊Õ §«“¡‰¡à‰¥â ¡¥ÿ≈

¢Õß°“√√—∫√Ÿâ¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√ ¡’»—æ∑å¿“…“Õ—ß°ƒ…‡√’¬°«à“

çInformation Asymmetryé ´÷ËßÀ“°¡’¡“°°ÁÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥

§«“¡‰¥â‡ª√’¬∫‡ ’¬‡ª√’¬∫°—π¢÷Èπ ·≈–Õ“®∑”„Àâ‡°‘¥°“√‡ ’¬

ª√–‚¬™πåµàÕºŸâ¡’ à«π√à«¡„π∏ÿ√°√√¡π—ÈπÀ√◊ÕµàÕ√–∫∫‡»√…∞-

°‘®‚¥¬√«¡

„π∏ÿ√°√√¡°“√´◊ÈÕ¢“¬ ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√ ‚¥¬ª°µ‘

ΩÉ“¬∑’Ë‡ªìπºŸâ¢“¬¬àÕ¡¡’§«“¡√Ÿâ„π ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√¥’°«à“ΩÉ“¬

∑’Ë‡ªìπºŸâ´◊ÈÕ ·≈–À“°ºŸâ´◊ÈÕ¡’§«“¡√Ÿâ„π ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√π—Èπ

πâÕ¬¡“° °ÁÕ“®‡ ’¬‡ß‘π´◊ÈÕÀ“·≈–‰¥â ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√π—Èπ

„π≈—°…≥–∑’Ë‰¡à‡ªìπ∏√√¡ ‡¥◊Õ¥√âÕπµâÕß‰ª√âÕß‡√’¬πµàÕ

Õß§å°√ºŸâ∫√‘‚¿§„π¿“¬À≈—ß ‡™àπ °√≥’°“√´◊ÈÕ¢“¬∫â“πÀ√◊Õ

√∂¬πµå¡◊Õ„À¡à∑’Ë‡ªìπ¢à“«Àπâ“Àπ÷Ëß„πÀπ—ß ◊Õæ‘¡æåÕ¬Ÿà∫àÕ¬Ê

·µà°Á¡’°√≥’∑’ËºŸấ ◊ÈÕ¡’√–¥—∫§«“¡√Ÿâ„π ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√

 Ÿß°«à“ºŸâ¢“¬¡“°Ê ‰¥â ‡™àπ ‡®â“¢Õß‡µÁπ∑å√∂¡◊Õ Õß∑—ÈßÀ≈“¬

∑’ËÕ“®√Õ∫√Ÿâ‡√◊ËÕß√“«‡°’Ë¬«°—∫√∂¡“°¡“¬À≈“¬ª√–°“√°«à“

§π∑’Ë‡Õ“√∂‰ª¢“¬ À√◊ÕºŸâ´◊ÈÕÀ≈—°∑√—æ¬å„πµ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å
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«“√ “√∏π“§“√Õ“§“√ ß‡§√“–Àå

STATE-OF-THE-ART HOUSING BANK

www.GHBHomeCenter.com
GHB

‡µÁ¡„®™à«¬‡À≈◊Õ ‡æ◊ËÕ∫â“π ‡æ◊ËÕ§ÿ≥

www.ghb.co.th

«‘°ƒµ‡»√…∞°‘®∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„π™à«ßªï æ.». 2540 ‡ªìπ

º≈¡“®“°°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëº‘¥æ≈“¥ ‡°‘¥ Infor-

mation Asymmetry ‚¥¬∑—ÈßºŸâª√–°Õ∫°“√°Á‰¡à∑√“∫«à“¡’

Õÿª∑“π ‘π§â“·≈–∫√‘°“√≈âπµ≈“¥Õ¬Ÿà·≈â«‡∑à“‰√ ·≈–Õÿª ß§å

∑’Ëª√“°ØÕ¬Ÿà„πµ≈“¥π—Èπ‡ªìπ¢Õß·∑âÀ√◊Õ¢Õß‡∑’¬¡ ®π‡°‘¥

°“√º≈‘µ‡°‘π§«“¡®”‡ªìπ‰ª¡“°  àßº≈„Àâ‡°‘¥§«“¡¬ÿàß¬“°

∑“ß‡»√…∞°‘®¢π“π„À≠à°√–∑∫µàÕ™’«‘µ¢ÕßºŸâ§π„πª√–‡∑»

„π√–¬–‡«≈“ 4 - 5 ªï∂—¥¡“

¡’°“√µ—Èß¢âÕ —ß‡°µ°—π«à“„πªí®®ÿ∫—π∑’Ë¡’°“√„™â Com-

puter ·≈– Internet °—πÕ¬à“ß·æ√àÀ≈“¬ ∑”„Àâ Information

Asymmetry ≈¥πâÕ¬≈ß‰ª¡“° ·≈–°≈“¬‡ªìπ Information

Symmetry ¡“°¢÷Èπ ‡æ√“–ºŸâ§π “¡“√∂‡¢â“∂÷ß·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈

∑’ËµâÕß°“√‰¥âßà“¬°«à“‡¥‘¡ ·µà∂÷ß°√–π—Èπ°Á¬—ß‰¡à∂÷ß¢—Èπ∑’Ëπà“

æÕ„®„πÀ≈“¬¥â“π ª√‘¡“≥¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’Õ¬Ÿà‡©æ“–‡®“–®ß„π

·¢πß§«“¡√Ÿâ∑’ËµâÕß°“√°Á¬—ßÕ“®¡’‰¡à‡æ’¬ßæÕÀ√◊Õ‰¡à¡’°“√

Update ∑—π‡Àµÿ°“√≥å‡æ’¬ßæÕ

°“√√«∫√«¡·≈–·∫àßªíπ¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√

¿“¬À≈—ßΩÿÉπ§«—π«‘°ƒµ‡»√…∞°‘®®“ß≈ß‰ªæÕ ¡§«√

·≈–‡√‘Ë¡µ—ÈßÀ≈—°°—π‰¥â ¿“§√—∞·≈–‡Õ°™π¢Õß‰∑¬‰¥â‡√‘Ë¡„ à„®

°—πÕ¬à“ß®√‘ß®—ß„π°“√ √â“ß§≈—ß¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’≈—°…≥–¢Õß°“√

√«∫√«¡·≈–·∫àßªíπ¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√ (Information Sharing)

·≈–‡ªìπ∑’Ë¡“¢Õß°“√°àÕ‡°‘¥Õß§å°√√«∫√«¡·≈–·∫àßªíπ¢âÕ¡Ÿ≈

‡™àπ »Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–∫√‘…—∑¢âÕ¡Ÿ≈‡§√¥‘µ

·π«§‘¥‡√◊ËÕß Information Sharing ‡°‘¥®“°ªí≠À“∑’Ë

 –∑âÕπ‰¥â‚¥¬µ√ß®“°º≈°√–∑∫¢Õß Information Asym-

metry π—Ëπ‡Õß

¡’°“√»÷°…“∑’Ë· ¥ßº≈«à“°“√¡’ Information Sharing

Õ¬à“ß¡’§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫ ™à«¬∑”„Àâ√–¥—∫º≈º≈‘µ (Produc-

tivity) ¢Õß À√—∞Õ‡¡√‘°“ Ÿß¢÷Èπ·≈–™à«¬„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§™“«

Õ‡¡√‘°—π‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå‡æ‘Ë¡¡“°¢÷Èπ °≈à“«§◊Õ

1) ™à«¬„Àâ¿“§∏ÿ√°‘® “¡“√∂‡¢â“„®∂÷ß§«“¡µâÕß°“√

¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§‰¥âÕ¬à“ß∂Ÿ°µâÕß·≈– “¡“√∂¥”‡π‘π°“√µÕ∫

 πÕß§«“¡µâÕß°“√π—Èπ‰¥âÕ¬à“ß√«¥‡√Á«·≈–¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ

‡æ√“–ºŸâª√–°Õ∫°“√‰¡àÕ“®∑√“∫‰¥â‚¥¬Õ—µ‚π¡—µ‘«à“ºŸâ∫√‘‚¿§

Õ¬“°‰¥â ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√ª√–‡¿∑‰ÀπÕ¬à“ß‰√ ·≈–ºŸâ∫√‘‚¿§

√“¬„¥®–°≈“¬‡ªìπ≈Ÿ°§â“¢Õßµπ ¢âÕ¡Ÿ≈‡À≈à“π’È®”‡ªìπ

 ”À√—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√ ·µà°“√‰¥â¢âÕ¡Ÿ≈¡“Õ“®¡’µâπ∑ÿπ

 Ÿß ”À√—∫ºŸâª√–°Õ∫°“√ °≈‰°µ≈“¥®– “¡“√∂¥”‡π‘π‰ª

‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ¡“°°«à“À“° “¡“√∂„™âµâπ∑ÿπ∑’ËµË”

„π°“√√–∫ÿ‰¥â«à“®– “¡“√∂º≈‘µ ‘π§â“Õ–‰√·≈– àß‰ª∫√‘°“√

„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§√“¬„¥„π‡«≈“„¥Õ¬à“ß∂Ÿ°µâÕß

2) ™à«¬„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§‰¥â√—∫∑√“∫¢à“« “√∑’Ë‡¢“¡’§«“¡

 π„®‰¥âÕ¬à“ß√«¥‡√Á«¢÷Èπ·≈–¥â«¬µâπ∑ÿπ°“√√—∫∑√“∫∑’Ë∂Ÿ°≈ß

 ”À√—∫ºŸâ∫√‘‚¿§ ‡¡◊ËÕºŸâª√–°Õ∫°“√ÕÕ°º≈‘µ¿—≥±å„À¡à°Á

¬àÕ¡ª√– ß§å®–·®âß¢à“« “√„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§∑√“∫·≈–À“∑“ß„Àâ

 ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√‰ª∂÷ß¡◊ÕºŸâ∫√‘‚¿§ πÕ°®“°π—ÈπºŸâª√–°Õ∫

°“√¬—ß “¡“√∂∑”°“√µ≈“¥‚¥¬‡®“–°≈ÿà¡‡ªÑ“À¡“¬‡©æ“–‰¥â

À“°¡’¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√∑’Ë¥’ ∑”„Àâ “¡“√∂≈¥µâπ∑ÿπ°“√µ≈“¥

≈ß‰¥â

3) ™à«¬ π—∫ πÿπ„Àâ‡°‘¥°“√·¢àß¢—π ‚¥¬°“√‡Õ◊ÈÕ-

Õ”π«¬„Àâ¡’ºŸâ·¢àß¢—π√“¬„À¡àÊ ‡¢â“¡“Õ¬Ÿàµ≈“¥∑’Ëµ—Èß¡—Ëπ‰¥â

‡æ’¬ßæÕ·≈â« ∑”„Àâ™àÕß«à“ß¢Õß§«“¡‰¥â‡ª√’¬∫‡ ’¬‡ª√’¬∫

√–À«à“ß√“¬‡≈Á°°—∫√“¬„À≠àÀ√◊Õ√“¬„À¡à°—∫√“¬‡°à“·§∫≈ß

‡æ√“–ºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬¬àÕ¬°Á “¡“√∂ ◊ËÕ “√°—∫ºŸâ∫√‘‚¿§

∑’Ë¬—ß‰¡à§ÿâπ‡§¬°—∫ºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬π—Èπ‰¥âßà“¬¢÷Èπ ·≈– π—∫-

 πÿπ„Àâ¿“§∏ÿ√°‘®¡’°“√µÕ∫ πÕß§«“¡µâÕß°“√∑’Ë‡©æ“–

‡®“–®ß¬‘Ëß¢÷Èπ¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§‰¥â¥’¢÷Èπ ™à«¬„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§‰¥â√—∫°“√

‡ πÕ√Ÿª·∫∫ ‘π§â“·≈–∫√‘°“√„À¡àÊ „π·∫∫∑’ËÕ“®‰¡à‡§¬¡’

¡“°àÕπ‡æ√“–µ≈“¥°“√·¢àß¢—π∂Ÿ°‡ªî¥¢÷Èπ

4) ¢¬“¬™àÕß∑“ß°“√‡¢â“∂÷ß ‘π§â“·≈–∫√‘°“√„Àâ

ºŸâ∫√‘‚¿§ “¡“√∂‡¢â“∂÷ß‰¥â –¥«°¢÷Èπ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π

 —ß§¡‡»√…∞°‘®∑’Ë¡’§«“¡‡§≈◊ËÕπ‰À«√«¥‡√Á«·≈–‰√âæ√¡·¥π

¡“°¢÷Èπ π—°‡»√…∞»“ µ√åÕ‡¡√‘°—π®”π«π¡“°¡’§«“¡‡™◊ËÕ«à“

°“√·≈°‡ª≈’Ë¬π¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¡’ à«π ”§—≠„π°“√™à«¬„Àâ

‡»√…∞°‘® À√—∞¡’§«“¡¬◊¥À¬ÿàπ∑π·√ß‡ ’¬¥∑“π¢Õßªí®®—¬

≈∫·≈–§«“¡‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßµà“ßÊ ‰¥â¥’ ∏π“§“√°≈“ß À√—∞

‰¥âµÕ°¬È”∂÷ß§«“¡ ”§—≠¢Õß°“√¡’·≈–„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√«à“

°“√¡’¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√·≈–°“√‰À≈‡«’¬πÕ¬à“ß‡ √’¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈

¢à“« “√¥—ß°≈à“«∂◊Õ‡ªìπ‡ “À≈—° ”§—≠¢Õß —ß§¡ª√–™“-

∏‘ª‰µ¬·≈–√–∫∫‡»√…∞°‘®‡ √’π‘¬¡ Õ¥’µºŸâ«à“°“√∏π“§“√-

°≈“ß À√—∞ π“¬ Alan Greenspan ‰¥â‡§¬°≈à“«∂÷ßª√–‚¬™πå
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¢Õß°“√‡µ‘∫‚µ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¡“°¡“¬∑’Ë¡’„Àâ

„™â„π≈—°…≥–∑—π∑’ «à“‰¥â™à«¬„ÀâºŸâª√–°Õ∫°“√ “¡“√∂

«“ß·ºπ°“√∫√‘À“√‚¥¬‰¡àµâÕß¡’ ‘π§â“§ß§≈—ß‡À≈◊Õ®”π«π

¡“° ·≈–‰¡àµâÕß¡’°“√∑”ß“π´È”´âÕπ πÕ°®“°π’È¬—ß™à«¬

„Àâ “¡“√∂º≈‘µ ‘π§â“‰¥â„π·∫∫∑’ËºŸâ∫√‘‚¿§„π·µà≈–°≈ÿà¡

µâÕß°“√ πÕ°®“°ºŸâª√–°Õ∫°“√·µà≈–√“¬∑’Ë·≈°‡ª≈’Ë¬π

¢âÕ¡Ÿ≈°—πºà“πÀπà«¬ß“π°≈“ßÕ¬à“ß‡ªìπ√–∫∫ ®– “¡“√∂

≈¥µâπ∑ÿπ§à“„™â®à“¬¡“°°«à“µà“ß§πµà“ß∑” °“√¡’∞“π¢âÕ¡Ÿ≈

°≈“ß¬—ß∑”„Àâ “¡“√∂æ—≤π“¢âÕ¡Ÿ≈„Àâ¡’√Ÿª·∫∫∑’Ë‡ªìπ∫√‘°“√

‡ √‘¡‡æ◊ËÕ§«“¡ –¥«°·≈–°“√µ—¥ ‘π„®∑’Ë¥’¢÷Èπ °“√·≈°-

‡ª≈’Ë¬π¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¬—ß™à«¬„ÀâºŸâª√–°Õ∫°“√ “¡“√∂

¥”‡π‘π°“√®—¥®â“ßÀπà«¬ß“π°≈“ß¥—ß°≈à“«„Àâ‡ªìπºŸâªÆ‘∫—µ‘

¿“√°‘®µà“ßÊ ·∑πµπÀ√◊Õ„ππ“¡¢Õßµπ‰¥â ‡™àπ °“√®—¥∑”

·∫∫ ”√«®§«“¡æ÷ßæÕ„®¢Õß≈Ÿ°§â“ °“√∫√‘À“√∫—≠™’≈Ÿ°§â“

‡ªìπµâπ

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–
°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢âÕ¡Ÿ≈

¿“§Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°Á‰¡à·µ°µà“ß®“°¿“§°“√‡ß‘π

·≈–∏ÿ√°‘®Õ◊ËπÊ ∑’Ë¡’§«“¡®”‡ªìπµâÕß¡’∞“π¢âÕ¡Ÿ≈√«¡∑’Ë‡ªìπ

·°àπ ”À√—∫°“√°”Àπ¥π‚¬∫“¬‚¥¬√—∞·≈–‡ªìπ‡§√◊ËÕß™à«¬

°“√µ—¥ ‘π„®¢Õß‡Õ°™π ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«-

¢âÕß°—∫∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬·≈–µ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑» „π

™à«ß‡«≈“∑’Ëºà“π¡“°Áπ—∫«à“¬—ß¢“¥·§≈π∞“π¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë®– π—∫-

 πÿπ°“√«“ß·ºπ·≈–°”Àπ¥π‚¬∫“¬∑’Ë¥’‡™àπ°—π

 ”À√—∫À≈“¬ª√–‡∑»„π‚≈° §«“¡‡ªìπ‰ª„πÕ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å¿“§∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬¡—°‡ªìπ —≠≠“≥≈à«ßÀπâ“¢Õß

 ¿“«–‡»√…∞°‘®‚¥¬√«¡ „π¢≥–∑’Ë§«“¡‡ªìπ‰ª„πÕ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å¿“§Õ◊ËπÊ ∑’Ë‰¡à„™à∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬¡—°‡ªìπº≈∑’Ë¡“æ√âÕ¡

À√◊Õ¡“µ“¡À≈—ß ¿“«–‡»√…∞°‘®‡ ’¬¡“°°«à“ π—°«“ß·ºπ

π‚¬∫“¬®÷ß„Àâ§«“¡ ”§—≠·°àÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¿“§∑’ËÕ¬Ÿà-

Õ“»—¬¡“°°«à“·≈–°àÕπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¿“§Õ◊ËπÊ ∑—Èßπ’È‡ªìπ

‡æ√“–¿“§∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫™’«‘µ§«“¡‡ªìπÕ¬Ÿà¢Õß

ºŸâ∫√‘‚¿§‚¥¬µ√ß ·≈–§«“¡§“¥À¡“¬¢ÕßºŸâ∫√‘‚¿§∂÷ß

 ¿“«–‡»√…∞°‘®„πÕπ“§µ‡ªìπµ—«°”Àπ¥§«“¡µâÕß°“√´◊ÈÕ

·≈–§«“¡ “¡“√∂„π°“√´◊ÈÕÀ“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ´÷Ëß‡ªìπ«ß®√„À≠à

„π°“√®â“ßß“π„πÕÿµ “À°√√¡µàÕ‡π◊ËÕß„π√–∫∫‡»√…∞°‘®

°“√¡’∞“π¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ ÷́Ëßª√–°Õ∫‰ª¥â«¬¢âÕ¡Ÿ≈

À≈“¬ª√–‡¿∑ √«¡‰ª∂÷ßÕÿª ß§å·≈–Õÿª∑“π °”≈—ß´◊ÈÕ

√Ÿª·∫∫ ∑”‡≈∑’Ëµ—Èß ·ºπß“π°“√°àÕ √â“ß º—ß‡¡◊Õß  ‘π‡™◊ËÕ

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß œ≈œ ‡À≈à“π’ÈÀ“° “¡“√∂√«∫√«¡„Àâ¡’‰¥â„π

≈—°…≥–∑’Ë§√Õ∫§≈ÿ¡·≈– ¡∫Ÿ√≥å‡æ’¬ßæÕ ·≈–¡’æ√âÕ¡

 ”À√—∫°“√π”‰ª„™âª√–‚¬™πå‡™‘ß«‘‡§√“–Àå‰¥âÕ¬à“ß∑—πµàÕ

 ∂“π°“√≥å ®–‡ªìπª√–‚¬™πåµàÕ∑—ÈßºŸâ°”Àπ¥π‚¬∫“¬¿“§

√—∞·≈–∑âÕß∂‘Ëπ µ≈Õ¥®π°“√«“ß·ºπ∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâª√–°Õ∫-

°“√ ·≈–À“°ºŸâ∫√‘‚¿§‡¢â“∂÷ß·À≈àß¢âÕ¡Ÿ≈‰¥â‚¥¬ßà“¬¥â«¬°Á

®–™à«¬„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§µ—¥ ‘π„®‡≈◊Õ°´◊ÈÕÀ“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬‰¥âµ√ß

µ“¡§«“¡µâÕß°“√·≈–°”≈—ß§«“¡ “¡“√∂„π°“√™”√–

„π™à«ßÀ≈—ß‡°‘¥«‘°ƒµ‡»√…∞°‘® 2540 ‰¥â‰¡àπ“π

À≈“¬ΩÉ“¬¡’§«“¡‡ÀÁπ√à«¡°—π«à“ ª√–‡∑»‰∑¬¬—ß‰¡à¡’

Àπà«¬ß“π°≈“ß„π°“√®—¥‡°Á∫√«∫√«¡¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

∑’Ë§√∫∂â«π‡ªìπ√–∫∫ ‡æ◊ËÕ„™â„π°“√ √â“ß¥—™π’·≈–√–∫∫

‡µ◊Õπ¿—¬∑“ß‡»√…∞°‘® °“√∑’Ë®–ªÑÕß°—π¡‘„Àâ‡°‘¥«‘°ƒµÀ√◊Õ

≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß„πÕπ“§µ„π≈—°…≥–∑”πÕß‡¥’¬«°—ππ’È

®”‡ªìπ∑’Ëª√–‡∑»‰∑¬®–µâÕß¡’ ç»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·Ààß™“µ‘é ∑’Ë‡ªìπÀπà«¬ß“π°≈“ß‡æ◊ËÕ∑”Àπâ“∑’ËÀ≈—° „π°“√

®—¥‡°Á∫√«∫√«¡¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°√–®“¬Õ¬Ÿàµ“¡

Àπà«¬ß“πµà“ß¡“ª√–¡«≈º≈‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈¿“æ√«¡¢Õßª√–‡∑»

¡“‡º¬·æ√à‚¥¬√«¥‡√Á« ·≈–∑—π‡Àµÿ°“√≥å

¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√„π¿“§Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‰¡à‡æ’¬ßæÕ

π—Èπ ∑”„ÀâºŸâ¡’ à«π√à«¡∑—Èß¿“§√—∞·≈–‡Õ°™π ∑—ÈßºŸâ∫√‘‚¿§

·≈–ºŸâª√–°Õ∫°“√ µà“ß‰¡à “¡“√∂µ—¥ ‘π„®°√–∑”°“√À√◊Õ

‰¡à°√–∑”°“√‰¥â¥’‡æ’¬ßæÕ À√◊Õ„π∫“ß°√≥’¡’¢âÕ¡Ÿ≈‡æ’¬ßæÕ

·µà¢âÕ¡Ÿ≈π—ÈπÊ ‰¡à‰¥â∂Ÿ°®—¥‡°Á∫Õ¬à“ß¡’√–∫∫·≈–πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ

À√◊Õ‰¡à‰¥âÕ¬Ÿà„π ∂“π∑’ËÀ√◊Õ„π ∂“π¿“æ∑’ËºŸâª√–°Õ∫°“√

À√◊ÕºŸâ∫√‘‚¿§®– “¡“√∂π”‰ª„™â‰¥âÕ¬à“ß∑—π∑à«ß∑’ ¥—ßπ—Èπ

„πÀâ«ß‡«≈“„¥∑’Ë«‘°ƒµ¡“®àÕÕ¬Ÿà‡∫◊ÈÕßÀπâ“·≈–®”‡ªìπµâÕß

«“ß°≈¬ÿ∑∏å‡æ◊ËÕøíπΩÉ“¢«“°Àπ“¡π—Èπ ΩÉ“¬µà“ßÊ ∑’Ë®”‡ªìπ

µâÕß„™â¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√‡æ◊ËÕ°“√«“ß·ºπ∑’Ë¥’°Á‰¡à “¡“√∂«“ß-

·ºπ‰¥â¥’¥—ß∑’Ëµ—Èß„® °≈“¬‡ªìπ«à“µâÕßµ—¥ ‘π„®‚¥¬Õ“»—¬

§«“¡√Ÿâ ÷°π÷°§‘¥ à«πµπÀ√◊Õ‚¥¬Õ“»—¬ª√– ∫°“√≥å∑“ß

∏ÿ√°‘®‡ªìπÀ≈—° ‚¥¬‰¡à “¡“√∂„™âª√–‚¬™πå®“°¢âÕ¡Ÿ≈

¢à“« “√∑’ËÕ“®¡’Õ¬Ÿà·≈â«‡æ’¬ß·µà¬—ß‡¢â“‰¡à∂÷ßÀ√◊Õ‡¢â“∂÷ß‰¥â

·µà‰¡à∑—π°“≈
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‡¡◊ËÕªï æ.». 2543  π—∫ πÿπ„Àâ¡’°“√¥”‡π‘π°“√®—¥µ—Èß

ç»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·Ààß™“µ‘é (National Real Estate

Information Center) ‚¥¬„Àâ‡Àµÿº≈µÕπÀπ÷Ëß«à“ °“√‡°‘¥ Boom

and Bust À√◊ÕÕ“°“√‚ªÉßæÕß·≈–·µ°¥—∫¢Õß¿“§Õ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å°àÕπÀπâ“π—Èπ · ¥ß„Àâ‡ÀÁπ§«“¡∫°æ√àÕßÕ¬à“ß¬‘Ëß

¢Õß√–∫∫§≈—ß¢âÕ¡Ÿ≈ ”À√—∫µ≈“¥∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬·≈–µ≈“¥Õ◊ËπÊ

¢Õß∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å Õ“°“√¢÷Èπ‡√Á«≈ß‡√Á«¢Õß«—Æ®—°√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’§«“¡ —¡æ—π∏å°—∫§«“¡¢“¥·§≈π¢âÕ¡Ÿ≈

¢à“« “√∑’Ë®–™’È„Àâ‡ÀÁπ ∂“π°“√≥åªí®®ÿ∫—π·≈–·π«‚πâ¡Õπ“§µ

¢Õßµ≈“¥ ¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√¥—ß°≈à“«À¡“¬§«“¡√«¡∑—Èß¢âÕ¡Ÿ≈

‡™‘ßª√‘¡“≥·≈–‡™‘ß§ÿ≥¿“æ

∑—Èßπ’È ∏π“§“√‚≈°‡ πÕ«à“ ‡ÀÁπ ¡§«√„Àâ∏π“§“√-

Õ“§“√ ß‡§√“–Àå‡ªìπºŸâ¥”‡π‘π°“√»÷°…“µàÕ‡æ◊ËÕ°“√®—¥µ—Èß

„π√–¬–·√°¡’§«“¡‡ÀÁπ √ÿª«à“§«√®—¥µ—Èß‡ªìπ çÕß§å°“√

¡À“™πé µ“¡æ√–√“™∫—≠≠—µ‘Õß§å°“√¡À“™π æ.». 2542

‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπÀπà«¬ß“π∑’Ë¡’§«“¡‡ªìπÕ‘ √–·≈–§≈àÕßµ—«„π

°“√∫√‘À“√ß“π¥â“π¢âÕ¡Ÿ≈ ·µà‡π◊ËÕß®“°„π°“≈µàÕ¡“¡’°“√

‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß√—∞¡πµ√’∑’Ë√—∫º‘¥™Õ∫·≈–¡’§«“¡®”‡ªìπ∑’Ë®–

µâÕß‡√àß®—¥µ—Èß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕ‡√‘Ë¡µâπ®—¥∑”

¢âÕ¡Ÿ≈·≈–¥—™π’∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬∑’Ë ”§—≠ ‡æ◊ËÕ„Àâ¿“§√—∞ “¡“√∂

„™â°”Àπ¥π‚¬∫“¬ ·≈–‡æ◊ËÕ„Àâ‡Õ°™π “¡“√∂„™âµ‘¥µ“¡

 ∂“π°“√≥åµ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ

µ“¡¢âÕ‡√’¬°√âÕß¢Õß ¡“§¡∏ÿ√°‘®¥â“πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

°√–∑√«ß°“√§≈—ß®÷ß‡√àß√—¥„Àâ∏π“§“√Õ“§“√ ß‡§√“–Àå

¥”‡π‘π°“√‡ πÕ·ºπ°“√®—¥µ—Èß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·Ààß™“µ‘‚¥¬‡√Á«

‡æ◊ËÕ„Àâ°“√®—¥µ—Èß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·Ààß™“µ‘

‡°‘¥¢÷Èπ‡ªìπ√Ÿª∏√√¡ „π‡¥◊Õπ¡‘∂ÿπ“¬π æ.». 2547 ∏π“§“√-

Õ“§“√ ß‡§√“–Àå®÷ß‰¥â‡ πÕ·ºπ°“√®—¥µ—Èß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈œ

‡ªìπÀπà«¬ß“πÕ‘ √–√–¥—∫ “¬ß“π„π —ß°—¥∏π“§“√Õ“§“√-

 ß‡§√“–Àå‰ª°àÕπ ·≈–„™âß∫ª√–¡“≥®—¥µ—Èß·≈–¥”‡π‘πß“π

®“°∏π“§“√œ  à«π„π·ßà°“√∫√‘À“√·≈–¥”‡π‘πß“ππ—Èπ

„ÀâÕ¬Ÿà¿“¬„µâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß§≥–°√√¡°“√»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈-

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷Ëß‰¥â√—∫°“√·µàßµ—Èß®“°√—∞¡πµ√’«à“°“√

°√–∑√«ß°“√§≈—ß ‚¥¬¡’§≥–°√√¡°“√ª√–°Õ∫‰ª¥â«¬

ºŸâ∫√‘À“√√–¥—∫ Ÿß¢ÕßÀπà«¬ß“π√“™°“√·≈–‡Õ°™π∑’Ë¡’§«“¡

‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√„ÀâÀ√◊Õ„™â¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑—Èß ‘Èπ ‡™àπ

°√¡∏π“√—°…å °√¡∑’Ë¥‘π °√¡‚¬∏“∏‘°“√·≈–º—ß‡¡◊Õß °√¡-

∫—ß§—∫§¥’ °√¡ àß‡ √‘¡°“√ª°§√Õß∑âÕß∂‘Ëπ  ”π—°ß“π

‡»√…∞°‘®°“√§≈—ß ∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬  ¿“æ—≤π“-

°“√‡»√…∞°‘®·≈– —ß§¡·Ààß™“µ‘  ”π—°ß“π ∂‘µ‘·Ààß™“µ‘

 ”π—°∫√‘À“√°“√·ª≈ß ‘π∑√—æ¬å‡ªìπ∑ÿπ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√

√«¡∑—Èß¿“§‡Õ°™π∑’Ëª√–°Õ∫°—π¢÷Èπ‡ªìπ ¿“∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®÷ß‰¥â∂◊Õ°”‡π‘¥¢÷Èπ·≈–‡√‘Ë¡µâπ

ªØ‘∫—µ‘ß“π°—π¡“µ—Èß·µà‡¥◊Õπ ‘ßÀ“§¡ æ.». 2547

¿“√°‘®À≈—°¢Õß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’ 5 ¥â“π

§◊Õ ‡ªìπ»Ÿπ¬å°≈“ß√«∫√«¡·≈–æ—≤π“¢âÕ¡Ÿ≈¥â“πÕ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å·≈–¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫¥â“πÕ◊ËπÊ ‡ªìπ»Ÿπ¬å ”√«®«‘®—¬

·≈–«‘‡§√“–Àå¢âÕ¡Ÿ≈‡æ◊ËÕª√–‡¡‘π ∂“π°“√≥å·≈–·π«‚πâ¡

¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπ»Ÿπ¬åæ¬“°√≥åÕÿª ß§å Õÿª∑“π

·≈–√“§“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπ»Ÿπ¬å‡º¬·æ√à·≈–„Àâ

∫√‘°“√¢âÕ¡Ÿ≈ “√ π‡∑»∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–

‡ªìπ»Ÿπ¬å„Àâ∫√‘°“√§”ª√÷°…“·≈–æ—≤π“§«“¡√Ÿâ‡°’Ë¬«°—∫

¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

∑—Èßπ’È ·¡â®–¡’Àπà«¬ß“π¿“§‡Õ°™π®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈

¥â“πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬Ÿà∫â“ß·≈â« ·µà¡’ºŸâ„Àâ§«“¡‡ÀÁπ«à“

¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’°“√®—¥‡°Á∫„πªí®®ÿ∫—π‚¥¬‡Õ°™ππ—ÈπÕ“®¡’§«“¡

º‘¥æ≈“¥ ·≈–‰¡à “¡“√∂‡º¬·æ√à„Àâ°—∫Àπà«¬ß“πµà“ßÊ ∑’Ë

µâÕß°“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈Õ¬à“ß‡µÁ¡∑’Ë Õ’°∑—Èß¿“§‡Õ°™π∫“ß à«π°Á

‡ÀÁπ«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë®—¥‡°Á∫‚¥¬Àπà«¬ß“π√“™°“√∫“ß à«π‰¡à‰¥â

√—∫°“√ Õ∫∑“π‡æ◊ËÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡∂Ÿ°µâÕß°àÕπ°“√ª√–°“»

À√◊Õ‡ªî¥‡º¬

¿“√°‘®¢Õß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¬àÕ¡µÕ∫

 πÕßµàÕ∑ÿ°¿“§ à«π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π√–∫∫‡»√…∞°‘® °≈à“«§◊Õ

 ”À√—∫¿“§√—∞ »Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åµâÕßµÕ∫ πÕß

¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡æ’¬ßæÕ ¡’§«“¡∂Ÿ°µâÕß‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â·≈–∑—πµàÕ

‡Àµÿ°“√≥å ‡æ◊ËÕ„Àâ¿“§√—∞ “¡“√∂π”‰ª°”Àπ¥π‚¬∫“¬∑—Èß

 ”À√—∫∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡Õß‚¥¬µ√ß·≈– ”À√—∫

π‚¬∫“¬‡»√…∞°‘®¡À¿“§‚¥¬√«¡  ”À√—∫¿“§‡Õ°™π

ºŸâª√–°Õ∫°“√ »Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åµâÕßµÕ∫ πÕß
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¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡æ’¬ßæÕ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâª√–°Õ∫°“√ “¡“√∂π”¢âÕ¡Ÿ≈‰ª

„™â„π°“√«“ß·ºπ∏ÿ√°‘®„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫ ∂“π°“√≥å ·≈–

 ”À√—∫ºŸâ∫√‘‚¿§ »Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åµâÕßµÕ∫ πÕß

¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡æ’¬ßæÕ‡æ◊ËÕ„ÀâºŸâ∫√‘‚¿§ “¡“√∂„™âª√–°Õ∫°“√

µ—¥ ‘π„®„π°“√‡≈◊Õ°´◊ÈÕ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬„Àâ‡À¡“– ¡°—∫§«“¡

 “¡“√∂‡™‘ß‡»√…∞°‘®¢Õßµπ

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥âª√– “πß“π°—∫

Àπà«¬ß“π¿“§√—∞∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕÕÕ°·∫∫√“¬≈–‡Õ’¬¥

„π°“√‡™◊ËÕ¡‚¬ß∞“π¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬‰¥âÀ“√◊Õ

·π«∑“ß°“√®—¥∑”∞“π¢âÕ¡Ÿ≈√–À«à“ß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å°—∫Àπà«¬ß“π¿“§√—∞∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ ‡™àπ ∏π“§“√-

Õ“§“√ ß‡§√“–Àå ∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ °√¡°“√º—ß‡¡◊Õß

°√¡∑’Ë¥‘π °√¡‚¬∏“∏‘°“√·≈–º—ß‡¡◊Õß °√ÿß‡∑æ¡À“π§√

°“√‡§À–·Ààß™“µ‘ œ≈œ ¡’«—µ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕ°“√À“√◊Õ·π«-

∑“ß‰¡à„Àâ‡°‘¥°“√ È́” ấÕπ„π°“√®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·≈–‡æ◊ËÕÀ≈’°‡≈’Ë¬ß°“√ ‘Èπ‡ª≈◊Õß∑√—æ¬“°√¢Õß¿“§√—∞¥â«¬

°—π‡Õß

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥â®—¥‡µ√’¬¡‚§√ß √â“ß

æ◊Èπ∞“π„π°“√ √â“ß∞“π¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡™àπ °“√®—¥

∑”·ºπº—ß√“¬≈–‡Õ’¬¥∞“π¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °”Àπ¥

º≈‘µ¿—≥±å ®—¥∑”√à“ß§”π‘¬“¡»—æ∑åÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å æ—≤π“

‡«Á∫‰´µå‡æ◊ËÕ‡º¬·æ√à¢âÕ¡Ÿ≈ πÕ°®“°π—Èπ ¬—ß¡’°“√ ”√«®

¿“§ π“¡‡æ◊ËÕ®—¥∑”∞“π¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¬—ß‰¡à¡’Àπà«¬ß“π„¥®—¥

‡°Á∫ ‡™àπ ∞“π¢âÕ¡Ÿ≈‚§√ß°“√®—¥ √√∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬·≈–§Õπ‚¥-

¡‘‡π’¬¡∑’ËÕ¬Ÿà√–À«à“ß°“√¢“¬ ‚§√ß°“√Õ“§“√ ”π—°ß“π

‚§√ß°“√Õ“§“√¢π“¥„À≠à∑’Ë¬ÿµ‘°“√°àÕ √â“ß ∞“π¢âÕ¡Ÿ≈

°ÆÀ¡“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∫∑§—¥¬àÕß“π«‘®—¬¥â“πÕ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å œ≈œ

 “¡“√∂·¬°¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

‰¥â‡ªìπ 2  à«π§◊Õ ¢âÕ¡Ÿ≈¡À¿“§ ‡™àπ ¥—™π’√“§“¢“¬ ¥—™π’

√“§“„Àâ‡™à“  ∂‘µ‘°“√¢ÕÕπÿ≠“µ®—¥ √√∑’Ë¥‘π  ∂‘µ‘°“√¢Õ

Õπÿ≠“µ°àÕ √â“ß  ∂‘µ‘°“√‡√‘Ë¡ √â“ß  ∂‘µ‘°“√¢“¬Õ —ßÀ“-

√‘¡∑√—æ¬å ·≈–°“√ √â“ß‡ √Á® œ≈œ ·≈–¢âÕ¡Ÿ≈®ÿ≈¿“§∑’Ë®–

‡ªìπªí®®—¬∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π√“§“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬·ª≈ß

Õ“∑‘ √“¬≈–‡Õ’¬¥ª√–‡¿∑Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √“§“ ∑’Ëµ—Èß œ≈œ

´÷Ëß®–‡ªìπª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ„π∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·≈–®–‡ªìπª√–‚¬™πåµàÕ ∂“∫—π°“√‡ß‘π„π°“√„Àâ∫√‘°“√

 ‘π‡™◊ËÕ

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√«∫√«¡·≈–®—¥∑”

¢âÕ¡Ÿ≈´÷Ëß‡ªìπª√–‚¬™πåµàÕ¿“§Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡“°¡“¬

∑—Èß¢âÕ¡Ÿ≈¥â“πÕÿª∑“π Õÿª ß§å ¥—™π’√“§“ ·≈–µ—«™’È«—¥µà“ßÊ

‰¥â·°à °“√¢Õ„∫Õπÿ≠“µ®—¥ √√∑’Ë¥‘π (Land Subdivision

Permits) °“√¢Õ„∫Õπÿ≠“µª≈Ÿ° √â“ßÕ“§“√ (Building

Permits) °“√‡√‘Ë¡°àÕ √â“ß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ (Housing Starts) °“√

°àÕ √â“ß∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬·≈â«‡ √Á® (Housing Completions) ¬Õ¥

¢“¬∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ (Housing Sales) °“√‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï´◊ÈÕ¢“¬

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Housing Transfers) ¥—™π’√“§“¢“¬∑’ËÕ¬Ÿà-

Õ“»—¬ (House Price Index) ¢âÕ¡Ÿ≈°“√ª≈àÕ¬ ‘π‡™◊ËÕ∑’ËÕ¬Ÿà-

Õ“»—¬ (Housing Finance) œ≈œ ‡ªìπµâπ πÕ°®“°π’È ¬—ß¡’°“√

®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈°√–®“¬Õ¬Ÿà§√∫„πÀ¡«¥¬àÕ¬µà“ßÊ ¢Õß∏ÿ√°‘®

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å §◊Õ ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ Õ“§“√ ”π—°ß“π ‚√ß·√¡

·≈–√’ Õ√å∑ »Ÿπ¬å°“√§â“ π‘§¡Õÿµ “À°√√¡  π“¡°Õ≈åø

·≈–∑’Ë¥‘π‡ª≈à“

»Ÿπ¬å¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®÷ß‡ªìπÕß§å°√∑’Ë¡’§«“¡

 ”§—≠µàÕ√–∫∫‡»√…∞°‘®ª√–‡∑»™“µ‘  ¡§«√‰¥â√—∫°“√

 π—∫ πÿπ®“°∑ÿ°ΩÉ“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß∑—Èß¿“§√—∞·≈–‡Õ°™π ∑—Èß

„πªí®®ÿ∫—π·≈–Õπ“§µ ∑’Ë ”§—≠°Á§◊Õ µâπ∑ÿπ„π°“√®—¥∑”

·≈–√—°…“√–∫∫§≈—ß¢âÕ¡Ÿ≈¢à“« “√„Àâ‡ªìπª√–‚¬™πå ”À√—∫

¿“§Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—∫«à“πâÕ¬¡“°‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫¢π“¥·≈–

¡Ÿ≈§à“¢Õß§«“¡‡ ’¬À“¬¡À“»“≈„π¬“¡∑’Ë«‘°ƒµ¡“‡¬◊Õπ




