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นิยามศัพท ์

1. การออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ิน
▪ ทีม่า: กรมที่ดิน
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : การออกใบอนญุาตจดัสรรที่ดิน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัการออก

ใบอนญุาตจดัสรรที่ดินตาม พ.ร.บ.จดัสรรที่ดิน พ.ศ.2543 นับเฉพาะโครงการที่ออกใบอนญุาตจดัสรร “ทัง้
โครงการ” เท่านัน้ ไม่นับรวมโครงการที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรร “บางสว่น” 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2546 - ปัจจุบัน



นิยามศพัท-์th-ปรบัปรุง 691022 2 

2. ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ (กรุงเทพฯ - ปริมณฑล)
▪ ทีม่า : 1) ส านกังานเขตในกรุงเทพมหานคร เทศบาล และส านกังานจงัหวดัในปรมิณฑล (เฉพาะ

ขอ้มลูที่อยู่อาศยัแนวราบ) 
2) กรมที่ดิน (เฉพาะขอ้มลูอาคารชดุจดทะเบียน)

▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล :  กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรุี ปทมุธานี สมทุรปราการ
นครปฐม และสมทุรสาคร) 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  ที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบียน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่สรา้งเสรจ็ไม่
ต ่ากว่า 70% และน ามาขอเลขหมายประจ าบา้น (ทะเบียนบา้น) ที่ส  านกังานเขต หรือเทศบาล หรือ
ส านกังานจงัหวดัในปรมิณฑล   ทัง้ที่อยู่อาศยัที่สรา้งโดยผูป้ระกอบการ และประชาชนสรา้งเอง ไม่นับรวม
แฟลตหรืออพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่า 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2542 - ปัจจุบัน



นิยามศพัท-์th-ปรบัปรุง 691022 3 

3. ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ (ท่ัวประเทศ) 
▪ ทีม่า : 1) ส านกังานเขตในกรุงเทพมหานคร เทศบาล และส านกังานจงัหวดัในปรมิณฑล (เฉพาะ

ขอ้มลูที่อยู่อาศยัแนวราบ) 
    2) ส านกับรหิารการทะเบียน กรมการปกครอง (เฉพาะจงัหวดัในภมูิภาค และเป็นขอ้มลูที่
อยู่อาศยัแนวราบ) 
    3) กรมที่ดิน (เฉพาะขอ้มลูอาคารชดุจดทะเบียน)    

▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  ที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็จดทะเบียน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่สรา้งเสรจ็ไม่

ต ่ากว่า 70% และน ามาขอเลขหมายประจ าบา้น (ทะเบียนบา้น) ที่ส  านกังานเขต หรือเทศบาล หรือ
ส านกังานจงัหวดัในภมูิภาค   นับรวมที่อยู่อาศยัที่สรา้งโดยผูป้ระกอบการ และประชาชนสรา้งเอง ไม่นับ
รวมแฟลตหรืออพารท์เมน้ทใ์หเ้ช่า 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2561 - ปัจจุบัน 
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4. การโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยและอสังหาริมทรัพยอ์ื่น ๆ 
▪ ทีม่า : กรมที่ดิน 

▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  

1) เป็นการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิประเภท “ขาย” เท่านัน้ ไม่นบัรวม “ขายฝาก จ านอง 

ให ้มรดก ฯลฯ”  

2) เฉพาะเอกสารสิทธิ์ประเภท โฉนด น.ส.3 และ น.ส.3 ก. ไม่นบัรวมการโอนกรรมสิทธิ์

ดว้ยเอกสารสิทธิ์ประเภทอ่ืนๆ 

3) จ านวนหน่วยหรือจ านวนอาคาร หมายถึง จ านวนแปลงที่ดินที่น ามาจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธิ์ 

4)  “มลูค่าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์” หมายถึง “มลูค่าทนุทรพัยจ์ดทะเบียน” ที่ผูจ้ด

ทะเบียนไดแ้จง้ไวก้บักรมที่ดิน 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2558 - ปัจจุบัน 
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5. โครงการพัฒนาทีอ่ยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ  
▪ ทีม่า :  การเคหะแห่งชาติ 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  
 โครงการทีอ่ยู่อาศัยของ กคช. หมายถึง โครงการท่ีอยู่อาศยัที่ การเคหะแห่งชาติ (กคช.) เป็น
ผูพ้ฒันา ซึ่งมีทัง้โครงการเช่าซือ้และโครงการเช่า 
 หน่วยทีเ่ร่ิมก่อสร้าง หมายถึง จ านวนหน่วยที่ กคช. สง่มอบสถานที่ก่อสรา้งใหแ้ก่
ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง หรือจ านวนหน่วยที่ผูป้ระกอบการเอกชน โอนกรรมสิทธิ์ ในที่ดินของโครงการนัน้ๆ 
ใหแ้ก่ กคช. และมีสญัญาก่อสรา้ง  
 หน่วยทีอ่ยู่ระหว่างก่อสร้าง หมายถึง จ านวนหน่วยที่ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง หรือจ านวนหน่วยที่
ผูป้ระกอบการเอกชน อยู่ระหว่างด าเนินการก่อสรา้ง 
 หน่วยทีก่่อสร้างเสร็จ หมายถึง จ านวนหน่วยที่ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง หรือผูป้ระกอบการ ได้
ด าเนินการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ครบ 100% และไดม้ีการสง่มอบงานงวดสดุทา้ยใหแ้ก่ กคช. 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2558 - ปัจจุบัน 
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6. สินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยบุคคล และสินเชื่อผู้ประกอบการที่อยู่อาศัย 
▪ ทีม่า :  ธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ธนาคารออมสิน การเคหะแห่งชาติ  

ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ ์และบรษิัทประกนัชีวิต 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : แบ่งสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศยัเป็น 2 ประเภทดงันี ้
1) สินเชื่อรายใหม่ หมายถึง ลกูหนีร้ายใหม่ระหว่างงวด ณ สิน้ไตรมาส ประกอบดว้ย 

1.1 สินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยบุคคลปล่อยใหม่  
1.2 สินเชื่อผู้ประกอบการทีอ่ยู่อาศัยปล่อยใหม่ แยกประเภทการจดัเก็บไดด้งันี ้

- จดัสรรที่ดินเปล่า 
- จดัสรรบา้นพรอ้มที่ดิน 
- สรา้งอาคารพาณิชย ์
- สรา้งคอนโดมิเนียม/แฟลต 

2) สินเชื่อคงค้าง หมายถึง ยอดคงคา้ง ณ สิน้ไตรมาส ประกอบดว้ย 
2.1 สินเชื่อส าหรับบุคคลคงค้าง 
2.2 สินเชื่อผู้ประกอบการทีอ่ยู่อาศัยคงค้าง แยกประเภทการจดัเก็บไดด้งันี ้

- จดัสรรที่ดินเปล่า 
- จดัสรรบา้นพรอ้มที่ดิน 
- สรา้งอาคารพาณิชย ์
- สรา้งคอนโดมิเนียม/แฟลต 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2542 - ปัจจุบัน 
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7. ค่าเฉลี่ยอัตราดอกเบีย้ทีอ่ยู่อาศัยบุคคลท่ัวไปลอยตัว ของ 6 ธนาคารใหญ่ อัตราดอกเบีย้ 
MLR, MRR และ RP ของ ธปท. 
▪ ทีม่า : ธนาคารแห่งประเทศไทย ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ธนาคารกสิกรไทย ธนาคารกรุงเทพ 

ธนาคารกรุงศรีอยธุยา ธนาคารกรุงไทย  และ ธนาคารไทยพาณิชย ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

1) อัตราดอกเบีย้ลอยตัวทีอ่ยู่อาศัยบุคคลท่ัวไป หมายถึง อตัราดอกเบีย้ "ลอยตวั" ส าหรบั
ลกูคา้บคุคลเพื่อซือ้ที่อยู่อาศยั  เฉลี่ยธนาคาร 6 แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ธนาคารกสิกรไทย 
ธนาคารกรุงเทพ ธนาคารกรุงศรีอยธุยา ธนาคารกรุงไทย และธนาคารไทยพาณิชย ์    หากมีการปรบัอตัรา
ดอกเบีย้ระหว่างเดือน จะใชอ้ตัราดอกเบีย้ที่ประกาศครัง้สดุทา้ยของเดือน 

2) อัตราดอกเบีย้ MRR เฉลี่ย 6 ธนาคาร หมายถึง   อัตราดอกเบีย้ MRR (Minimum 
Retail Rate) ซึ่งเป็นอตัราดอกเบีย้เงินกูท้ี่ธนาคารพาณิชยเ์รียกเก็บจากลกูคา้รายย่อยชัน้ดี ทัง้นีใ้ชโ้ยงเขา้
กบัอตัราดอกเบีย้ MLR เพื่อใหส้ามารถสะทอ้นระดบัความเสี่ยงที่แตกต่างกนัระหว่างลกูคา้รายใหญ่ กบั
ลกูคา้รายย่อยได ้ โดยบวกส่วนต่างสงูสดุที่ธนาคารพาณิชยป์ระกาศไม่เกินรอ้ยละ 4 ต่อปี เฉลี่ยธนาคาร 6 
แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารอาคารสงเคราะห,์ ธนาคารกสิกรไทย, ธนาคารกรุงเทพ, ธนาคารกรุงศรีอยธุยา, 
ธนาคารกรุงไทย และธนาคารไทยพาณิชย ์   หากมีการปรบัอตัราดอกเบีย้ระหว่างเดือน จะใชอ้ตัราดอกเบีย้
ที่ประกาศครัง้สดุทา้ยของเดือน 

3) อัตราดอกเบีย้ MLR (Medium Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) เฉลี่ย 6 
ธนาคาร หมายถึงอตัราดอกเบีย้เงินกูแ้บบมีระยะเวลาที่ธนาคารพาณิชยเ์รียกเก็บจากลกูคา้รายใหญ่ชัน้ดี 
เฉลี่ยธนาคาร 6 แห่ง ไดแ้ก่ ธนาคารอาคารสงเคราะห,์ ธนาคารกสิกรไทย, ธนาคารกรุงเทพ, ธนาคารกรุงศรี
อยธุยา, ธนาคารกรุงไทย และธนาคารไทยพาณิชย ์ หากมีการปรบัอตัราดอกเบีย้ระหว่างเดือน จะใชอ้ตัรา
ดอกเบีย้ที่ประกาศครัง้สดุทา้ยของเดือน 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2548 - ปัจจุบัน 
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8. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารทีอ่ยู่อาศัย (แนวราบ และอาคารสูง) 
▪ ทีม่า :  ส  านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม. 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : นบัเฉพาะขอ้มลูการขออนุญาตก่อสรา้งใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอ

ต่อเติมหรือดดัแปลง แบ่งการก่อสรา้งอาคารที่อยู่อาศยัใหม่ ออกเป็น 2 กลุม่ ไดแ้ก่ 
1) การออกใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารที่อยู่อาศยัแนวราบ ไดแ้ก่ ที่อยู่อาศยัประเภทบา้นเดี่ยว บา้น

แฝด หรือทาวนเ์ฮา้ส ์ นบัเฉพาะการก่อสรา้งใหม่ และไม่นับรวม อาคารพาณิชย,์ คอนโดมิเนียม, แฟลต 
และอพารท์เมน้ท ์

2) การออกใบอนญุาตก่อสรา้งอาคารที่อยู่อาศยัอาคารสงู ไดแ้ก่ ที่อยู่อาศยัประเภท อาคารชดุ 
คอนโดมิเนียม แฟลต และอพารท์เมน้ท ์(รวมอาคารแฟลตและอพารท์เมน้ทท์ี่ต  ่ากว่า 6 ชัน้ดว้ย)  

หมายเหตุ : ตัง้แต่ขอ้มลูไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นขอ้มลูที่จดัเก็บไดม้ากกว่า 60% ของแต่ละจงัหวดั 
และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานทอ้งถิ่นทัง้หมดเพื่อใหค้รบ 100% 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2551 - ปัจจุบัน 
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9. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารส านักงาน 
▪ ทีม่า :  ส  านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม. 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : อาคารส านกังาน หมายถึง อาคารสงูเกินกว่า 23 เมตรขึน้ไป ที่

ก่อสรา้งขึน้เพื่อเป็นอาคารส านกังาน นับเฉพาะขอ้มลูการขออนญุาตก่อสรา้งใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอ
ต่อเติมหรือดดัแปลง 
 หมายเหตุ : ตัง้แต่ขอ้มลูไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นขอ้มลูที่จดัเก็บไดม้ากกว่า 60% ของแต่ละจงัหวดั 
และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานทอ้งถิ่นทัง้หมดเพื่อใหค้รบ 100% 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2551 - ปัจจุบัน 
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10. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการพาณิชย ์
▪ ทีม่า :  ส  านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม. 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : อาคารเพื่อการพาณิชย ์ หมายถึง สิ่งก่อสรา้งที่สรา้งขึน้เพื่อใชใ้นการ

ด าเนินธุรกิจ เช่น ซือ้ ขาย แลกเปลี่ยนสินคา้ รวมทัง้การซือ้-ขายอสงัหารมิทรพัย ์ การรบัจ าน า การ
ประกนัภยั กิจการเก่ียวกบัการเงินและการธนาคาร รวมทัง้อาคารที่ใชส้  าหรบัการคา้เป็นหลกั ทัง้การคา้สง่
และคา้ปลีก เช่น รา้นคา้ คลงัสินคา้ ส านกังาน ธนาคาร บรษิัทประกนัภยั รวมถึง อาคารจอดรถที่ก่อสรา้ง
รวมอยู่กบัอาคารพาณิชย ์ (เช่น หา้งสรรพสินคา้) อาคารเพื่อการพาณิชยจ์ะใชอ้ยู่อาศยัดว้ยหรือไม่ก็ได ้ นับ
เฉพาะขอ้มลูการขออนญุาตก่อสรา้งใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอต่อเติมหรือดดัแปลง 
 หมายเหตุ : ตัง้แต่ขอ้มลูไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นขอ้มลูที่จดัเก็บไดม้ากกว่า 60% ของแต่ละจงัหวดั 
และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานทอ้งถิ่นทัง้หมดเพื่อใหค้รบ 100% 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2551 - ปัจจุบัน 
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11. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการอุตสาหกรรมและโรงงาน 
▪ ทีม่า :  ส  านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม.,  การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : อาคารเพื่อการอตุสาหกรรม หมายถึง สิ่งก่อสรา้งที่สรา้งขึน้เพื่อใช้

ด าเนินกิจการเก่ียวกบัการผลิตหรือประกอบสินคา้ เช่น โรงงานผลิตรองเทา้ รา้นตดัเสือ้ผา้โหล รา้นท าขนม 
รา้นท าประตหูนา้ต่าง โรงกลึง โรงงานประกอบรถยนต ์ อู่ต่อเรือ โกดงัสินคา้ หอ้งท างานในโรงงาน เป็นตน้ 
โดยจะใชอ้ยู่อาศยัดว้ยหรือไม่ก็ได ้ นับเฉพาะขอ้มลูการขออนญุาตก่อสรา้งใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอต่อ
เติมหรือดดัแปลง 
 หมายเหตุ : ตัง้แต่ขอ้มลูไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นขอ้มลูที่จดัเก็บไดม้ากกว่า 60% ของแต่ละจงัหวดั 
และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานทอ้งถิ่นทัง้หมดเพื่อใหค้รบ 100% 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2551 - ปัจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



นิยามศพัท-์th-ปรบัปรุง 691022 12 

12. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารเพ่ือการโรงแรม 
▪ ทีม่า :  ส  านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม. 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : โรงแรม หมายถึง สิ่งก่อสรา้งที่สรา้งขึน้เพื่อใชเ้ป็นที่พกัชั่วคราว เช่น 

โรงแรม เกสทเ์ฮา้ส ์เป็นตน้ นับเฉพาะขอ้มลูการขออนุญาตก่อสรา้งใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอต่อเติมหรือ
ดดัแปลง 

 โดยก่อนวนัที่ 12 พฤษภาคม 2548  ซึ่ง พ.ร.บ.โรงแรม พ.ศ. 2547 จะมีผลบงัคบัใช ้ ขอ้มลูการขอ
อนญุาตก่อสรา้ง “เซอรว์ิสอพารท์เมน้ท”์ ถือเป็น "อาคารอยู่อาศยัรวม" โดยจดัอยู่ในประเภท "อาคารที่อยู่
อาศยั (อาคารสงู)"  แต่หลงัวนัที่ 12 พฤษภาคม 2548 ใหจ้ดัอยู่ในการขออนญุาตก่อสรา้งประเภท "อาคาร
เพื่อการโรงแรม" 
 หมายเหตุ : ตั้งแต่ข้อมูลไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นข้อมูลทีจ่ัดเก็บได้มากกว่า 60% ของแต่ละ
จังหวัด และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานท้องถ่ินทัง้หมดเพ่ือให้ครบ 100% 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2551 - ปัจจุบัน 
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13. นิคมอุตสาหกรรมท่ัวประเทศ 
▪ ทีม่า : การนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 
1) นิคมอตุสาหกรรมประกาศจดัตัง้ใหม่ หมายถึง นิคมอตุสาหกรรมที่จดัตัง้ขึน้ภายใต้

พระราชบญัญัติการนิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย และมีการประกาศจดัตัง้ในราชกิจจานเุบกษา ทัง้นี ้
ไม่รวมนิคมอตุสาหกรรมที่มีการประกาศ เปลี่ยนแปลงพืน้ที่หรือเปลี่ยนชื่อโครงการ 

2) พืน้ที่นิคมอตุสาหกรรมสะสม หมายถึง พืน้ที่โครงการของนิคมอตุสาหกรรมตามผงัแม่บท 
ประกอบดว้ย 

- เขตอตุสาหกรรมทั่วไป หมายถึง เขตพืน้ที่ที่ก  าหนดไวส้  าหรบัการประกอบอตุสาหกรรม
การบริการหรือกิจการอ่ืนที่เป็นประโยชน ์ หรือเก่ียวเนื่องกบัการประกอบอตุสาหกรรม
หรือการบริการ 

- เขตประกอบการเสรี หมายถึง เขตพืน้ที่ที่ก  าหนดไวส้  าหรบัการประกอบอตุสาหกรรม 
พาณิชยกรรมหรือกิจการอ่ืนที่เก่ียวเนื่อง กบัการประกอบอตุสาหกรรมหรือพาณิชยก
รรมเพื่อประโยชนใ์นทางเศรษฐกิจ การรกัษาความมั่นคงของรฐั สวสัดิภาพของ
ประชาชน การจดัการดา้นสิ่งแวดลอ้ม หรือความจ าเป็นอ่ืนตามที่คณะกรรมการ
ก าหนด โดยของที่น าเขา้ไปในเขตดงักลา่วจะไดร้บัสิทธิประโยชนท์างภาษีอากร และ
ค่าธรรมเนียมเพิ่มขึน้ตามที่กฏหมายบญัญัติ 

- เขตพาณิชยกรรมและที่พกัอาศยั 
- พืน้ที่สาธารณปูโภคบริการ รอการพฒันาและอ่ืนๆ 

3) พืน้ที่นิคมอตุสาหกรรมที่ขายหรือใหเ้ช่าได ้หมายถึง พืน้ที่ที่ขายหรือใหเ้ช่าไดใ้นไตรมาสนัน้ ๆ 
4) พืน้ที่นิคมอตุสาหกรรมคงเหลือจากการขายหรือใหเ้ช่า ไม่รวมพืน้ที่สาธารณปูโภค พืน้ที่

บรกิาร พืน้ที่รอการพฒันา และอื่นๆ 
5) ราคาขายและค่าเช่าพืน้ที่ 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2549 - ปัจจุบัน 
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14. โรงแรม-รีสอรท์ 
▪ ทีม่า : กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  

1) จ านวนห้องพักทีข่ายได้ (Room Night) หมายถึง จ านวนหอ้งพกันกัท่องเที่ยวทัง้จงัหวดัที่
ขายในแต่ละวนัรวมกนั 1 ปี 

2) อัตราการเข้าพักแรมเฉลี่ย (Average Occupancy Rate) หมายถึง อตัรารอ้ยละของ
จ านวนหอ้งพกัที่ขายไดใ้น 1 เดือน   เทียบกบั ผลคณูของหอ้งพกักบัจ านวนวนัใน 1 เดือน 

3) ระยะเวลาพ านักเฉลี่ย (Average Length of Stay) หมายถึง จ านวนวนัที่นกัท่องเที่ยว
เขา้พกัในหอ้งหนึ่ง ๆ 

4) จ านวนนักท่องเทีย่ว หมายถึง  ผูท้ี่เดินทางมาเยือนประเทศไทย โดยวตัถุประสงคต่์างๆ  
ที่ไม่ใช่การไปท างานประจ า   หรือ   ศกึษาอยู่ที่ประเทศไทย  ทัง้นี ้  ตอ้งพกัคา้งคืนอย่างนอ้ย 1 คืน  แต่ไม่
เกิน 90 คืน   

5) จ านวนห้องพักทีม่ีไว้ส าหรับบริการนักท่องเทีย่ว หมายถึง จ านวนหอ้งพกัที่มีไวใ้หผู้ม้า
เขา้พกัทัง้หมดของโรงแรม  รีสอรท์ เกสทเ์ฮา้ส ์และบงักะโล ไม่รวมหอ้งพกัของพนกังาน 

6) จ านวนสถานพักแรมทีม่ีไว้ส าหรับบริการนักท่องเที่ยว หมายถึง สถานที่ที่
นกัท่องเที่ยวใชพ้กัแรมระหว่างการเดินทางซึ่งจ าแนกเป็นประเภทต่าง ๆ  ตามลกัษณะการใชไ้ดแ้ก่   

- โรงแรม หมายถึง ที่พกัแรมที่สรา้งขึน้เฉพาะและแบ่งเป็นหอ้งพกั ที่มีสิ่งอ านวย
ความ สะดวกที่จ  าเป็นแก่นกัเดินทาง  และเก็บค่าเช่าเป็นรายหอ้ง  

- รีสอรท์ หมายถึง ที่พกัที่มีลกัษณะหอ้งพกัเป็นหลงัๆ มีบรเิวณแวดลอ้มดว้ย
ธรรมชาติ โดยเก็บค่าเช่า 

- เกสทเ์ฮ้าส ์ หมายถึง บา้นที่ดดัแปลง หรือสรา้งขึน้และแบ่งหอ้งเป็นที่พกัแรม โดย
เก็บค่าเช่า 

- บังกะโล หมายถึง ที่พกัแรมที่กลุม่บคุคล หรือสถาบนัจดัไวเ้พื่อใหน้กัท่องเที่ยวพกั
โดยเก็บค่าเช่า  

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2553 - ปัจจุบัน 
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15. สนามกอลฟ์ 
▪ ทีม่า :  กรมสรรพสามิต, เว็บไซตส์นามกอลฟ์ 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : สนามกอลฟ์ หมายถึง ที่ดินที่ไดร้บัการพฒันาพืน้ที่ใหเ้ป็นลานหญา้ 

เนิน หลมุทราย บ่อน า้ หรือสิ่งกีดขวางต่าง ๆ และตอ้งมีหลมุกอลฟ์ เพื่อวตัถุประสงคส์  าหรบักีฬากอลฟ์ โดย
ปกติจะมีอาคารสว่นกลางในสนามกอลฟ์เพื่อเป็นที่ตัง้ส  านกังานบริหาร และใหบ้รกิารต่าง ๆ แก่ผูใ้ชบ้รกิาร 
ทัง้นี ้ สนามกอลฟ์อาจเป็นส่วนหนึ่งของโครงการจดัสรร ที่ดิน บา้นพกัอาศยั อาคารชุด โรงแรม  รีสอรท์ หรือ
สิ่งปลกูสรา้งแบบอ่ืน ๆ ภายในโครงการเดียวกนัหรือไม่อยู่ในโครงการจดัสรรก็ได ้

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2547 - ปัจจุบัน 
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16. รายได้จากภาษีสรรพสามิตสนามกอลฟ์ 
▪ ทีม่า :  กรมสรรพสามิต 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูลของ :  รายไดจ้ากภาษีสรรพสามิตสนามกอลฟ์ หมายถึง ภาษีที่เก็บ

จากรายไดค่้าบรกิารสนาม ค่าสมาชิก แพ็คเกจ และ อ่ืน ๆ ที่สนามกอลฟ์แต่ละแห่งมีหนา้ที่ที่จะตอ้งยื่นเสีย
ภาษีกบักรมสรรพสามิต 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2558 - ปัจจุบัน 
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17. ค่าธรรมเนียมการซือ้ขายทีด่ินและอสังหาริมทรัพย ์
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  

ค่าธรรมเนียมการซือ้ขายท่ีดินและอสงัหารมิทรพัย ์ หมายถึงค่าธรรมเนียมที่ผูข้อจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมจะตอ้งช าระตามกฎกระทรวงมหาดไทย ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนขาย ขายฝาก 
แลกเปลี่ยน และให ้ไม่รวมจ านอง 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2543 - ปัจจุบัน 
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18. ดัชนีราคาขายส่งวัสดุก่อสร้าง 
▪ ทีม่า :  กรมเศรษฐกิจการพาณิชย ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : 20 จงัหวดั ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร นนทบรุี สมทุรปราการ ปทมุธานี 

ชลบรุี ระยอง นครปฐม ฉะเชิงเทรา เชียงใหม่ พิษณโุลก เชียงราย นครสวรรค ์ ขอนแก่น นครราชสีมา 
อบุลราชธานี สรุนิทร ์สงขลา นครศรีธรรมราช สรุาษฎรธ์านี และภเูก็ต 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ดชันีราคาวสัดกุ่อสรา้ง  เป็นดชันีราคาชดุหนึ่งที่กองดชันีเศรษฐกิจ
การคา้ ไดจ้ดัท าโดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อใชว้ดัการเปลี่ยนแปลงระดบัราคาสินคา้วสัดกุ่อสรา้ง  ซึ่งเป็นตน้ทนุ
สว่นหนึ่งของการก่อสรา้งต่าง ๆ  ครอบคลมุหมวดไมแ้ละผลิตภณัฑไ์ม ้ ซีเมนต ์ ผลิตภณัฑค์อนกรีต เหล็ก
และผลิตภณัฑเ์หล็ก กระเบือ้ง วสัดฉุาบผิว สขุภณัฑ ์ อปุกรณไ์ฟฟ้าและประปา และวสัดกุ่อสรา้งอื่น ๆ มี
จ านวนรายการสินคา้ทัง้หมด 137 รายการ 
 การจดัเก็บราคา จะจดัเก็บจากผูแ้ทนจ าหน่ายหรือรา้นคา้สง่  ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิ่ม 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2542 - ปัจจุบัน 
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19. จ านวนประชากร 
▪ ทีม่า :  ส  านกับรหิารการทะเบียน กรมการปกครอง (จากขอ้มลูในฐานขอ้มลูทะเบียนราษฎร) 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ศนูยข์อ้มลูฯ จะจดัเก็บขอ้มลูจ านวนประชากรเป็นรายปี จากการ

ประกาศในราชกิจจานเุบกษา  
จ านวนทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จและจดทะเบียนทั้งหมด หมายถึง จ านวนที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็

สะสมทัง้หมดจนถึง ณ สิน้ปี สว่นความหมายของค าว่า “ที่อยู่อาศยั” หรือ “บา้น” ของกรมการปกครอง จะ
หมายความรวมถึงอสงัหารมิทรพัยท์กุประเภทที่มาขอทะเบียนเลขที่บา้น ไดแ้ก่ บา้น, โรงพยาบาล, โรงแรม, 
วดั, สถานศกึษา, โรงงาน, หอพกั, ตกึแถว, หอ้งแถว, ตึก, รา้นคา้, ส านกังาน, แฟลต, อาคารชุด, บา้นพกั
ขา้ราชการ, โกดงั, ทาวนเ์ฮา้ส ์
 หมายเหตุ : ปี 2547 สาเหตทุี่จ  านวนประชากรทั่วประเทศลดลงจากปี 2546 มาก เนื่องจาก
กรมการปกครองท าการปรบัปรุงแกไ้ขและจ าหน่ายรายการบคุคลใน “ทะเบียนบา้นกลาง” ทั่วประเทศ และ
ท าการตรวจสอบและแกไ้ขรายการบคุคลในทะเบียนบา้น กรณีชื่อเกินและซ า้ซอ้น  

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2536 - ปัจจุบัน 
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20. สินเชื่ออสังหาริมทรัพยค์งค้าง 
▪ ทีม่า :  ธนาคารแห่งประเทศไทย 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  
สินเชื่ออสงัหารมิทรพัยค์งคา้งที่จดัเก็บรวบรวม แบ่งออกเป็น  11 กลุม่ ดงันี ้

1) สินเชื่อธุรกิจอาคารอพารท์เมน้ท ์เซอรว์ิสอพารท์เมน้ทแ์ละอาคารที่อยู่อาศยัรวมอ่ืน ๆ เพื่อ
เช่าคงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปลอ่ยใหแ้ก่บริษัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งด าเนิน
กิจการหลกัในการใหเ้ช่า การขายและการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภท
ธุรกิจอาคาร อพารท์เมน้ท ์เซอรว์ิสอพารท์เมน้ทแ์ละอาคารที่อยู่อาศยัรวมอ่ืน ๆ เพื่อเช่า 

2) สินเชื่อธุรกิจอาคารส านกังาน เพื่อการขายและใหเ้ช่าพืน้ที่คงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง 
สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่บรษิัทพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์ ซึ่งด าเนินกิจการหลกัในการใหเ้ช่า การ
ขายและการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจอาคารส านกังาน เพื่อการ
ขายและใหเ้ช่าพืน้ที่ 

3) สินเชื่อธุรกิจอาคารศนูยก์ารคา้และหา้งสรรพสินคา้เพื่อการขายและใหเ้ช่าพืน้ที่คงคา้ง ทั่ว
ประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ซึ่งด าเนินกิจการหลกั
ในการใหเ้ช่า การขายและการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจ
ศนูยก์ารคา้และหา้งสรรพสินคา้ เพื่อการขายและใหเ้ช่าพืน้ที่ 

4) สินเชื่อธุรกิจโรงแรมและที่พกัแรมระยะสัน้อ่ืน ๆ คงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่
สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ซึ่งด าเนินกิจการหลกัในการใหเ้ช่า การขายและ
การซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจโรงแรมและรีสอรท์ เกสตเ์ฮา้ส ์ ที่พกั
สมัผสัวฒันธรรมชนบท  ที่พกัแรมระยะสัน้อ่ืนๆ ส าหรบันกัเดินทาง/นกัท่องเที่ยว 

5) สินเชื่อธุรกิจจดัสรรที่ดินเปล่า เพื่อสรา้งโรงงานและโรงงานพรอ้มที่ดินคงคา้ง ทั่วประเทศ 
หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปลอ่ยใหแ้ก่บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ซึ่งด าเนินกิจการหลกัในการให้
เช่า การขายและการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจจดัสรรที่ดินเปล่า 
เพื่อสรา้งโรงงานและโรงงานพรอ้มที่ดิน 

6) สินเชื่อธุรกิจสนามกอลฟ์คงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่
บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ ซึ่งด าเนินกิจการหลกัในการใหเ้ช่า การขายและการซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็น
เจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจสนามกอลฟ์ 

7) สินเชื่อธุรกิจจดัสรรที่ดินเปล่า เพื่อการเกษตรกรรมคงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่
สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่บรษิัทพฒันาอสงัหารมิทรพัยซ์ึ่งด าเนินกิจการหลกัในการใหเ้ช่า การขายและการ
ซือ้อสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นเจา้ของเองหรือเช่าจากผูอ่ื้น ประเภทธุรกิจจดัสรรที่ดินเปลา่ เพื่อการเกษตรกรรม 
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8) สินเชื่อตวัแทนและนายหนา้ซือ้ขายอสงัหาริมทรพัยค์งคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่
สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่บริษัทตัวแทนนายหนา้ ซึ่งด าเนินกิจการหลกัเก่ียวกับการใหบ้ริการการซือ้การ
ขาย การเช่า การจัดการและการตีราคาอสงัหาริมทรพัย ์โดยไดร้บัค่าธรรมเนียมตอบแทนหรือโดยการท า
สญัญา  

9) สินเชื่อเพื่อการเตรียมสถานที่ก่อสรา้งคงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนั
การเงินใหแ้ก่สถานประกอบการ (ผูร้บัเหมาก่อสรา้ง) ที่ด  าเนินการถมดิน การปรบัหนา้ดิน และการเตรียม
พืน้ที่เพื่อการก่อสรา้งอาคาร รวมถึงการรือ้ถอน การท าลายอาคารและสิ่งก่อสรา้งอื่นๆ และการท าความ
สะอาดสถานที่ก่อสรา้ง 

10) สินเชื่อรบัเหมาก่อสรา้งอาคารที่อยู่อาศยัคงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนั
การเงินปล่อยใหแ้ก่ผูร้บัเหมาก่อสรา้งที่ด  าเนินงานเก่ียวกบัการก่อสรา้งอาคาร เฉพาะงานวิศวกรรมโยธา 
การต่อเติมดดัแปลง การก่อสรา้งลกัษณะชั่วคราว การซ่อมแซมงานวิศวกรรมโยธา ไม่นบัรวมงานออกแบบ
ภมูิทศัน ์ การจดัและบ ารุงรกัษาสนามหญา้และสวน กิจกรรมการตดัแต่งตน้ไม ้ ซึ่งสินเชื่อในกลุม่นีจ้ะแบ่ง
ออกเป็น 9 ประเภทย่อย ไดแ้ก่ บา้นเพื่ออยู่อาศัย อาคารชุดพกัอาศยั ตกึแถว อพารท์เมน้ท ์ อาคาร
ส านกังาน ศนูยก์ารคา้และหา้งสรรพสินคา้ โรงแรม โรงงาน และที่อยู่อาศยัของภาครฐั 

11) สินเชื่อรบัเหมาก่อสรา้งอาคารที่ไม่ใช่ที่อยู่อาศยัคงคา้ง ทั่วประเทศ หมายถึง สินเชื่อที่
สถาบนัการเงินปล่อยใหแ้ก่ผูร้บัเหมาก่อสรา้งที่ด  าเนินการก่อสรา้งอาคารที่ไม่ใช่ที่อยู่อาศยั 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2556 - ปัจจุบัน 
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21. ทีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่ 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรุี ปทมุธานี สมทุรปราการ 

นครปฐม และสมทุรสาคร) และภมูิภาค 21 จงัหวดั 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ หมายถึง โครงการบา้นจดัสรรแนวราบ (บา้น

เดี่ยว บา้นแฝด ทาวนเ์ฮา้ส ์และอาคารพาณิชย)์ และโครงการอาคารชดุที่เพิ่งเปิดใหจ้องเป็นครัง้แรก 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2561 - ปัจจุบัน 
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22. ยอดขายทีอ่ยู่อาศัยใหม่ (โครงการส ารวจ) 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ส  ารวจ 27 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์น

ภมูิภาค 21 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ยอดขายที่อยู่อาศยัใหม่ หมายถึง หน่วยที่ท าสญัญาจะซือ้จะขาย

ใหม่ในช่วงที่ท าการส ารวจ ไม่นบัรวมหน่วยที่ลกูคา้เพียงแต่วางเงินจอง แต่ยงัไม่ท าสญัญาจะซือ้จะขายใน
พืน้ที่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภมูิภาค 21 จงัหวดั โดยจะมีขอ้มลูจากการส ารวจ
ภาคสนามดงันี ้

1) ตัง้แต่ปี 2565 กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และ 3 จงัหวดัในภาคตะวนัออก (EEC) มีการส ารวจ
ภาคสนาม 4 รอบ/ปี ไดแ้ก่ Q1 (มกราคม - มีนาคม), Q2 (เมษายน – มิถนุายน), Q3 
(กรกฎาคม - กนัยายน), Q4 (ตลุาคม - ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภมูิภาค 18 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552-2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ไดแ้ก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ไดแ้ก่ รอบครึง่ปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบครึง่ปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2565 - ปัจจุบัน 
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23. ทีอ่ยู่อาศัยเร่ิมก่อสร้างใหม่ (โครงการส ารวจ) 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ส  ารวจ 27 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์น

ภมูิภาค 21 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเริ่มก่อสรา้งใหม่ หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่เริ่มลงเสาเข็มใหม่ 

ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยุทธศาสตรใ์นภมูิภาค 21 จงัหวดั แยกเป็นกรณีดงันี ้
- กรณีอาคารชุด จะนบัหน่วยทัง้หมดในอาคารที่เพิ่งที่เพิ่งลงเสาเข็มใหม่ในช่วงเวลาที่ส  ารวจ 
- กรณีทาวนเ์ฮ้าสห์รืออาคารพาณิชย ์ที่เริ่มก่อสรา้งพรอ้มกนัเป็นแถว ใหน้บัหน่วยทัง้หมดใน
แถวนัน้ 

- กรณีที่ลกูคา้สรา้งบา้นเพียงหนึ่งหลงับนพืน้ที่จดัสรร 2 แปลงขึน้ไป ใหน้บัจ านวนหลงั 
- ทัง้นี ้ไม่นบัรวม ที่ดินเปลา่จดัสรร 
โดยจะมีขอ้มลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) ตัง้แต่ปี 2565 กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และ 3 จงัหวดัในภาคตะวนัออก (EEC) มีการส ารวจ
ภาคสนาม 4 รอบ/ปี ไดแ้ก่ Q1 (มกราคม - มีนาคม), Q2 (เมษายน – มิถนุายน), Q3 
(กรกฎาคม - กนัยายน), Q4 (ตลุาคม - ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภมูิภาค 18 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552-2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ไดแ้ก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ไดแ้ก่ รอบครึง่ปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบครึง่ปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2565 - ปัจจุบัน 
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24. ทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสะสม (โครงการส ารวจ) 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ส  ารวจ 27 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์น

ภมูิภาค 21 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเหลือขายสะสม หมายถึง หน่วยท่ียงัไม่ท าสญัญาจะซือ้จะ

ขายในชว่งที่ท าการส ารวจ ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภูมิภาค 21 จงัหวดั โดย
จะมีขอ้มลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) ตัง้แต่ปี 2565 กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และ 3 จงัหวดัในภาคตะวนัออก (EEC) มีการส ารวจ
ภาคสนาม 4 รอบ/ปี ไดแ้ก่ Q1 (มกราคม - มีนาคม), Q2 (เมษายน – มิถนุายน), Q3 
(กรกฎาคม - กนัยายน), Q4 (ตลุาคม - ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภมูิภาค 18 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552-2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ไดแ้ก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ไดแ้ก่ รอบครึง่ปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบครึง่ปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2565 - ปัจจุบัน 
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25. ทีอ่ยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขาย (โครงการส ารวจ) 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ส  ารวจ 27 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตรใ์น

ภมูิภาค 21 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัสรา้งเสรจ็เหลือขาย หมายถึง หน่วยที่ยงัไม่ท าสญัญาจะ

ซือ้จะขายในช่วงที่ท าการส ารวจ แต่ก่อสรา้งเสรจ็แลว้ ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์
ในภมูิภาค 21 จงัหวดั โดยจะมีขอ้มลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) ตัง้แต่ปี 2565 กรุงเทพฯ – ปรมิณฑล และ 3 จงัหวดัในภาคตะวนัออก (EEC) มีการส ารวจ
ภาคสนาม 4 รอบ/ปี ไดแ้ก่ Q1 (มกราคม - มนีาคม), Q2 (เมษายน – มถินุายน), Q3 
(กรกฎาคม - กนัยายน), Q4 (ตลุาคม - ธนัวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตรใ์นภมูิภาค 18 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552-2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ไดแ้ก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ไดแ้ก่ รอบครึง่ปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบครึง่ปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2565 - ปัจจุบัน 
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26. สัดส่วนการเก็งก าไร 
▪ ทีม่า :  ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  
 สดัสว่นการเก็งก าไร หมายถึง สดัสว่นของผูซ้ือ้หอ้งชดุมาเพื่อการลงทนุและอาจจะขายต่อก่อน

โอนหากไดก้ าไร 
โดยศนูยข์อ้มลูฯ ไดจ้ดัท าแบบสอบถามส ารวจความคิดเห็นจากผูซ้ือ้คอนโดมิเนียมในงานมหกรรม

บา้นและคอนโดฯ  
▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2542 - ปัจจุบัน 
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27. การถือครองกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติ 
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ขอ้มลูการถือครองกรรมสิทธิ์หอ้งชดุคนต่างชาติ ทั่วประเทศ ไดม้า

จากขอ้มลูการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิประเภทซือ้ขายของกรมที่ดิน โดยดงึขอ้มลูเฉพาะคนต่างชาติ หรือ
นิติบุคคลที่เป็นคนต่างชาติ สามารถถือครองกรรมสิทธิ์หอ้งชดุไดใ้นอตัราสว่นไม่เกินรอ้ยละ 49 ของเนือ้ที่
หอ้งชดุทัง้หมดในอาคารชดุแต่ละแห่งที่ขอจดทะเบียนเป็นอาคารชดุ  

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2561 - ปัจจุบัน 
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28. การจดทะเบียนเช่าที่ดิน 
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ - ปรมิณฑล 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : การจดทะเบียนเช่าที่ดิน หมายถึงการจดทะเบียนเช่าที่ดิน ตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 538 การเช่าอสงัหารมิทรพัยร์ะยะเวลาเกินกว่า 3 ปี ถา้มีการท า
หนงัสือหลกัฐานไวจ้ะสามารถฟ้องรอ้งบงัคบัคดีกนัได ้และมาตรา 540 หา้มมิใหเ้ช่าอสงัหารมิทรพัยเ์กินกว่า 
30 ปี และหากสิน้สดุสญัญาสามารถต่อสญัญาไดอี้ก แต่ตอ้งไม่เกิน 30 ปี 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2561 - ปัจจุบัน 
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29. การไถ่ถอนและจ านองใหม่ (Refinance) 
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : การไถ่ถอนและจ านองใหม่ (Refinance) หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่มีการ

ไถ่ถอนและจดจ านองเพื่อขอสินเชื่อกบัสถาบนัการเงินใหม่ 
โดยสามารถแยกกลุม่สถาบนัการเงินที่รบัจ านองออกเป็น 3 กลุม่  ไดแ้ก่ 

1) กลุม่ธนาคาร หมายถึง สถาบนัการเงินทัง้ภาครฐัและเอกชน 
2) กลุม่สหกรณ ์ หมายถึง คณะบุคคลซึ่งรว่มกนัด าเนินกิจการ โดยมีวตัถปุระสงคเ์พื่อ

ช่วยเหลือซึ่งกนัและกนั และไดจ้ดทะเบียนเป็นสหกรณต์ามกฎหมายว่าดว้ยสหกรณ์ 
3) กลุม่อื่นๆ หมายถึง  Non Bank (คือ บรษิัทจ ากดั ที่จดทะเบียนขึน้กบักระทรวงพาณิชย ์

เหมือนกบัธุรกิจที่ท าการคา้ขายโดยทั่วไป และไม่อยู่ภายใตก้ารก ากบัดแูลของธนาคาร
แห่งประเทศไทย)  บรษิัทบรหิารสินทรพัย ์  กองทนุหมู่บา้น บุคคลธรรมดา  หน่วยงาน
ราชการ บรษิัทเอกชน 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ปี 2561 - ปัจจุบัน 
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30. ข้อมูลบ้านเช่า 
▪ ทีม่า :  เว็บที่มีการประกาศขอ้มลูบา้นเช่าจ านวน 12 เว็บไซต ์ที่เก่ียวขอ้งกบับา้นเช่า 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

บา้นเช่า หมายถึง ที่อยู่อาศยั ประเภทบา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวนเ์ฮา้ส ์ อาคารพาณิชย ์ และหอ้ง
ชดุ ที่เจา้ของประสงคจ์ะปลอ่ยเช่า ไม่นบัรวม แฟลต หรือ อพารต์เมน้ทใ์หเ้ช่า 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ ปี 2566 - ปัจจุบัน 
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31. ข้อมูลโรงแรมทีไ่ด้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจ ท่ัวประเทศ 
▪ ทีม่า :  กรมการปกครอง 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

 โรงแรมที่ขออนุญาตประกอบธุรกิจ หมายถึง อาคารที่ขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจาก
กรมการปกครอง เพื่อใหบ้ริการสถานที่พักที่จัดตั้งขึน้โดยมีวัตถุประสงคใ์นทางธุรกิจ เพื่อใหบ้ริการที่พัก
ชั่วคราวส าหรบัคนเดินทางหรือบุคคลอ่ืนใด โดยมีค่าตอบแทน หรือค่าเช่าต ่ากว่ารายเดือน ไม่นับรวม    
เกสตเ์ฮา้ส ์รีสอรท์ หรือโรงแรม ที่ไม่ขึน้ทะเบียนกบักรมการปกครอง 

แบ่งออกเป็น 4 ประเภทหลกั ตามลกัษณะการใหบ้ริการ 
ประเภทที ่1 โรงแรมที่ใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกั และมีหอ้งพกัไม่เกิน 50 หอ้ง 
ประเภทที ่2 โรงแรมที่ใหบ้ริการเฉพาะหอ้งพกัเกิน 50 หอ้งขึน้ไป หรือโรงแรมที่ใหบ้ริการหอ้งพกั

และหอ้งอาหารหรือสถานที่ส  าหรบับรกิารอาหารหรือสถานที่ส  าหรบัประกอบอาหาร 
ประเภทที ่3 โรงแรมที่ใหบ้ริการหอ้งพกั, หอ้งอาหารหรือสถานที่ส  าหรบับรกิารอาหารหรือ

สถานที่ส  าหรบัประกอบอาหาร และสถานบรกิารตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบรกิารหรือหอ้งประชมุสมัมนา 
ประเภทที่ 4 โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก , ห้องอาหารหรือสถานที่ส  าหรับบริการอาหารหรือ

สถานที่ส  าหรบัประกอบอาหาร, สถานบริการตามกฎหมายว่าดว้ยสถานบริการ และหอ้งประชุม/สถานที่จดั
เลีย้งขนาดใหญ่ 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ ปี 2566 – ปัจจุบัน 
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32. ข้อมูลการจดทะเบียนขายฝากทีอ่ยู่อาศัย ท่ัวประเทศ 
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

ขายฝาก หมายถึง สัญญาซือ้ขายซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรพัยส์ินตกไปยังผูซ้ือ้ โดยมีขอ้ตกลงกันว่า
ผูข้ายอาจจะไถ่ทรพัยน์ัน้คืนได ้(ประมวลกฏหมายแพ่งและพาณิชย ์มาตรา 491) 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ ปี 2561 – ปัจจุบัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



นิยามศพัท-์th-ปรบัปรุง 691022 34 

33. ข้อมูลการจดทะเบียนเช่าทีอ่ยู่อาศัยแนวราบ - อาคารชุด ระยะยาว 
▪ ทีม่า :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ทีก่ารจัดเก็บข้อมูล : ทั่วประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

 การจดทะเบียนเช่าที่อยู่อาศัยแนวราบ - อาคารชุด หมายถึงการจดทะเบียนเช่าที่อยู่อาศัย
แนวราบ - อาคารชุด ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 538 การเช่าอสังหาริมทรัพย์
ระยะเวลาเกินกว่า 3 ปี ถา้มีการท าหนังสือหลกัฐานไวจ้ะสามารถฟ้องรอ้งบงัคับคดีกนัได ้และมาตรา 540 
หา้มมิใหเ้ช่าอสงัหาริมทรพัยเ์กินกว่า 30 ปี และหากสิน้สุดสญัญาสามารถต่อสญัญาไดอี้ก แต่ตอ้งไม่เกิน 
30 ปี 

จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัแนวราบ หมายถึง จ านวนที่อยู่อาศยัแนวราบ (บา้นเดี่ยว บา้นแฝด ทาวน์
เฮา้ส ์และตกึแถว/อาคารพาณิชย)์ 

มลูค่าการจดทะเบียนการเช่า หมายถึง มลูค่ารวมทัง้หมดตามระยะเวลาการเช่าที่ผูจ้ดทะเบียนได้
แจง้ไวก้บักรมที่ดิน 

▪ เร่ิมมีข้อมูลตั้งแต่ ปี 2561 - ปัจจุบัน 
 




