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รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ ไตรมาส 2 ปี 2565 
 

สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติในไตรมาส 2 ปี 2565 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 15.1 เมื่อเทียบ

กบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.4 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเนื่อง

ติดต่อกนัมา 3 ไตรมาสแลว้นบัตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2564 โดยมีปัจจยับวกมาจากการที่รฐับาลไดม้ีนโยบายในการ

เปิดประเทศในตน้เดือนธันวาคม 2564 และสง่ผลเชิงบวกต่อการกลบัมาของก าลงัซือ้ที่อยู่อาศยัของคนต่างชาติ  

 
1. จ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ทีห้่องชุดทีโ่อนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

ภาพรวมสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศ ในไตรมาส 2 ปี 2565 โดย

พบว่า หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 2,326 หน่วย เพิ่มรอ้ยละ 15.1 จากช่วง

เดียวกันของปีก่อน (YoY) และเป็นจ านวนหน่วยที่สูงกว่าค่าเฉลี่ยรายไตรมาสในช่วง 2 ปี ที่เกิด COVID-19  (ปี 

2563 – 2564) รอ้ยละ 11.19 ที่มีจ  านวน 2,092 หน่วย/ไตรมาส (ดแูผนภมูิที่ 1 - 2) 

ส าหรบัมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 12,114 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ย

ละ 26.9 จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) มูลค่าการโอนในไตรมาสนี ้สงูกว่าค่าเฉลี่ย 2 ปี ในช่วง COVID-19 ที่มี

มลูค่า 9,980 ลา้นบาท/ไตรมาส (ดแูผนภมูิที่ 3 - 4) 

นอกจากนี ้พืน้ที่โอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทั่วประเทศมีจ านวน 109,486 ตารางเมตร เพิ่มขึน้

รอ้ยละ 27.6 จากช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พืน้ที่หอ้งชุดที่โอนในไตรมาสนี ้ส ูงกว่าค่าเฉลี ่ย 2 ปี ในช่วง 

COVID-19 ที่มีพืน้ที่ 90,325 ตารางเมตร/ไตรมาส (ดแูผนภมูิที่ 5 - 6) 

จากขอ้มูลขา้งตน้ สะทอ้นว่าภาวะของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเห็นว่า ภาพรวมมีการ

ขยายตัวเพิ่มขึน้เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ทัง้จ านวนหน่วย มูลค่า และพืน้ที่  ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ในเชิง

จ านวนหน่วยสูงสุดในรอบ 5 ไตรมาส นับจากไตรมาส 2 ปี 2564 และ เพิ่มขึน้ในเชิงจ านวนมูลค่าและพืน้ที่

สูงสุดในรอบ 6 ไตรมาส นับจากไตรมาส 1 ปี 2564 ซึ่งสะทอ้นใหเ้ห็นว่า การซือ้หอ้งชุดของคนต่างชาติในช่วง

ก่อนหนา้ไดม้ีการรบัโอนกรรมสิทธิ์อย่างต่อเน่ือง และยังมีแรงซือ้ใหม่จากชาวต่างชาติท่ีไม่ใช่ผูซ้ือ้ชาวจีนเขา้มา

ทดแทนแรงซือ้หอ้งชุดของซือ้ชาวจีนที่หายไปจากขอ้จ ากัดการเดินทางออกนอกประเทศดว้ยเช่นกัน  
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แผนภมูิที่ 1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
แผนภมูิที่ 2 อตัราขยายตวัของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภมูิที่ 3 จ านวนมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภมูิที่ 4 อตัราขยายตวัของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 

 

11
,55

8 

14
,98

3 

13
,87

6 

16
,83

4 

14
,18

1 

11
,10

8 

11
,28

3 

14
,03

8 

10
,53

2 

5,0
73

 

9,3
81

 

12
,75

4 

10
,92

4 

9,5
47

 

9,2
75

 

9,9
81

 

10
,21

7 12
,11

4 

Avg.= 13,483 

Avg.= 9,980 

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

29.6%

-7.4%

21.3%

-15.8%

-21.7%
1.6%

24.4%

-25.0%
-51.8%

84.9%

36.0%

-14.3% -12.6% -2.9%

7.6% 2.4%
18.6%22.7%

-25.9% -18.7% -16.6%
-25.7%

-54.3%

-16.9%
-9.1%

3.7%

88.2%

-1.1%
-21.7%

-6.5%

26.9%

-100%

-50%

0%

50%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

QoQ YoY



 

   รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติ ไตรมาส 4 ปี 2564  Page 4 of 22 

 

แผนภมูิที่ 5 จ านวนพืน้ท่ีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภมูิที่ 6 อตัราขยายตวัของพืน้ท่ีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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2. สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาส 2 ปี 2565 มีสดัสว่นหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ รอ้ยละ 9.3 โดยเพิ่มสงูกว่าช่วง

เดียวกนัของปีก่อนเล็กนอ้ย ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 9.2 ขณะที่มลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ มีสดัสว่นรอ้ย

ละ 18.7 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนมากพอสมควร และมีสดัสว่นรอ้ยละ 15.1 สว่นพืน้ที่หอ้งชดุที่มีการโอน

กรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ มีสดัส่วนรอ้ยละ 12.7 เพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกันของปีก่อนเล็กน้อย ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 

11.1 (ดแูผนภมูิที่ 7 - 9)  

จากขอ้มูลขา้งตน้ มีขอ้สังเกตว่า สัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมีสัดส่วนของจ านวน

หน่วย และ พื ้นที่ใกล้เคียงกับช่วงก่อนหน้าที่ประมาณ ร้อยละ 10 (+/-) และ 12 (+/-) ขณะที่มูลค่าการโอน

กรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมีสดัส่วนท่ีเพิ่มขึน้ประมาณ รอ้ยละ 19 (+/-) ซึ่งเป็นสดัส่วนที่สงูกว่าช่วงก่อนเกิด

การแพร่ระบาดของ COVID-19 ขอ้มลูที่ปรากฏเช่นนีท้  าใหเ้ห็นไดว้่า ผูซ้ือ้หอ้งชุดที่เป็นชาวต่างชาติเป็นกลุ่มผูซ้ือ้ที่

มีการซือ้หอ้งชดุที่มีราคาสงูขึน้กว่าช่วงปีก่อนหนา้ 

 

แผนภมูิที่ 7 สดัสว่นจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภมูิที่ 8 สดัสว่นมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภมูิที่ 9 สดัสว่นพืน้ที่การโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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(100.0%)

95,729
(100.0%)

87,257
(100.0%)

103,290
(100.0%)

79,147
(100.0%)

66,931
(100.0%)

81,421
(100.0%)

99,325
(100.0%)

65,764
(100.0%)

66,266
(100.0%)

83,445
(100.0%)

96,226
(100.0%)

63,692
(100.0%)

63,100
(100.0%)

55,630
(100.0%)

72,165
(100.0%)

52,329
(100.0%)

64,617
(100.0%)

60%

70%

80%

90%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

           

833,145
(86.2%)

1,026,500
(87.6%)

1,057,286
(89.0%)

1,103,850
(87.7%)

896,880
(86.4%)

763,949
(86.5%)

1,179,518
(91.1%)

1,134,338
(89.9%)

833,771
(88.6%)

760,593
(94.0%)

953,668
(92.3%)

1,191,656
(91.9%) 655,948

(87.0%)

686,113
(88.9%)

583,078
(88.0%)

848,478
(90.2%) 600,741

(86.1%)

751,774
(87.3%)

133,147
(13.8%)

145,133
(12.4%)

131,037
(11.0%)

154,907
(12.3%)

141,403
(13.6%)

119,094
(13.5%)

114,566
(8.9%)

127,863
(10.1%)

107,718
(11.4%)

48,961
(6.0%)

79,039
(7.7%)

105,657
(8.1%) 98,272

(13.0%)

85,772
(11.1%)

79,265
(12.0%)

92,050
(9.8%) 97,031

(13.9%)

109,486
(12.7%)

966,292
(100.0%)

1,171,633
(100.0%)

1,188,323
(100.0%)

1,258,756
(100.0%)

1,038,283
(100.0%)

883,043
(100.0%)

1,294,084
(100.0%)

1,262,201
(100.0%)

941,489
(100.0%)

809,554
(100.0%)

1,032,707
(100.0%)

1,297,313
(100.0%)

754,220
(100.0%)

771,886
(100.0%)

662,343
(100.0%)

940,528
(100.0%)

697,771
(100.0%)

861,260
(100.0%)

60%

70%

80%

90%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19
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3. สัดส่วนห้องชุดใหม่และห้องชุดมือสอง ทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ให้คนต่างชาติ 

ในไตรมาส 2 ปี 2565 มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็น

อัตราส่วน รอ้ยละ 62.9 : 37.1 และพบว่าหอ้งชุดมือสองมีสดัส่วนการโอนเพิ่มมากขึน้อย่างต่อเนื่องติดต่อกัน 6 

ไตรมาส นบัตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2564 และเป็นสดัสว่นที่สงูที่สดุในรอบ 18 ไตรมาส นบัตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2561  

ในขณะที่มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็นอัตราส่วน 

รอ้ยละ 72.8 : 27.2 ซึ่งเป็นสดัส่วนที่สงูเกือบเท่าไตรมาส 1 ปี 2561 ซึ่งมีสดัส่วนสงูที่สุด ที่สดัส่วนเท่ากับ รอ้ยละ 

28.8  และในส่วนพืน้ที่ที่มีที่มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเป็น

อตัราส่วน รอ้ยละ 56.7 : 43.3 ซึ่งเป็นสดัส่วนพืน้ที่หอ้งชุดมือสองมีการโอนเพิ่มมากขึน้อย่างต่อเนื่องติดต่อกัน 7 

ไตรมาส นบัตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2563 และเป็นสดัสว่นที่สงูที่สดุในรอบ 18 ไตรมาส นบัตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2561 (ดู

แผนภมูิที่ 10 - 12) 

การที่สดัส่วนการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติเป็นหอ้งชุดใหม่ต่อหอ้งชุดมือสองเพิ่มมากขึน้ทั้ง

จ านวนหน่วย มลูค่า และพืน้ที่ อย่างต่อเนื่องในช่วงปี 2564 โดยมีขอ้สงัเกตว่า คนต่างชาติอาจมีความตอ้งการหอ้ง

ชดุมือสองมกัอยู่ในท าเลพืน้ที่ชัน้ใน หรือ พืน้ที่ใกลศ้นูยก์ลางธุรกิจของเมือง ซึ่งในปัจจบุนัมีอปุทานใหเ้ลือกนอ้ยลง 

ประกอบกบัราคาหอ้งชุดมือสองในท าเลเหลา่นีม้ีราคาที่ต  ่ากว่าโครงการเปิดใหม่ หอ้งชุดมือสองจึงเป็นทางเลือกที่

น่าสนใจส าหรบัคนต่างชาติ โดยเฉพาะกลุม่ผูซ้ือ้จาก ยโุรป สหรฐัอเมรกิา ออสเตรเลีย รสัเซีย และอินเดีย 

 
แผนภมูิที่ 10 สดัสว่นจ านวนหน่วยหอ้งชดุใหม่และหอ้งชุดมือสองท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

2,097
(67.3%)

2,329
(68.6%)

2,213
(68.9%)

2,932
(76.3%)

2,673
(73.7%)

2,174
(72.8%)

2,125
(74.6%)

2,700
(80.9%)

2,025
(76.5%)

917
(78.9%)

1,556
(82.5%)

2,171
(83.6%)

1,888
(80.3%)

1,513
(74.9%)

1,306
(74.4%)

1,450
(69.9%)

1,373
(65.2%)

1,463
(62.9%)

1,018
(32.7%)

1,068
(31.4%)

998
(31.1%)

913
(23.7%)

952
(26.3%)

813
(27.2%)

725
(25.4%)

636
(19.1%)

621
(23.5%)

245
(21.1%)

329
(17.5%)

426
(16.4%)

462
(19.7%)

507
(25.1%)

450
(25.6%)

623
(30.1%)

734
(34.8%)

863
(37.1%)

3,115
(100.0%)

3,397
(100.0%)

3,211
(100.0%)

3,845
(100.0%)

3,625
(100.0%)

2,987
(100.0%)

2,850
(100.0%)

3,336
(100.0%)

2,646
(100.0%)

1,162
(100.0%)

1,885
(100.0%)

2,597
(100.0%)

2,350
(100.0%)

2,020
(100.0%)

1,756
(100.0%)

2,073
(100.0%)

2,107
(100.0%)

2,326
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19
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แผนภมูิที่ 11 สดัสว่นมลูค่าหอ้งชดุใหม่และหอ้งชดุมือสองท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภมูิที่ 12 สดัสว่นพืน้ท่ีหอ้งชดุใหม่และหอ้งชดุมือสองท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

8,228
(71.2%)

11,121
(74.2%)

10,660
(76.8%)

13,622
(80.9%)

11,420
(80.5%)

8,367
(75.3%)

8,898
(78.9%)

12,126
(86.4%)

8,592
(81.6%)

4,241
(83.6%)

8,105
(86.4%)

10,744
(84.2%)

9,404
(86.1%) 7,237

(75.8%)
6,980

(75.3%)
7,432

(74.5%)
7,400

(72.4%)
8,822

(72.8%)

3,330
(28.8%)

3,863
(25.8%)

3,216
(23.2%)

3,213
(19.1%)

2,761
(19.5%)

2,741
(24.7%)

2,385
(21.1%)

1,912
(13.6%)

1,940
(18.4%)

832
(16.4%)

1,276
(13.6%)

2,010
(15.8%)

1,521
(13.9%) 2,310

(24.2%)
2,295

(24.7%)
2,549

(25.5%)
2,817

(27.6%)
3,292

(27.2%)

11,558
(100.0%)

14,983
(100.0%)

13,876
(100.0%)

16,834
(100.0%)

14,181
(100.0%)

11,108
(100.0%)

11,283
(100.0%)

14,038
(100.0%)

10,532
(100.0%)

5,073
(100.0%)

9,381
(100.0%)

12,754
(100.0%)

10,924
(100.0%)

9,547
(100.0%)

9,275
(100.0%)

9,981
(100.0%)

10,217
(100.0%)

12,114
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19

                        

81,717 
(61.4%)

91,393 
(63.0%)

82,071 
(62.6%)

107,281 
(69.3%)

94,558 
(66.9%)

78,320 
(65.8%)

77,167 
(67.4%)

95,880 
(75.0%)

75,004 
(69.6%)

35,037 
(71.6%)

59,150 
(74.8%)

79,183 
(74.9%)

73,138 
(74.4%) 55,867 

(65.1%)
51,556 

(65.0%)
57,112 

(62.0%)
55,322 

(57.0%)
62,042 

(56.7%)

51,431 
(38.6%)

53,740 
(37.0%)

48,966 
(37.4%)

47,626 
(30.7%)

46,845 
(33.1%)

40,774 
(34.2%)

37,398 
(32.6%)

31,983 
(25.0%)

32,714 
(30.4%)

13,924 
(28.4%)

19,889 
(25.2%)

26,474 
(25.1%)

25,135 
(25.6%) 29,905 

(34.9%)
27,709 

(35.0%)
34,938 

(38.0%)
41,709 

(43.0%)
47,444 

(43.3%)

133,147
(100.0%)

145,133
(100.0%)

131,037
(100.0%)

154,907
(100.0%)

141,403
(100.0%)

119,094
(100.0%)

114,566
(100.0%)

127,863
(100.0%)

107,718
(100.0%)

48,961
(100.0%)

79,039
(100.0%)

105,657
(100.0%)

98,272
(100.0%)

85,772
(100.0%)

79,265
(100.0%)

92,050
(100.0%)

97,031
(100.0%)

109,486
(100.0%)

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

                                   

w/o COVID-19 COVID-19
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4. ระดับราคาห้องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

 ในไตรมาส 2 ปี 2565 หอ้งชดุที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมากที่สดุ จะอยู่ในช่วงราคาไม่เกิน 3.00 

ลา้นบาท โดยมีการโอนจ านวน 1,080 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 46.4 ของจ านวนหน่วยทัง้หมดจ านวน 2,326 

หน่วย รองลงมาคือ ระดับราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีจ านวน 593 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 25.5 ระดับ

ราคา 5.01 - 7.50 ลา้นบาท มจี านวน 300 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 12.9 ระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท

ขึน้ไป มีจ านวน 202 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.7 คิดเป็นและระดับราคา 7.51 - 10.00 ลา้นบาท มีจ านวน

นอ้ยที่สดุ คือ 151 หน่วย (สดัสว่นรอ้ยละ 6.5) ตามล าดบั ทัง้นีพ้บว่า หอ้งชดุราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาท เป็นระดบั

ราคาท่ีชาวต่างชาติสว่นใหญ่นิยมโอนกรรมสิทธิ์ตัง้แต่ปี 2561 ถึงปัจจบุนั (ดแูผนภมูิที่ 13) 

 
แผนภมูิที่ 13 สดัสว่นจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ แยกตามระดบัราคา 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

1,882 (60.4%)

1,777 (52.3%)

1,628 (50.7%)

1,925 (50.1%)

2,076 (57.3%)

1,847 (61.8%)

1,623 (56.9%)

1,735 (52.0%)

1,524 (57.6%)

575 (49.5%)

922 (48.9%)

1,278 (49.2%)

1,239 (52.7%)

981 (48.6%)

792 (45.1%)

1,018 (49.1%)

1,110 (52.7%)

1,080 (46.4%)

656 (21.1%)

830 (24.4%)

734 (22.9%)

923 (24.0%)

877 (24.2%)

633 (21.2%)

737 (25.9%)

865 (25.9%)

641 (24.2%)

282 (24.3%)

421 (22.3%)

492 (18.9%)

505 (21.5%)

424 (21.0%)

452 (25.7%)

475 (22.9%)

507 (24.1%)

593 (25.5%)

326 (10.5%)

440 (13.0%)

499 (15.5%)

542 (14.1%)

372 (10.3%)

264 (8.8%)

234 (8.2%)

402 (12.1%)

263 (9.9%)

156 (13.4%)

282 (15.0%)

372 (14.3%)

317 (13.5%)

322 (15.9%)

280 (15.9%)

307 (14.8%)

219 (10.4%)

300 (12.9%)

114 
(3.7%)

164 
(4.8%)
158 

(4.9%)
226 

(5.9%)
136 

(3.8%)

106 
(3.5%)

105 
(3.7%)
141 

(4.2%)
78 

(2.9%)

61 
(5.2%)
122 

(6.5%)

198 (7.6%)

138 
(5.9%)

148 
(7.3%)

102 
(5.8%)

130 
(6.3%)
81 

(3.8%)
151 

(6.5%)

137 
(4.4%)

186 
(5.5%)

192 
(6.0%)

229 
(6.0%)

164 
(4.5%)

137 
(4.6%)

151 
(5.3%)

193 
(5.8%)

140 
(5.3%)

88 (7.6%)

138 (7.3%)

257 (9.9%)

151 
(6.4%)
145 

(7.2%)
130 

(7.4%)
143 

(6.9%)
190 

(9.0%)
202 

(8.7%)

3,115 (100.0%)

3,397 (100.0%)

3,211 (100.0%)

3,845 (100.0%)

3,625 (100.0%)

2,987 (100.0%)

2,850 (100.0%)

3,336 (100.0%)

2,646 (100.0%)

1,162 (100.0%)

1,885 (100.0%)

2,597 (100.0%)

2,350 (100.0%)

2,020 (100.0%)

1,756 (100.0%)

2,073 (100.0%)

2,107 (100.0%)

2,326 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4
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แต่ในดา้นมลูค่า พบว่า มีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติมากที่สุดในระดับราคามากกว่า 10.00 

ลา้นบาท โดยมีมลูค่า 4,714 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 38.9 รองลงมาคือ ระดบัราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มี

มลูค่า 2,333 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 19.3 ระดบัราคาไม่เกิน 3.00 ลา้นบาท มีมลูค่า 1,902 ลา้นบาท คิด

เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 15.7 ระดับราคา 5.01 - 7.50 ลา้นบาท มีมูลค่า 1,833 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 15.1

และระดับราคา 7.51 - 10.00 ล้านบาท มีมูลค่าน้อยที่สุด คือ 1,332 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 11.0 

ตามล าดบั (ดแูผนภมูิที่ 14) 

 
แผนภมูิที่ 14 สดัสว่นมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ แยกตามระดบัราคา 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
  

 
 
 

3,248 (28.1%)

3,180 (21.2%)

2,906 (20.9%)

3,650 (21.7%)

3,969 (28.0%)

3,557 (32.0%)

2,958 (26.2%)

3,456 (24.6%)

2,880 (27.3%)

1,036 (20.4%)

1,477 (15.7%)

2,117 (16.6%)

2,263 (20.7%)

1,741 (18.2%)

1,439 (15.5%)

1,938 (19.4%)

2,029 (19.9%)

1,902 (15.7%)

2,519 (21.8%)

3,238 (21.6%)

2,845 (20.5%)

3,580 (21.3%)

3,369 (23.8%)

2,440 (22.0%)

2,775 (24.6%)

3,335 (23.8%)

2,440 (23.2%)

1,082 (21.3%)

1,653 (17.6%)

1,938 (15.2%)

1,921 (17.6%)

1,666 (17.5%)

1,854 (20.0%)

1,877 (18.8%)

2,012 (19.7%)

2,333 (19.3%)

1,955 (16.9%)

2,683 (17.9%)

3,089 (22.3%)

3,340 (19.8%)

2,266 (16.0%)

1,599 (14.4%)

1,431 (12.7%)

2,428 (17.3%)

1,609 (15.3%)

954 (18.8%)

1,735 (18.5%)

2,269 (17.8%)

1,984 (18.2%)

2,015 (21.1%)

1,669 (18.0%)

1,845 (18.5%)

1,341 (13.1%)

1,833 (15.1%)

980 (8.5%)

1,398 (9.3%)

1,348 (9.7%)

1,909 (11.3%)

1,182 (8.3%)

914 (8.2%)

920 (8.2%)

1,214 (8.6%)

675 (6.4%)

521 (10.3%)

1,056 (11.3%)

1,721 (13.5%)

1,159 (10.6%)

1,242 (13.0%)

868 (9.4%)

1,123 (11.3%)

707 (6.9%)

1,332 (11.0%)

2,856 (24.7%)

4,484 (29.9%)

3,688 (26.6%)

4,355 (25.9%)

3,394 (23.9%)

2,599 (23.4%)

3,199 (28.4%)

3,606 (25.7%)

2,928 (27.8%)

1,480 (29.2%)

3,461 (36.9%)

4,709 (36.9%)

3,597 (32.9%)

2,883 (30.2%)

3,445 (37.1%)

3,198 (32.0%)

4,129 (40.4%)

4,714 (38.9%)

11,558 (100.0%)

14,983 (100.0%)

13,876 (100.0%)

16,834 (100.0%)

14,181 (100.0%)

11,108 (100.0%)

11,283 (100.0%)

14,038 (100.0%)

10,532 (100.0%)

5,073 (100.0%)

9,381 (100.0%)

12,754 (100.0%)

10,924 (100.0%)

9,547 (100.0%)

9,275 (100.0%)

9,981 (100.0%)

10,217 (100.0%)

12,114 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

   
  

  
   

  
  

   
  

  
   

  
  

   
  

  

w/
o C

OV
ID

-1
9

CO
VI

D-
19

                                                                               



 

   รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุของคนต่างชาติ ไตรมาส 4 ปี 2564  Page 11 of 22 

 

5. ขนาดพืน้ทีห้่องชุดทีเ่ป็นทีนิ่ยมของคนต่างชาติ 

ในไตรมาส 2 ปี 2565 ขนาดห้องชุดที่ เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพืน้ที่  31 - 60 ตารางเมตร 

(ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ จ านวน 1,186 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 51.0 รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตูดิโอ หรือ 1 หอ้งนอน) มีจ านวน 755 

หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 32.5 ถดัมาคือ หอ้งชดุขนาดพืน้ที่ 61-100 ตารางเมตร (2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) จ านวน 

234 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 10.1 และหอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) มี

จ านวนนอ้ยที่สดุ คือ 151 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 6.5 ตามล าดบั เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2561 พบว่า 

หอ้งชุดขนาดไม่เกิน 30 ตารางเมตร และขนาด 31 - 60 ตารางเมตร เป็นประเภทหอ้งชุดที่คนต่างชาตินิยมมาก

ที่สดุ โดยมีสดัสว่นจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์รวมกนัสงูกว่ารอ้ยละ 80 ในแต่ละไตรมาส (ดแูผนภมูิที่ 15) 

ส าหรบัมิติดา้นมลูค่า ในไตรมาส 2 ปี 2565 ขนาดหอ้งชดุที่เป็นที่นิยมของคนต่างชาติ คือ ขนาดพืน้ที่ 31 - 

60 ตารางเมตร (ประเภท 1 - 2 หอ้งนอน) โดยมีจ านวนหน่วยท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติ มีมลูค่า 5,119 ลา้น

บาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42.3 รองลงมา คือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่มากกว่า 100 ตารางเมตร (3 หอ้งนอนขึน้ไป) 

มลูค่า 3,479 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 28.7 ถัดมาคือ หอ้งชุดขนาดพืน้ที่ไม่เกิน 30 ตารางเมตร (สตูดิโอ 

หรือ 1 หอ้งนอน) มลูค่า 1,755 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 14.5 และหอ้งชุดขนาดพืน้ที่ 61-100 ตารางเมตร 

(2 - 3 หอ้งนอนขึน้ไป) มีจ านวนนอ้ยที่สดุ คือ มลูค่า 1,761 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 14.5 ตามล าดบั เมื่อ

พิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2561 พบว่า หอ้งชุดขนาด 31 - 60 ตารางเมตร และ หอ้งชุดขนาดมากกว่า 100 ตาราง

เมตร เป็นประเภทหอ้งชุดที่คนต่างชาตินิยมมากที่สุด โดยมีสดัส่วนมูลค่าท่ีโอนกรรมสิทธิ์รวมกันสูงกว่ารอ้ยละ 

71.0 ในแต่ละไตรมาส (ดแูผนภมูิที่ 16) 
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แผนภมูิที่ 15 สดัสว่นจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ แยกตามขนาดพืน้ท่ีหอ้งชดุ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1,122 (36.0%)

1,332 (39.2%)

1,336 (41.6%)

1,770 (46.0%)

1,653 (45.6%)

1,322 (44.3%)

1,199 (42.1%)

1,409 (42.2%)

1,058 (40.0%)

528 (45.4%)

890 (47.2%)

1,136 (43.7%)

1,038 (44.2%)

827 (40.9%)

611 (34.8%)

778 (37.5%)

807 (38.3%)

755 (32.5%)

1,599 (51.3%)

1,614 (47.5%)

1,478 (46.0%)

1,670 (43.4%)

1,567 (43.2%)

1,323 (44.3%)

1,308 (45.9%)

1,610 (48.3%)

1,301 (49.2%)

489 (42.1%)

765 (40.6%)

1,166 (44.9%)

997 (42.4%)

921 (45.6%)

894 (50.9%)

957 (46.2%)

961 (45.6%)

1,186 (51.0%)

259 (8.3%)

303 (8.9%)

290 (9.0%)

271 (7.0%)

292 (8.1%)

247 (8.3%)

238 (8.4%)

230 (6.9%)

205 (7.7%)

87 (7.5%)

151 (8.0%)

206 (7.9%)

228 (9.7%)

185 (9.2%)

156 (8.9%)

225 (10.9%)

201 (9.5%)

234 (10.1%)

135 
(4.3%)

148 
(4.4%)

107 
(3.3%)

134 
(3.5%)

113 
(3.1%)

95 
(3.2%)

105 
(3.7%)

87 
(2.6%)

82 
(3.1%)
58 

(5.0%)
79 

(4.2%)
89 

(3.4%)
87 

(3.7%)
87 

(4.3%)
95 

(5.4%)
113 

(5.5%)
138 

(6.5%)
151 

(6.5%)

3,115 (100.0%)

3,397 (100.0%)

3,211 (100.0%)

3,845 (100.0%)

3,625 (100.0%)

2,987 (100.0%)

2,850 (100.0%)

3,336 (100.0%)

2,646 (100.0%)

1,162 (100.0%)

1,885 (100.0%)

2,597 (100.0%)

2,350 (100.0%)

2,020 (100.0%)

1,756 (100.0%)

2,073 (100.0%)

2,107 (100.0%)

2,326 (100.0%)
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Q2

Q3

Q4
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Q2

Q3
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Q1
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Q3
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แผนภมูิที่ 16 สดัสว่นมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ แยกตามขนาดพืน้ท่ีหอ้งชดุ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

  

2,263 (19.6%)

3,371 (22.5%)

3,739 (26.9%)

5,037 (29.9%)

4,255 (30.0%)

2,899 (26.1%)

2,671 (23.7%)

3,655 (26.0%)

2,427 (23.0%)

1,300 (25.6%)

1,891 (20.2%)

2,412 (18.9%)

2,383 (21.8%)

2,029 (21.3%)

1,651 (17.8%)

2,016 (20.2%)

1,880 (18.4%)

1,755 (14.5%)

5,217 (45.1%)

5,811 (38.8%)

5,810 (41.9%)

7,149 (42.5%)

5,641 (39.8%)

4,791 (43.1%)

4,763 (42.2%)

6,731 (48.0%)

4,690 (44.5%)

2,206 (43.5%)

3,814 (40.7%)

6,366 (49.9%)

4,344 (39.8%)

4,170 (43.7%)

3,699 (39.9%)

3,805 (38.1%)

3,843 (37.6%)

5,119 (42.3%)

1,700 (14.7%)

2,176 (14.5%)

2,101 (15.1%)

2,057 (12.2%)

2,106 (14.8%)

1,754 (15.8%)

1,692 (15.0%)

1,967 (14.0%)

1,657 (15.7%)

707 (13.9%)

1,200 (12.8%)

1,879 (14.7%)

1,766 (16.2%)

1,498 (15.7%)

1,130 (12.2%)

1,695 (17.0%)

1,765 (17.3%)

1,761 (14.5%)

2,378 (20.6%)

3,625 (24.2%)

2,226 (16.0%)

2,591 (15.4%)

2,179 (15.4%)

1,665 (15.0%)

2,156 (19.1%)

1,684 (12.0%)

1,757 (16.7%)

859 (16.9%)

2,476 (26.4%)

2,097 (16.4%)

2,431 (22.3%)

1,850 (19.4%)

2,794 (30.1%)

2,466 (24.7%)

2,729 (26.7%)

3,479 (28.7%)

11,558 (100.0%)

14,983 (100.0%)

13,876 (100.0%)

16,834 (100.0%)

14,181 (100.0%)

11,108 (100.0%)

11,283 (100.0%)

14,038 (100.0%)

10,532 (100.0%)

5,073 (100.0%)

9,381 (100.0%)

12,754 (100.0%)

10,924 (100.0%)

9,547 (100.0%)

9,275 (100.0%)

9,981 (100.0%)

10,217 (100.0%)

12,114 (100.0%)

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3

Q4

Q1

Q2

Q3
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6. สัญชาติคนต่างชาติทีรั่บโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด 

 ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 (มกราคม - มิถนุายน) จะพบว่า ชาวจีน เป็นสญัชาติที่มีการโอนกรรมสิทธิ์

หอ้งชุดมากที่สดุทั่วประเทศมีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวจีนไปแลว้ทัง้หมด 2,072 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนที่สงู

ถึงรอ้ยละ 25.3 ของหน่วยทัง้หมด โดยมี 4 สญัชาติท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์อนัดบัรองลงมา ไดแ้ก่ รสัเซีย จ านวน 263 

หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.2 ถัดมาคือ สหรฐัอเมริกา จ านวน 228 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 2.8 สหราช

อาณาจกัร จ านวน 167 หน่วย คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 2.0 อบัดบั 5 คือ เยอรมนั จ านวน 160 หน่วย คิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 2.0 ตามล าดบั 

 หากพิจารณาในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 (มกราคม - มิถนุายน) จะพบว่าตัง้แต่ ปี 2561 ถึง ปี 2564 ที่

มีจ  านวนหน่วยสะสมสงูสดุ 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ จีน รสัเซีย สหราชอาณาจกัร ฝรั่งเศส และ สหรฐัอเมรกิา ตามล าดบั 

แต่ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 กลับพบว่า หน่วยสะสมสูงสุด 5 อันดับแรกเปลี่ยนแปลงดังนี ้จีน รัสเซีย 

สหรฐัอเมรกิา สหราชอาณาจกัร และเยอรมนั ตามล าดบั (ดแูผนภมูิที่ 17) 

 

แผนภมูิที่ 17 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ  เรียงตามสญัชาติสงูสดุ 10 อนัดบั 

 
 
 
 
 

7,916
(58.3%)

826 (6.1%)

461 (3.4%)

431 (3.2%)

385 (2.8%)

325 (2.4%)

308 (2.3%)

293 (2.2%)

260 (1.9%)

251 (1.8%)

2,112 (15.6%)

จีน

รสัเซีย

สหราชอาณาจกัร

ฝรั่งเศส

สิงคโปร์

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

ญ่ีปุ่ น

ออสเตรเลีย

เยอรมนั

อ่ืน  

ปี     
7,626

(59.6%)
795 (6.2%)

402 (3.1%)

390 (3.0%)

377 (2.9%)

284 (2.2%)

277 (2.2%)

233 (1.8%)

204 (1.6%)

198 (1.5%)

2,012 (15.7%)

จีน

รสัเซีย

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ญ่ีปุ่ น

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ไตห้วนั

ออสเตรเลีย

สิงคโปร์

อ่ืน  

ปี    2
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5,257
(63.4%)

386 (4.7%)

277 (3.3%)

262 (3.2%)

210 (2.5%)

184 (2.2%)

165 (2.0%)

155 (1.9%)

149 (1.8%)

107 (1.3%)

1,138 (13.7%)

จีน

รสัเซีย

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

เยอรมนั

สหรฐัอเมรกิา

ไตห้วนั

ญ่ีปุ่ น

สิงคโปร์

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

ปี    3
4,867

(59.4%)
306 (3.7%)

281 (3.4%)

279 (3.4%)

234 (2.9%)

234 (2.9%)

165 (2.0%)

164 (2.0%)

146 (1.8%)

136 (1.7%)

1,387 (16.9%)

จีน

รสัเซีย

สหราชอาณาจกัร

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ฝรั่งเศส

สิงคโปร์

ไตห้วนั

ญ่ีปุ่ น

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

ปี     

2,072
(25.3%)

263 (3.2%)

228 (2.8%)

167 (2.0%)

160 (2.0%)

151 (1.8%)

130 (1.6%)

95 (1.2%)

89 (1.1%)

72 (0.9%)
1,006

(12.3%)

จีน

รสัเซีย

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

เยอรมนั

ฝรั่งเศส

อินเดีย

ไตห้วนั

ออสเตรเลีย

แคนาดา

อ่ืน  

ปี     ( M)
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ในส่วนของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดทั่วประเทศให้คนต่างชาติทั่วประเทศช่วง 6 เดือนแรกของปี 

2565 (มกราคม – มิถุนายน) จะพบว่ามีการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหช้าวจีน เป็นมลูค่าสูงสุด จ านวน 10,493 ลา้น

บาท คิดเป็นสัดส่วนที่สูงถึงร้อยละ 26.4 ของมูลค่าทั้งหมด ส่วน 4 สัญชาติที่มีมูลค่าการโอนรองลงมาคือ 

สหรฐัอเมริกา จ านวน 976 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 2.5 ถัดมา คือ ฝรั่งเศส จ านวน 933 ลา้นบาท คิดเป็น

สดัสว่นรอ้ยละ 2.3 รสัเซีย จ านวน 850 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 2.1 และกมัพชูา จ านวน 783 ลา้นบาท คิด

เป็นสัดส่วนรอ้ยละ 2.0 ตามล าดับ เป็นที่น่าสังเกตว่า ชาวกัมพูชา มีมูลค่ารบัโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดสะสมใน 6 

เดือนแรกของปี 2565 สงูสดุเป็นล าดบัที่ 5 จากที่ไม่เคยอยู่ใน 10 อนัดบัแรกตัง้แต่ปี 2561 เป็นตน้มา และมีจ านวน

หน่วยสะสมเพียง 48 หน่วย ซึ่งคิดเป็นมลูค่าหอ้งชดุเฉลี่ยต่อหน่วยสงูถึง 16.3 ลา้นบาท (ดแูผนภมูิที่ 18) 

 
แผนภมูิที่ 18 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ  เรียงตามสญัชาติสงูสดุ 10 อนัดบั  
                                                                                                                                      (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

31,059
(54.3%)

2,296 (4.0%)

2,045 (3.6%)

1,931 (3.4%)

1,778 (3.1%)

1,613 (2.8%)

1,545 (2.7%)

1,470 (2.6%)

1,184 (2.1%)

1,132 (2.0%)

11,197 (19.6%)

จีน

รสัเซีย

สิงคโปร์

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

ญ่ีปุ่ น

ไตห้วนั

สหรฐัอเมรกิา

เยอรมนั

ออสเตรเลีย

อ่ืน  

ปี     

29,518
(58.3%)

2,360 (4.7%)

1,579 (3.1%)

1,572 (3.1%)

1,394 (2.8%)

1,220 (2.4%)

1,174 (2.3%)

1,108 (2.2%)

1,049 (2.1%)

1,047 (2.1%)

8,590 (17.0%)

จีน

รสัเซีย

ญ่ีปุ่ น

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

สหรฐัอเมรกิา

สิงคโปร์

เยอรมนั

ไตห้วนั

มาเลเซีย

อ่ืน  

ปี    2
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22,889
(60.6%)

1,347 (3.6%)

1,181 (3.1%)

1,141 (3.0%)

1,104 (2.9%)

947 (2.5%)

894 (2.4%)

822 (2.2%)

737 (2.0%)

663 (1.8%)

6,017 (15.9%)

จีน

ฝรั่งเศส

สหราชอาณาจกัร

รสัเซีย

ไตห้วนั

สิงคโปร์

เยอรมนั

ญ่ีปุ่ น

สหรฐัอเมรกิา

อินเดีย

อ่ืน  

ปี    3

22,874
(57.6%)

1,299 (3.3%)

1,258 (3.2%)

1,113 (2.8%)

996 (2.5%)

990 (2.5%)

908 (2.3%)

905 (2.3%)

795 (2.0%)

779 (2.0%)

7,809 (19.7%)

จีน

สหรฐัอเมรกิา

สหราชอาณาจกัร

วานอูาตู

เยอรมนั

ฝรั่งเศส

รสัเซีย

สิงคโปร์

อินเดีย

ไตห้วนั

อ่ืน  

ปี     

10,493
(26.4%)

976 (2.5%)

933 (2.3%)

850 (2.1%)

783 (2.0%)

694 (1.7%)

674 (1.7%)

627 (1.6%)

572 (1.4%)

514 (1.3%)
5,216

(13.1%)

จีน

สหรฐัอเมรกิา

ฝรั่งเศส

รสัเซีย

กมัพชูา

สหราชอาณาจกัร

ไตห้วนั

อินเดีย

ออสเตรเลีย

เยอรมนั

อื่น  

ปี     (6M)
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7. ขนาดและราคาห้องชุดเฉล่ีย 

ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 (มกราคม - มิถุนายน) จะพบว่า หอ้งชุดท่ีชาวต่างชาติโอนกรรมสิทธิ์ มี
ขนาดเฉลี่ย 46.6 ตารางเมตร/หน่วย มูลค่าเฉลี่ย 5.0 ลา้นบาท/หน่วย หรือประมาณตารางเมตรละ 108,133 
บาท ทัง้นี ้สญัชาติท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์สงูสดุ 10 ล าดับแรกในปี 2565 พบว่า ไตห้วัน เป็นสญัชาติที่มี
มลูค่าการโอนต่อหน่วยสงูสุด เฉลี่ย 7.1 ลา้นบาทต่อหน่วย และอินเดีย เป็นสญัชาติที่โอนหอ้งชุดขนาดใหญ่ที่สุด
เฉลี่ย 73.2 ตารางเมตร โดยชาวจีนซึ่งเป็นสญัชาติที่มีสดัสว่นการโอนหอ้งชดุมากที่สดุ จะมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 5.1 
ลา้นบาท/หน่วย และพืน้ที่หอ้งชดุเฉลี่ย 39.2 ตารางเมตร/หน่วย (ดตูารางที่ 1) 

 
ตารางที่ 1 ขนาดและมลูค่าหอ้งชดุเฉลี่ยต่อหน่วยของสญัชาติท่ีมีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศสงูสดุ 10 อนัดบั 
ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 

ล ำดับ สัญชำติ หน่วย มูลค่ำ (ล้ำนบำท) พืน้ที ่(ตร.ม.)
มูลค่ำเฉล่ียต่อ

หน่วย (ล้ำนบำท)

พืน้ทีเ่ฉล่ียต่อ

หน่วย (ตร.ม.)

1 จีน 2,072 10,493 81,119 5.1 39.2

2 รสัเซีย 263 850 9,731 3.2 37.0

3 สหรฐัอเมริกา 228 976 12,798 4.3 56.1

4 สหราชอาณาจกัร 167 694 9,856 4.2 59.0

5 เยอรมนั 160 514 7,730 3.2 48.3

6 ฝรั่งเศส 151 933 8,576 6.2 56.8

7 อินเดีย 130 627 9,522 4.8 73.2

8 ไตห้วัน 95 674 4,346 7.1 45.7

9 ออสเตรเลีย 89 572 6,076 6.4 68.3

10 แคนาดา 72 298 3,974 4.1 55.2

อ่ืนๆ 1,006 5,701 52,789 5.7 52.5

4,433 22,331 206,517 5.0 46.6
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8. จังหวัดทีม่ีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างชาติสูงสุด 
 ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 (มกราคม - มิถนุายน) จะพบว่าจงัหวดัที่มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้ง
ชุดใหค้นต่างชาติสะสมมากที่สุด 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี สมทุรปราการ ภูเก็ต และเชียงใหม่ ซึ่งส่วน
ใหญ่จะอยู่ใน 2 จงัหวดัแรก คือ กรุงเทพฯ มีจ านวน 1,942 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 43.8 และชลบุรี จ านวน 
1,374 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 31.0 ตามล าดบั โดยทัง้ 2 จงัหวดัมีสดัส่วนจ านวนหน่วยรวมกนัสงูถึงรอ้ยละ 
80.7 ของทั่วประเทศ  

เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2561 พบว่า กรุงเทพฯ และชลบุรี ยังคงเป็นจังหวัดที่มีจ านวนหน่วยโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติในสัดส่วนที่มากที่สุดเช่นเดียวกัน ส่วนอันดับรองลงมาเป็นจังหวัดที่อยู่ใน
ปริมณฑลบางจงัหวดัและจงัหวดัที่เป็นเมืองท่องเที่ยวส าคญั ไดแ้ก่ สมทุรปราการ และภูเก็ต เป็นตน้ (ดแูผนภูมิที่ 
19) 

 
แผนภมูิที่ 19 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ เรียงตามจงัหวดัสงูสดุ 5 อนัดบั 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 
 

ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

เชียงใหม ่      (    )

สมทุรปราการ     (    )

ภเูก็ต     (    )

อ่ืน       (    )

ปี     

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

สมทุรปราการ       (    )

เชียงใหม ่    (    )

ภเูก็ต     (    )

อ่ืน       (    )

ปี    2

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี     

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี    4

กรุงเทพมหาน
คร       
(     )

ชลบรุี       
(     )

สมทุรปราการ 
    (    )

ภเูก็ต     
(    )

เชียงใหม ่    
(    )

อ่ืน       
(    )

ปี    5 (6M)
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ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ในช่วง 6 เดือนแรกของปี 2565 (มกราคม - มิถนุายน) จะพบว่าจงัหวดัที่มีจ านวนมลูค่าโอนกรรมสิทธิ์หอ้ง

ชุดใหค้นต่างชาติสะสมมากที่สุด 5 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ ชลบุรี ภูเก็ต สมทุรปราการ และเชียงใหม่ ซึ่งส่วน
ใหญ่จะอยู่ใน 2 จังหวัดแรก คือ กรุงเทพฯ มีมูลค่า 15,079 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 64.4 และชลบุรี มี
มลูค่า 3,737 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.0 ตามล าดบั โดยทัง้ 2 จงัหวดัมีสดัส่วนมลูค่ารวมกนัสงูถึงรอ้ย
ละ 84.26 ของทั่วประเทศ  

เมื่อพิจารณายอ้นหลงัไปถึงปี 2561 พบว่า กรุงเทพฯ และชลบุรี ยังคงเป็นจังหวัดที่มีจ านวนมูลค่าโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติในสัดส่วนท่ีมากท่ีสุดเช่นเดียวกัน ส่วนอันดับรองลงมาเป็นจังหวัดท่ีอยู่ใน
ปริมณฑลบางจงัหวดัและจงัหวดัที่เป็นเมืองท่องเที่ยวส าคญั ไดแ้ก่ สมทุรปราการ และภูเก็ต เป็นตน้ (ดแูผนภูมิที่ 
20) 

 
แผนภมูิที่ 20 หน่วยโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชดุใหค้นต่างชาติ ทั่วประเทศ เรียงตามจงัหวดัสงูสดุ 5 อนัดบั 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี     

กรุงเทพมหานคร 
      (     )

ชลบรุี       
(     )

ภเูก็ต     (    )

สมทุรปราการ     (    )

เชียงใหม ่    (    )

อ่ืน       (    )

ปี    4

กรุงเทพมหาน
คร       
(     )

ชลบรุี       
(     )

สมทุรปราการ 
    (    )

ภเูก็ต     
(    )

เชียงใหม ่    
(    )

อ่ืน       
(    )

ปี    5 (6M)

กรุงเทพฯ        
(     )

ชลบรุี        
(     ) เชียงใหม ่      (    )

ภเูก็ต       (    )
สมทุรปราการ       (    )
อ่ืน       (    )

ปี     

กรุงเทพฯ        
(     )

ชลบรุ ี       
(     )

ภเูก็ต       (    )

สมทุรปราการ       (    )

เชียงใหม ่      (    )

อื่น         (    )

ปี     
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ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 
ที่มา : กรมที่ดิน                  รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
จากการประมวลภาพของการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติทัง้หมด ท าใหเ้ราเห็นไดว่้า ปริมาณทัง้

ในมิติของจ านวนหน่วย มลูค่า และพืน้ที่ เริ่มฟ้ืนตวักลบัมาแลว้ แต่ยงัคงต ่ากว่าช่วงที่ก่อนเกิดการแพร่ระบาดของ 
COVID-19 แต่มีขอ้สงัเกตต่อการเปลี่ยนแปลงนีว้่า ตัวเลขการโอนกรรมสิทธิ์เหล่านีเ้ป็นสิ่งสะทอ้นการซือ้ขายที่
ผ่านมาในช่วง 1- 2 ปีท่ีผ่านมา และเห็นว่าการซือ้ขายหอ้งชุดท่ีผ่านมาสามารถโอนกรรมสิทธิ์ไดอ้ย่างต่อเน่ือง และ
ยงัพบว่า หอ้งชดุท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมีมากกว่ารอ้ยละ 30 เป็นหอ้งชดุมือสอง  

การเปิดประเทศและเริ่มด าเนินกิจกรรมในดา้นต่าง   ระหว่างประเทศทั่วโลก เริ่มเขา้สู่ภาวะปกติและ
อุตสาหกรรมการท่องเที่ยวในประเทศไทยเริ่มฟ้ืนตัว  ซึ่งเป็นปัจจัยบวกที่ส  าคัญที่อาจจะช่วยท าใหจ้ านวนหน่วย 
มูลค่า และพืน้ที่ในการซือ้และการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดให้คนต่างชาติที่อาจมีแนวโน้มที่ทรงตัวด้วยกลุ่มคน
ต่างชาติอ่ืนเข้ามาซือ้ห้องชุดในประเทศไทยมากขึน้ ซึ่งสามารถเข้ามาทดแทนผู้ซือ้ชาวจีนบางส่วนเนื่องจาก
นโยบาย Zero-Covid  ของรฐับาลจีนที่ยังคงสรา้งข้อจ ากัดใหช้าวจีนที่ตอ้งการเดินทางเขา้มาท่องเที่ยวและการ
ลงทนุในอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทย แต่คงจะสามารถทดแทนไดเ้พียงบางส่วน เนื่องจากมีปรมิาณไม่มาก และ

กรุงเทพมหานคร 
       (     )

ชลบรุี       (     )

ภเูก็ต       (    )

สมทุรปราการ       (    )

เชียงใหม ่    (    )
อ่ืน   (    )

ปี     

กรุงเทพมหานคร 
       (     )

ชลบรุี       (     )

ภเูก็ต       (    )

ประจวบคีรขีนัธ ์    (    )
สมทุรปราการ     (    )

อ่ืน         (    )

ปี    4

กรุงเทพมหานคร  
        (     )

ชลบรุี         
(     )

ภเูก็ต         (    )

สมทุรปราการ       (    )
เชียงใหม ่      (    )

อ่ืน           (    )

ปี    5 (6M)
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ไม่อาจทดแทนกลุ่มผู้ซือ้ชาวจีนหายไปจากตลาดได้ ซึ่งคาดว่าอาจส่งผลให้ยอดโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คน
ต่างชาติมีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางที่ทรงตวัหรือเพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเท่านัน้ แต่จากขอ้มลูจากขอ้มลูที่แสดงใหเ้ห็นว่า 
การซือ้ของผูซ้ือ้ชาติอ่ืน เช่น กลุ่มชาวยุโรป สหรฐัอเมริกา ออสเตรเลีย รสัเซีย และอินเดีย นัน้ เป็นการซือ้หอ้งชุดที่
เป็นหอ้งชดุมือหนึ่งและมือสอง ซึ่งจะช่วยใหป้รมิาณการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดใหค้นต่างชาติในภาพรวมยงัคงมีการ
ทรงตัว แต่จะส่งผลใหก้ารซือ้ขายหอ้งชุดใหม่ที่เปิดตัวใหม่ตอ้งพึ่งพาตลาดผูซ้ือ้ในประเทศเป็นหลกั แต่อาจจะมี
ปัจจยับวกหากประเทศจีนมีการเปิดประเทศใหช้าวจีนมีการเดินทางระหว่างประเทศมากขึน้ 

 
 

------------------------------------ 
ค าสงวนลิขสิทธิ์ 

การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางสว่นหรือทัง้หมด  
กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย”์ เป็นแหลง่ที่มาของขอ้มลูดว้ย 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 
ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด   ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหลง่ขอ้มลูที่เชื่อถือ
ไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูย์
ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจรงิ และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่
เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด   จากการใชข้อ้มลู ผูน้  าขอ้มลูไปใชพ้งึใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
สนใจรายละเอียดเพ่ิมเติม ติดต่อฝ่ายประชาสัมพันธ ์เบอรโ์ทรศัพท ์0 2645 9677 


