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บทวิเคราะห ์: สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองทั่วประเทศ ไตรมาส 2 ปี 2568 
 

ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห ์เร่ือง “สถานการณ์
ตลาดที่อยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ ไตรมาส 2 ปี  2568” รวบรวมข้อมูลท่ีอยู่อาศัยมือสองทั่ วประเทศ 
จากการประกาศขายผ่ านเว็ บไซต์  และข้อมูลท่ี อยู่ อาศัยมื อสองของสถาบันการเงินของรัฐและเอกชน  
บริษัทบริหารสินทรพัยภ์าครฐัและเอกชน และกรมบงัคบัคดี ท่ีประกาศขายผ่านเว็บไซตต์ลาดนัดบา้นมือสอง 
(www.taladnudbaan.com) พบว่า มีจ  านวนหน่วยและมูลค่าประกาศขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 34.6 และรอ้ยละ 5.6 
ตามล าดบั เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และยังเป็นการเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) เพิ่มขึน้ 
ทัง้จ  านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 4.7 และรอ้ยละ 26.4 ตามล าดบั ส าหรบัทรพัยท่ี์ประกาศขายในไตรมาสนี้
ส่วนใหญ่เป็นของบุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย์ร ้อยละ 36.3 ส่วนประเภทท่ีอยู่อาศัยม ือ ส อ ง 
ที่ประกาศขายมากที่ส ุดยงัคงเป็นบา้นเดี่ยว  มีสดัส่วนรอ้ยละ 44.1 ขณะท่ีท่ีอยู่อาศัยเกือบทุกประเภท 
มีจ  านวนหน่วยและมลูคา่เพิ่มขึน้ ยกเวน้หอ้งชุดท่ีมีหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.2 แต่มีมูลค่าลดลงรอ้ยละ -15.6 
เน่ืองจากมีหอ้งชดุมือสองท่ีราคาถกูเขา้มาในตลาด ท าใหร้าคาเฉล่ียลดจาก  6.0 ลา้นบาทในไตรมาส 2 ปี 2567 
เหลือเพียงราคาเฉล่ีย 4.3 ลา้นบาทในไตรมาส 2 ปี 2568 ในดา้นราคาท่ีประกาศขาย พบว่า รอ้ยละ 28.6  
อยู่ในระดับไม่เกิน 1.00 ล้านบาท ส่วนท่ีอยู่อาศัยกลุ่มราคาไม่เกิน 7.50 ล้านบาท มีการขยายตัวเพิ่มขึน้ 
ทั้งในจ านวนหน่วยและมูลค่า ตรงกันข้ามกับกลุ่มราคาเกิน 7.50 ล้านบาทขึน้ไป ซึ่งแม้จะมีสัดส่วนสูงถึง 
รอ้ยละ 54.5 ของมลูคา่ตลาดทัง้หมด แตก่ลบัปรบัตวัลดลงทัง้จ  านวนหน่วยและมลูคา่เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนั
ของปีก่อน (YoY) เน่ืองจากอุปทานในตลาดมือสองระดบัราคานีถู้กดูดซบัออกไปอย่างต่อเน่ือง  โดยมีปัจจัย
สนับสนุนจากมาตรการผ่อนปรน LTV ของธนาคารแห่งประเทศไทยท่ีครอบคลุมทุกระดบัราคา ช่วยให้ผู้ท่ี 
มีก าลังซือ้สามารถเข้าถึงสินเช่ือได้ง่ายขึน้  อีกทั้งท่ีอยู่อาศัยมือสองยังเป็นอีกทางเลือกส าคัญของผู้ซื ้อ  
เพราะสามารถไดท้  าเลใกล้เคียงกับโครงการใหม่แต่ในระดับราคาท่ีต ่ากว่า  ส่งผลใหค้วามตอ้งการซือ้และ 
การดดูซบัตลาดในกลุม่นีส้งูขึน้ 

ดา้นการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสอง มีจ านวนหน่วยและมูลค่าลดลงรอ้ยละ -8.6 และรอ้ยละ -11.1 ตามล าดบั  
เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเป็นการลดลงของท่ีอยู่อาศยัมือสองทุกประเภท โดยบา้นเด่ียว
ยังคงเป็นประเภทท่ีมีหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิมากท่ีสุด คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 41.5 อีกทั้งดา้นราคายังมี 
การโอนกรรมสิทธ์ิลดลงในทุกระดบัราคา โดยหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสองส่วนใหญ่อยู่ในช่วงระดบั
ราคาต ่ากว่า 1.00 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วน รอ้ยละ 35.1 ของการโอนทัง้หมด สะทอ้นใหเ้ห็นว่า ผูบ้ริโภคส่วนใหญ่ 
ยังคงมองหาท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาท่ีสามารถเขา้ถึงได้ แม้ว่าการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยมือสองโดยรวม 
เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) จะอยู่ในภาวะชะลอตวั แต่เม่ือเปรียบเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ)  
พบว่า มีการปรบัตวัเพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหน่วยและมลูคา่ รอ้ยละ 18.2 และรอ้ยละ 16.8 ตามล าดบั ปัจจยัส าคญั 
ท่ีเอือ้ต่อการฟ้ืนตัวของตลาดบ้านมือสอง ได้แก่ มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านอง  
ซึ่งมีผลตัง้แต่วนัท่ี 22 เมษายน 2568 ถึง 30 มิถนุายน 2569 และการปรบัลดอตัราดอกเบีย้นโยบายลง 3 ครัง้ 
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ตัง้แต่ตน้ปี 2568 ท าใหอ้ตัราดอกเบีย้นโยบายอยู่ท่ีรอ้ยละ 1.50 ปัจจยัเหล่านีช้่วยลดภาระค่าใชจ้่ายของผูซื้อ้
และเอือ้ต่อการเข้าถึงสินเช่ือ ส่งผลให้ตลาดปรับตัวดีขึน้จากไตรมาสก่อนอย่างมีนัยส าคัญ นอกจากนี้  
บา้นมือสองยงัเป็นทางเลือกส าคญัของผูท่ี้มีก าลงัซือ้ เพราะสามารถไดท่ี้อยู่อาศยัในท าเลเดียวกับบา้นใหม่  
แตใ่นราคาท่ีถกูกว่า ท าใหต้ลาดบา้นมือสองมีบทบาทในการรองรบัความตอ้งการของผูบ้ริโภคท่ามกลางภาวะ
เศรษฐกิจท่ียังไม่ฟ้ืนตัวเต็มท่ี และเป็นแรงส าคัญท่ีช่วยพยุงการโอนกรรมสิทธ์ิโดยรวมไม่ให้หดตัวรุนแรง  
พรอ้มทัง้มีแนวโนม้สนบัสนนุใหก้ารโอนกรรมสิทธ์ิปรบัตวัเพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองในไตรมาส 3 และ 4 ของปี 2568 

1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 

1.1 ที่อยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ 
ภาพรวมท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขาย ณ สิ ้นไตรมาส 2 ปี 2568 มีจ  านวน 189,382 หน่วย เพิ่มขึน้ 
ร้อยละ 34.6 และมีมูลค่า 758,502 ล้านบาท เพิ่มขึน้ร้อยละ 5.6 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
และเม่ือเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) พบว่า ทั้งจ  านวนหน่วยและมูลค่าเพิ่มขึน้ร้อยละ 4.7 และร้อยละ 26.4 
ตามล าดบั (รายละเอียดตามตารางท่ี 1) 
 

ตารางที ่1 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายท่ัวประเทศ  

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

1.2 ผู้ขายทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
ผูข้ายท่ีอยูอ่าศยัมือสอง (เรียงตามจ านวนประกาศขาย) ไดแ้ก่ 

(1) บุคคลธรรมดาและตัวแทนอสังหาริมทรัพย์  มีจ  านวนหน่วยประกาศขาย  68,834 หน่วย  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 36.3 แตมี่มลูคา่มากท่ีสดุ 508,179 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นถึงรอ้ยละ 67.0 
ของมลูคา่ประกาศขายทัง้หมด และมีราคาเฉล่ียสงูท่ีสดุคือ 7.4 ลา้นบาทตอ่หนว่ย 

(2) กรมบังคับคดี มีหน่วยประกาศขายมากท่ีสุดจ านวน 67,641 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 35.7 
และมีมลูคา่ 120,301 ลา้นบาท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 15.9 ของมลูคา่ประกาศขายทัง้หมด 

(3) สถาบันการเงินเฉพาะกิจ มีจ  านวนหน่วยประกาศขาย 24,858 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 13.1  
และมีมลูคา่ 44,393 ลา้นบาท มีสดัสว่นรอ้ยละ 5.9 ของมลูคา่ประกาศขายทัง้หมด 

ไตรมาส หน่วย QoQ YoY มูลค่า (ลบ.) QoQ YoY

Q1/67 125,044 669,862

Q2/67 140,725 12.5% 718,436 7.3%

Q3/67 158,388 12.6% 677,656 -5.7%

Q4/67 174,355 10.1% 775,804 14.5%

Q1/68 180,854 3.7% 44.6% 600,226 -22.6% -10.4%

Q2/68 189,382 4.7% 34.6% 758,502 26.4% 5.6%
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(4) บริษัทบริหารสินทรัพย ์ มีจ  านวนหน่วยประกาศขาย 21,905 หน่วย มีสัดส่วนร้อยละ 11.6  
และมีมลูคา่ 58,347 ลา้นบาท มีสดัสว่นรอ้ยละ 7.7 ของมลูคา่ประกาศขายทัง้หมด 

(5) ธนาคารพาณิชย์ มีจ  านวนหน่วยประกาศขายและมูลค่าน้อยท่ีสุดคือ 6,144 หน่วย มีสัดส่วน 
รอ้ยละ 3.2 มีมลูคา่ 27,282 ลา้นบาท มีสดัสว่นรอ้ยละ 3.6 ของมลูคา่ประกาศขายทัง้หมด 
 

ทัง้นี ้เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (YoY) พบวา่ กรมบงัคบัคดีมีจ านวนหน่วยประกาศขายเพิ่มมากท่ีสุดถึง 
รอ้ยละ 210.1 และมูลค่าเพิ่มมากท่ีสุดท่ีรอ้ยละ 213.1 รองลงมา ไดแ้ก่ สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ มีจ านวนเพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 11.2 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.2 ส  าหรบับุคคลธรรมดาและตวัแทนอสังหาริมทรพัยมี์จ านวนเพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 2.2 แตม่ลูคา่ลดลงรอ้ยละ -7.9 ในขณะท่ีบรษิัทบรหิารสินทรพัยมี์จ านวนลดลงรอ้ยละ -1.6 แตมี่มลูคา่เพิ่มขึน้
ร้อยละ 1.0 และธนาคารพาณิชย์ลดลงทั้งจ  านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ -11.9 และร้อยละ -13.1 ตามล าดับ  
จากขอ้มลูดงักล่าวสะทอ้นว่า อปุทานทรพัยมื์อสองท่ีเพิ่มขึน้ส่วนใหญ่เป็นทรพัยข์องกรมบงัคบัคดี ซึ่งมีสาเหต ุ
มาจากภาวะหนีส้ินของภาคครัวเรือนท่ียังคงอยู่ในระดับสูง ท าให้ประชาชนบางส่วนไม่สามารถผ่อนช าระหนีไ้ด ้
ตามก าหนด จนน าไปสูก่ารเขา้สูก่ระบวนการบงัคบัคดี (รายละเอียดตามตารางท่ี 2) 

ตารางที่  2 จ านวนหน่วยและมูลค่าที่อยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามผู้ขาย  

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

1.3 ประเภทที่อยู่อาศัยมือสองประกาศขาย 
ท่ีอยูอ่าศยัมือสองท่ีมีจ  านวนประกาศขายมากท่ีสดุ 3 อนัดบัแรก แยกตามประเภท ดงันี ้

(1) บ้านเดี่ยว  จ  านวน 83,612 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 44.1 มีมูลค่า 426,993 ล้านบาท  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 56.3 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 

(2) ทาวน์เฮ้าส์ จ  านวน 57,052 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 30.1 มีมูลค่า 121,006 ล้านบาท  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 16.0 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 

(3) ห้องชุด  จ  านวน 39,973 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 21.1 มีมูลค่า 170,402 ล้านบาท  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 22.5 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 

(4) อาคารพาณิชย  ์จ  านวน 5,576 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.9 มีมูลค่า 30,757 ล้านบาท  
คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 4.1 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

บคุคลธรรมดาและตวัแทนอสงัหาริมทรพัย์ 67,321    68,834     2.2% 36.3% 551,610  508,179  -7.9% 67.0% 7.4                               

กรมบงัคบัคดี 21,811    67,641     210.1% 35.7% 38,428    120,301  213.1% 15.9% 1.8                               

สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ 22,352    24,858     11.2% 13.1% 39,212    44,393    13.2% 5.9% 1.8                               

บริษัทบริหารสินทรพัย์ 22,266    21,905     -1.6% 11.6% 57,784    58,347    1.0% 7.7% 2.7                               

ธนาคารพาณิชย์ 6,975       6,144        -11.9% 3.2% 31,402    27,282    -13.1% 3.6% 4.4                               

รวม 140,725 189,382  34.6% 100.0% 718,436 758,502 5.6% 100.0% 4.0                       

จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
ระดับราคา

จ านวนหน่วย  ราคาเฉล่ียต่อหน่วย

 (ล้านบาท)
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(5) บ้านแฝด จ  านวน 3,169 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.7 มีมลูคา่ 9,344 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วน 
รอ้ยละ 1.2 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด (รายละเอียดตามแผนภมูิท่ี 1 และ 2) 

 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายท่ัวประเทศ ไตรมาส 2 ปี 2568  
แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย 

  
      หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
      รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

แผนภูมิที ่2 มูลค่า (ลบ.) ทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายท่ัวประเทศ ไตรมาส 2 ปี 2568  
แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย 

 
      หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
      รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า ท่ีอยู่อาศัยมือสองมีจ านวนหน่วยประกาศขายเพิ่มขึน้ 
ทกุประเภท โดยบา้นเด่ียวเพิ่มขึน้มากท่ีสุดรอ้ยละ 50.0 รองลงมา ไดแ้ก่ ทาวนเ์ฮา้สแ์ละบา้นแฝด โดยทัง้สอง
ประเภทเพิ่มขึน้รอ้ยละ 37.9 หอ้งชดุเพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.2 และอาคารพาณิชยเ์พิ่มขึน้รอ้ยละ 4.7 ดา้นมลูคา่ของ
ท่ีอยู่อาศยัมือสอง พบว่า เกือบทุกประเภทมีมูลค่าการประกาศขายเพิ่มขึน้  โดยประเภทท่ีเพิ่มขึน้มากท่ีสุด  
คือ บ้านแฝด เพิ่มขึน้ร้อยละ 37.3 รองลงมา ได้แก่ทาวน์เฮ้าส์เพิ่มขึน้ร้อยละ 15.0 บ้านเด่ียวเพิ่มขึ ้น 
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รอ้ยละ 14.2 และอาคารพาณิชยเ์พิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4 ตามล าดบั ขณะท่ีหอ้งชุดมีมูลค่าการประกาศขายลดลง
ร้อยละ -15.6 สะท้อนว่า ตลาดท่ีอยู่อาศัยในภาพรวมมีทรัพย์ประกาศขายสะสมเพิ่มขึน้ทุกประเภท  
(รายละเอียดตามตารางท่ี 3) 
 

ตารางที ่3 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองที่ประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย  

 
 หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
 รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

1.4 ราคาขายทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 
ท่ีอยูอ่าศยัมือสองท่ีมีจ  านวนประกาศขายมากท่ีสดุ 3 อนัดบัแรก แยกตามระดบัราคา ดงันี ้

(1) ระดับราคาไม่เกิน 1.00 ล้านบาท มีจ  านวนหน่วยมากท่ีสุด 54,199 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 28.6 แตมี่มลูคา่รวม 30,597 ลา้นบาท คดิเป็นสดัส่วนนอ้ยท่ีสดุรอ้ยละ 4.0 ของท่ีอยู่อาศยั 
มือสองประกาศขายทัง้หมด โดยหน่วยงานท่ีประกาศขายท่ีอยู่อาศยัมือสองระดบัราคานีม้ากท่ีสดุ
คือ กรมบงัคบัคดี ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 65.6 ของจ านวนหนว่ยทัง้หมด 

(2) ระดับราคา 1.01 - 1.50 ล้านบาท  มีจ  านวน 29,460 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 15.6  
และมีมูลค่า 37,035 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 4.9 ของท่ีอยู่อาศัยมือสองประกาศขาย
ทัง้หมด โดยหน่วยงานท่ีประกาศขายท่ีอยู่อาศยัมือสองระดบัราคานีม้ากท่ีสุด คือ กรมบงัคบัคดี  
ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 44.1 ของจ านวนหนว่ยทัง้หมด 

(3) ระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท มีจ  านวน 28,463 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 15.0 และ 
มีมูลค่า 70,619 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 9.3 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทัง้หมด 
โดยหน่วยงานท่ีประกาศขายท่ีอยู่อาศัยมือสองระดับราคานี ้มากท่ีสุด  คือ บุคคลธรรมดา 
และตวัแทนอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งมีสดัสว่นรอ้ยละ 47.1 ของจ านวนหนว่ยทัง้หมด 

 

เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า ท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขายมีระดับราคาไม่เกิน  
7.50 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหนว่ยและมลูคา่ โดยในจ านวนนีมี้ระดบัราคาไมเ่กิน 1.00 ลา้นบาท เพิ่มขึน้มากท่ีสดุ
ทั้งหน่วยและมูลค่าร้อยละ 82.4 และร้อยละ 89.4 ตามล าดับ ในขณะท่ีระดับราคามากกว่า 7.50 ล้านบาท  

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

1 บา้นเดีย่ว 55,754     83,612     50.0% 44.1% 373,917   426,993   14.2% 56.3%

2 ทาวนเ์ฮา้ส์ 41,384     57,052     37.9% 30.1% 105,191   121,006   15.0% 16.0%

3 หอ้งชดุ 35,963     39,973     11.2% 21.1% 201,887   170,402   -15.6% 22.5%

4 อาคารพาณิชย์ 5,326       5,576       4.7% 2.9% 30,635     30,757     0.4% 4.1%

5 บา้นแฝด 2,298       3,169       37.9% 1.7% 6,805       9,344       37.3% 1.2%

140,725   189,382   34.6% 100.0% 718,436   758,502   5.6% 100.0%รวม

อันดบั ประเภททีอ่ยู่อาศยั
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
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มีจ  านวนและมูลค่าลดลง โดยระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท ลดลงมากท่ีสุดทัง้หน่วยและมูลค่ารอ้ยละ -9.8 
และรอ้ยละ -6.1 ตามล าดบั เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  
(รายละเอียดตามตารางท่ี 4) 
 

ตารางที ่4 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามระดับราคา 

   

หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั 
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

1.5 ทีอ่ยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ แยกตามจังหวัด 
จังหวัดท่ีมีอันดับมูลค่าท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีมีการประกาศขายสูงสุด  10 จังหวัดแรก (เรียงตามมูลค่า)  
ณ สิน้ไตรมาส 2 ปี 2568 ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี สมุทรปราการ ชลบุรี เชียงใหม่ ปทุมธานี ภูเก็ต  
สุราษฎรธ์านี นครปฐม และระยอง มีสดัส่วนรวมกันรอ้ยละ 79.5 ของท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายทั่วประเทศ 
แสดงใหเ้ห็นว่าอุปทานท่ีอยู่อาศยัมือสองยงัคงมีการประกาศขายมากท่ีสุดในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
และจงัหวดัท่องเท่ียวใกลเ้คียงกบัไตรมาสก่อน โดยกรุงเทพมหานคร มีท่ีอยู่อาศยัมือสองประกาศขายมากท่ีสุดรวม  
43,274 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 22.9 มีมูลค่า 344,257 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนมากถึงร้อยละ 45.4  
ของท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีประกาศขายทั่ วประเทศ และเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) พบว่า 
กรุงเทพมหานครมีจ านวนหน่วยประกาศขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.1 แตมี่มลูคา่ลดลงรอ้ยละ -10.9 มีราคาประกาศขาย
เฉล่ียประมาณ 8.0 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากช่วงเดียวกันของปีก่อนท่ีมีราคาเฉล่ีย 9.1 ล้านบาทต่อหน่วย  
และเป็นการประกาศขายหอ้งชดุมากท่ีสดุ  
 

ส าหรบัจงัหวดัอนัดบัท่ี 2 - 10 มีสดัสว่นจ านวนหน่วยรวมกนัรอ้ยละ 36.5 และสดัสว่นของมลูคา่รวมกนัรอ้ยละ 34.1 
โดยภูเก็ตมีราคาประกาศขายเฉล่ียสงูท่ีสุด 8.3 ลา้นบาทตอ่หน่วย ทัง้นี ้หากเทียบกบัช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
จงัหวดัอนัดบัท่ี 2 – 10 มีการประกาศขายท่ีอยู่อาศยัมือสองเพิ่มขึน้ทกุจงัหวดั โดยสรุาษฎรธ์านีมีมลูคา่ประกาศขาย
เพิ่มขึน้สงูสดุรอ้ยละ 91.9 เป็นการประกาศขายบา้นเด่ียวมากท่ีสุด รองลงมาไดแ้ก่ เชียงใหม่ มีมลูคา่ประกาศขาย

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

ไม่เกิน 1.00 ลบ. 29,715     54,199     82.4% 28.6% 16,152     30,597     89.4% 4.0%

1.01 - 1.50 ลบ. 18,764     29,460     57.0% 15.6% 23,805     37,035     55.6% 4.9%

1.51 - 2.00 ลบ. 18,055     24,027     33.1% 12.7% 31,828     42,114     32.3% 5.6%

2.01 - 3.00 ลบ. 22,905     28,463     24.3% 15.0% 57,188     70,619     23.5% 9.3%

3.01 - 5.00 ลบ. 21,151     23,831     12.7% 12.6% 82,960     92,771     11.8% 12.2%

5.01 - 7.50 ลบ. 10,791     11,630     7.8% 6.1% 66,720     71,436     7.1% 9.4%
7.51 - 10.00 ลบ. 5,671       5,433       -4.2% 2.9% 49,578     47,384     -4.4% 6.2%
มากกวา่ 10.00 ลบ. 13,673     12,339     -9.8% 6.5% 390,204   366,547   -6.1% 48.3%

รวม 140,725   189,382   34.6% 100.0% 718,436   758,502   5.6% 100.0%

ระดบัราคา
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
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เพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.1 เป็นการประกาศขายบา้นเด่ียวมากท่ีสดุ และนครปฐม มีมลูคา่ประกาศขายเพิ่มขึน้รอ้ยละ 30.7  
ประกาศขายทาวนเ์ฮา้สม์ากท่ีสดุ (รายละเอียดตามตารางท่ี 5) 
 

ตารางที ่5 จ านวนหน่วยและมูลค่าทีอ่ยู่อาศัยมือสองทีป่ระกาศขายสูงสุด 10 อันดับแรก เรียงตามมูลค่า (ลบ.)   

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั       
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

2. สถานการณด์้านอุปสงคก์ารโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง 

2.1 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ 
ในไตรมาส 2 ปี 2568 มีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสองทั่วประเทศจ านวน 50,292 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -8.6  
และมีมูลค่า 101,304 ล้านบาท ลดลงรอ้ยละ -11.1 เม่ือเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) อย่างไรก็ตาม 
ภาพรวมการโอนกรรมสิทธ์ิบ้านมือสองกลับปรับตัวเพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อน (QoQ) ทั้งในดา้นจ านวนหน่วย 
และมูลค่า รอ้ยละ 18.2 และรอ้ยละ 16.8 ตามล าดบั สะทอ้นถึงความตอ้งการในตลาดบา้นมือสองท่ีขยายตัวขึน้
อย่างชัดเจนในไตรมาสนี้ ปัจจัยส าคัญท่ีช่วยกระตุน้การฟ้ืนตัว ไดแ้ก่ มาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนและ 
การจดจ านอง เหลือเพียงประเภทละรอ้ยละ 0.01 ส  าหรบัท่ีอยูอ่าศยัราคาไมเ่กิน 7 ลา้นบาท 
 

นอกจากนี้ บ้านมือสองยังถือเป็นอีกทางเลือกส าคัญของผู้ท่ี มีก าลังซื ้อ เน่ืองจากสามารถได้ท่ีอยู่อาศัย 
ในท าเลเดียวกันกับบา้นใหม่ แต่ในราคาท่ีถูกกว่า ท าใหต้ลาดบา้นมือสองมีบทบาทในการรองรบัความตอ้งการ 
ของผูบ้รโิภคท่ามกลางภาวะเศรษฐกิจท่ียงัไมฟ้ื่นตวัเตม็ท่ี (รายละเอียดตารางท่ี 6) 
 

 
 
 
 

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

1 กรุงเทพมหานคร 42,377      43,274      2.1% 22.9% 386,191    344,257    -10.9% 45.4% 8.0                            
2 นนทบรุี 10,895      13,509      24.0% 7.1% 48,382      50,853      5.1% 6.7% 3.8                            

3 สมทุรปราการ 9,613        10,887      13.3% 5.7% 43,030      49,445      14.9% 6.5% 4.5                            

4 ชลบรุี 9,229        11,362      23.1% 6.0% 43,925      45,348      3.2% 6.0% 4.0                            

5 เชียงใหม่ 4,508        5,826        29.2% 3.1% 23,303      32,410      39.1% 4.3% 5.6                            

6 ปทมุธานี 10,250      12,990      26.7% 6.9% 28,169      30,353      7.8% 4.0% 2.3                            

7 ภเูก็ต 1,818        2,265        24.6% 1.2% 15,006      18,698      24.6% 2.5% 8.3                            

8 สรุาษฎรธ์านี 2,220        4,172        87.9% 2.2% 6,520        12,513      91.9% 1.6% 3.0                            
9 นครปฐม 2,296        3,532        53.8% 1.9% 7,700        10,067      30.7% 1.3% 2.9                            
10 ระยอง 4,062        4,605        13.4% 2.4% 8,081        9,280        14.8% 1.2% 2.0                            

จงัหวดัอ่ืนๆ 43,457      76,960      77.1% 40.6% 108,130    155,279    43.6% 20.5% 2.0                            

รวม 140,725   189,382   34.6% 100.0% 718,436   758,502   5.6% 100.0% 4.0                       

อันดบั จงัหวัด
จ านวนหน่วย  ราคาเฉล่ียตอ่หน่วย

 (ล้านบาท)

จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
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ตารางที ่6 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ 

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

เม่ือพิจารณาเป็นรายประเภท พบว่า ส่วนใหญ่เป็นการโอนบ้านเด่ียวจ านวน 21,281 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 42.3 และมีมูลค่า 47,016 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 46.4 ของหน่วยและมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีอยู่อาศยัมือสองทัง้หมด โดยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสองลดลงทุกประเภท โดยหอ้งชุดมีจ านวนหน่วย
ลดลงมากท่ีสดุรอ้ยละ -13.1 และมลูคา่ลดลงรอ้ยละ -18.0 (รายละเอียดตารางท่ี 7) 
 

ตารางที ่7 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง แยกตามประเภททีอ่ยู่อาศัย   

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์
 

2.2 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ แยกตามระดับราคา 

จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยมือสองทั่ วประเทศในไตรมาส 2 ปี 2568 ลดลงทุกระดับราคา ส่วนใหญ่ 
อยู่ในระดับไม่เกิน 1.00 ล้านบาท มีจ านวน 17,650 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 35.1 รองลงมา คือ ระดับราคา  
2.01 – 3.00 ลา้นบาท มีจ านวน 9,151 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 18.2 ขณะท่ีดา้นมูลค่า พบว่า ระดบัราคา 2.01-3.00 ลา้นบาท 
มีมลูคา่การโอนมากท่ีสุด คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 22.7 หรือคิดเป็นมลูค่า 22,999 ลา้นบาท รองลงมาคือระดบั
ราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท มีสดัส่วนรอ้ยละ 18.3 หรือคิดเป็นมลูค่า 18,499 ลา้นบาท โดยพบว่าระดบัราคา 
7.51 – 10.00 ล้านบาท มีหน่วยและมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิลดลงมากท่ีสุดร้อยละ -18.8 และร้อยละ -19.0 
ตามล าดบั เม่ือเทียบกบัชว่งเดียวกนัของปีก่อน (YoY) (รายละเอียดตามตารางท่ี 8) 

ไตรมาส หน่วย QoQ YoY มูลค่า (ลบ.) QoQ YoY

Q1/67 46,607 96,121

Q2/67 55,030 18.1% 113,905 18.5%

Q3/67 55,992 1.7% 116,360 2.2%

Q4/67 59,443 6.2% 123,868 6.5%

Q1/68 42,554 -28.4% -8.7% 86,697 -30.0% -9.8%

Q2/68 50,292 18.2% -8.6% 101,304 16.8% -11.1%

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

1 บา้นเดี่ยว 23,073     21,281    -7.8% 42.3% 52,463    47,016    -10.4% 46.4%

2 หอ้งชดุ 13,536     11,758    -13.1% 23.4% 24,371    19,988    -18.0% 19.7%

3 ทาวนเ์ฮา้ส์ 11,759     11,133    -5.3% 22.1% 19,386    18,465    -4.7% 18.2%

4 อาคารพาณิชย์ 4,809       4,401       -8.5% 8.8% 13,290    11,785    -11.3% 11.6%

5 บา้นแฝด 1,853       1,719       -7.2% 3.4% 4,396       4,051       -7.8% 4.0%

55,030    50,292   -8.6% 100.0% 113,905  101,304  -11.1% 100.0%

จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
อันดบั ประเภททีอ่ยู่อาศัย

รวม

จ านวนหน่วย
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ตารางที ่8 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง แยกตามระดับราคา   

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

2.3 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยมือสองท่ัวประเทศ แยกตามจังหวัด 
จังหวัดท่ีมีอันดบัมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัสูงสุด 10 จังหวัดแรก ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ชลบุรี ภูเก็ต 
นนทบุรี เชียงใหม่ สมุทรปราการ ปทุมธานี ระยอง สงขลา และนครราชสีมา มีสัดส่วนรวมกันรอ้ยละ 69.2  
ของมูลค่า โอนกรรมสิท ธ์ิ ท่ีอยู่ อาศัย มือสองทั่ วประ เทศ ซึ่ ง มีลักษณะใกล้เ คียงกับ ไตรมาสก่อน  
โดยกรุงเทพมหานครมีการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสองมากท่ีสุดจ านวน 10,028 หน่วย คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 19.9 และมีมูลค่า 28,621 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 28.3 และเม่ือเทียบกับช่วงเดียวกัน 
ของปีก่อน (YoY) พบว่า จังหวัดท่ีมีมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 10 อันดับแรก มีมูลค่าลดลง 
เกือบทุกจังหวัด โดยปทุมธานีมีมูลค่าลดลงมากท่ีสุดรอ้ยละ -18.7 ขณะท่ีสงขลาและนครราชสีมามีมูลค่า 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.1 และรอ้ยละ 3.9 ตามล าดบั (รายละเอียดตามตารางท่ี 9) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

ไม่เกิน 1.00 ลบ. 19,053      17,650     -7.4% 35.1% 10,988     10,332     -6.0% 10.2%

1.01 - 1.50 ลบ. 9,024        8,533       -5.4% 17.0% 11,740     11,117     -5.3% 11.0%

1.51 - 2.00 ลบ. 8,352        7,658       -8.3% 15.2% 14,928     13,630     -8.7% 13.5%

2.01 - 3.00 ลบ. 10,364      9,151       -11.7% 18.2% 26,165     22,999     -12.1% 22.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 5,291        4,852       -8.3% 9.6% 20,342     18,499     -9.1% 18.3%

5.01 - 7.50 ลบ. 1,761        1,451       -17.6% 2.9% 10,818     8,931       -17.4% 8.8%

7.51 - 10.00 ลบ. 485           394          -18.8% 0.8% 4,271       3,457       -19.0% 3.4%

มากกวา่ 10.00 ลบ. 700           603          -13.9% 1.2% 14,653     12,339     -15.8% 12.2%

รวม 55,030     50,292     -8.6% 100.0% 113,905   101,304   -11.1% 100.0%

ระดบัราคา
จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท)
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 ตารางที ่9 จ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง แยกตามจังหวัด  

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้อาจมีการปรบัเปลี่ยนขอ้มลูในภายหลงั    
รวบรวมและประมวลผลโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์

....................................................................... 
 

ค าสงวนลิขสิทธ์ิ 
การน าข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ีไปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือท้ังหมด 

กรุณาอ้างอิง “ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย”์ เป็นแหล่งท่ีมาของข้อมูลด้วย 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 
ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ี ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้  

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้ตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแล้ว แต่ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริง  
และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้น าข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 0-2645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 

Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน Q2/2567 Q2/2568 YoY สัดส่วน

1 กรุงเทพมหานคร 11,713     10,028    -14.4% 19.9% 35,395    28,621    -19.1% 28.3% 2.9                             

2 ชลบรุี 4,643       4,446       -4.2% 9.5% 10,163    9,616       -5.4% 9.5% 2.2                             

3 ภเูก็ต 1,757       1,817       3.4% 3.2% 5,549       5,539       -0.2% 5.5% 3.0                             

4 นนทบรุี 2,852       2,628       -7.9% 4.8% 5,779       5,517       -4.5% 5.4% 2.1                             

5 เชียงใหม่ 2,454       2,196       -10.5% 4.8% 4,976       4,791       -3.7% 4.7% 2.2                             

6 สมทุรปราการ 2,941       2,603       -11.5% 5.3% 5,180       4,530       -12.6% 4.5% 1.7                             

7 ปทมุธานี 3,218       2,599       -19.2% 5.0% 4,965       4,037       -18.7% 4.0% 1.6                             

8 ระยอง 1,527       1,457       -4.6% 2.8% 2,965       2,677       -9.7% 2.6% 1.8                             

9 สงขลา 1,256       1,286       2.4% 2.4% 2,323       2,417       4.1% 2.4% 1.9                             

10 นครราชสีมา 1,347       1,368       1.6% 2.5% 2,225       2,311       3.9% 2.3% 1.7                             

จงัหวดัอ่ืนๆ 21,322     19,864    -6.8% 39.3% 34,385    31,248    -9.1% 30.8% 1.6                             

รวม 55,030    50,292   -8.6% 100.0% 113,905  101,304  -11.1% 100.0% 2.0                     

จ านวนหน่วย จ านวนมูลค่า (ล้านบาท) ราคาเฉล่ียตอ่หน่วย

 (ล้านบาท)
อันดบั จังหวัด


