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สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 
 

จากภาวะที่เศรษฐกิจไทยในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 เริ่มพบสญัญาณการฟ้ืนตวั โดยมีอตัราการขยาย
รอ้ยละ 2.2 ซึ่งเป็นการฟ้ืนตวัจากภาคการใชจ้่ายและภาคการผลิต อย่างไรก็ตามเศรษฐกิจไทยยงัคงมีปัจจยัเสี่ยง
จากภาวะเงินเฟ้อที่สูงขึน้จากราคาน า้มันที่กระทบราคาสินคา้ในปัจจุบัน ซึ่งเป็นเหตุใหเ้กิดภาวะทิศทางอัตรา
ดอกเบีย้ขาขึน้ในปัจจุบนั แต่ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ (สภาพัฒน)์ ยังคงคาดว่า
ภาพรวมทัง้ปี เศรษฐกิจไทยจะยงัคงขยายตวัในช่วงรอ้ยละ 2.5 - 3.5 โดยมีปัจจยัสนบัสนุนส าคญัจากการปรบัตวั
ดีขึน้ของอปุสงคภ์ายในประเทศการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเที่ยว และการขยายตวัของการสง่ออกสินคา้  

ส าหรบัภาคธุรกิจอสงัหาริมทรพัย์ ในปี 2565 มีปัจจยับวกที่ส  าคญั คือรฐับาลไดข้ยายมาตรการใหม้ี
การลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และการจดจ านองส าหรับท่ีอยู่อาศัยท่ีไม่เกิน 3 ล้านบาท และขยาย
ครอบคลุมไปถึงบา้นมือสอง และธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) มีประกาศผ่อนคลายมาตรการ LTV ชั่วคราว 
ส าหรบัสญัญาเงินกูท้ี่ท  าสญัญาตัง้แต่วันที่ 20 ตุลาคม 2564 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 แต่ในช่วงไตรมาส 1 ปี 
2565 ยังแสดงผลไม่ชัดเจนเนื่องจากมีภาวการณ์ระบาดของไวรสั ซึ่งส่งผลให้ภาพรวมอุปทานของตลาดที่อยู่
อาศัยในไตรมาส 1 ปี 2565 มีการปรบัตัวลดลง โดยจ านวนโครงการใบอนุญาตจัดสรรที่ดินลดลงรอ้ยละ -17.7 
และจ านวนหน่วยที่ไดร้บัใบอนุญาตจดัสรรลดลงรอ้ยละ -9.7 ส่วนจ านวนหน่วยที่ไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร
ชุดลดลงรอ้ยละ -12.5 ขณะที่แนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.8 ซึ่งสอดคลอ้งกับความตอ้งการที่อยู่อาศัยในปัจจุบนั 
ส าหรบัดา้นอุปสงค ์การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ -2.7 และรอ้ยละ -4.6 
ตามล าดบั แต่เมื่อแยกรายประเภทของการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยั พบว่า ท่ีอยู่อาศยัแนวราบจ านวนหน่วยลดลง
เพียงรอ้ยละ -0.3 แต่มลูค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.6 ซึ่งคาดว่าน่าจะเกิดจากการฟ้ืนตวัของ Real Demand ในตลาดที่อยู่
อาศัย และรฐับาลมีประกาศต่ออายุมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และการจดจ านองส าหรบัท่ีอยู่
อาศยัที่ไม่เกิน 3 ลา้นบาท และขยายครอบคลมุไปถึงบา้นมือสอง สง่ผลดต่ีอการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัในระดบั
ราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท มีสัดส่วนการโอนกรรมสิทธิ์ในไตรมาส 1 ปี 2565 รอ้ยละ 44.3 เพิ่มขึน้จากช่วงเวลา
เดียวกนัของปีก่อนที่มีสดัสว่นรอ้ยละ 41.6 

แมว้่า สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2565 มีการชะลอเมื่อเทียบกับไตร
มาส 1 ปี 2564 ทัง้ในดา้นอุปทานและอุปสงค ์แต่คาดว่าจะมีการปรบัตัวดีขึน้เป็นล าดับในไตรมาสที่เหลือจาก
มาตรการกระตุ้นอสังหาริมทรัพย์ของรัฐ อย่างไรก็ตามปัจจัยเสี่ยงส าคัญส าคัญในปี 2565 ที่กดดันต่อตลาด
อสงัหาริมทรพัย ์คือ ภาวะเงินเฟ้อที่ยังคงขยายตัวอย่างต่อเนื่องที่ท าใหม้ีแนวโนม้ที่ธนาคารแห่งประเทศไทยจะ
ปรบัเพิ่มอตัราดอกเบีย้ในระยะเวลาอนัใกลน้ี ้ตน้ทุนราคาวสัดุก่อสรา้งเพิ่มขึน้ที่ส่งผลต่อการปรบัราคาเพิ่มของที่
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อยู่อาศยั ไดผ้ลกระทบการตดัสินใจซือ้เพื่อเป็นที่อยู่อาศยัและการลงทุน ซึ่งท าใหต้อ้งติดตามสถานการณ์ตลาดที่
อยู่อาศยัอย่างต่อเนื่อง 
 
1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัย 
1.1 การออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินท่ัวประเทศ 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 มีโครงการที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัอนุญาตจดัสรรที่ดินทั่วประเทศ รวม 121 โครงการ 
12,915 หน่วย ลดลงทัง้จ านวนโครงการและจ านวนหน่วยรอ้ยละ -9.7 และรอ้ยละ -17.7 ตามล าดบั เมื่อเทียบกบั
ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ที่มี 134 โครงการ มีจ านวน 15,699 หน่วย นอกจากนัน้ จ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยที่
ไดร้บัอนุญาตจดัสรรที่ดินทั่วประเทศในไตรมาสนี ้ยงัคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย 5 ปีก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 (ปี 2558 – 
2562) ซึ่งมีจ านวนโครงการที่ไดร้บัอนญุาตจดัสรรที่ดินเฉลี่ยไตรมาสละ 26,000 หน่วย (ดแูผนภมูิที่ 1 และ แผนภมูิ
ที่ 2) 

ส าหรบัประเภทที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัอนุญาตจดัสรรที่ดินในไตรมาส 1 ปี 2565  พบว่า ทาวนเ์ฮา้สม์ีสดัส่วน
จ านวนหน่วยมากที่สุดรอ้ยละ 37.5 รองลงมาเป็น บา้นเด่ียว รอ้ยละ 34.5 บา้นแฝด รอ้ยละ 18.9 ที่ดินเปล่าจัดสรร 
รอ้ยละ 7.8 และ อาคารพาณิชย ์รอ้ยละ 1.3 ตามล าดบั (ดตูารางที่ 1) 

หากพิจารณาเป็นรายพืน้ที่ พบว่า ภาคที่มีจ านวนหน่วยที่ไดร้บัอนุญาตจัดสรรที่ดินในไตรมาส 1 ปี 
2565 เพิ่มขึ ้นจากช่วงเดียวกันของปี 2564 มี  3 ภาค ได้แก่ จากภาคเหนือ และภาคตะวันตก และภาค
ตะวนัออกเฉียงเหนือ  

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินมากที่สุดจ านวน  6,982 หน่วย คิดเป็น
สัดส่วนรอ้ยละ 54.1 ของจ านวนหน่วยทั้งหมด ลดลงรอ้ยละ -16.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 
รองลงมาเป็น ภาคตะวันออก มีการออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินจ านวน 1,838 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 14.2 
ลดลงร้อยละ -48.0 ภาคเหนือ  มีจ านวน 1,727 หน่วย มีสัดส่วนร้อยละ 13.4 เพิ่มขึน้ร้อยละ 114.0  ภาค
ตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ านวน 1,295 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 10.0 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 14.2  ภาคกลาง มีจ านวน 
574 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.4 ลดลงรอ้ยละ -34.8  ภาคตะวันตก มีจ านวน 381 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.0 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 54.3 และภาคใต้ มีจ านวน 118 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 0.9  ลดลงรอ้ยละ -84.8 (ดตูารางที่ 1 และ 
แผนภมูิที่ 3) 
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แผนภูมิที ่1 จ านวนโครงการที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรทีด่ิน          
ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่2 จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรทีด่ิน 
 ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
แผนภูมิที ่3 สดัส่วนจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดิน ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 
 
 
 
 
 
 
 

134
158

186
149

121

AVG.5Y (58-62), 200 

-40.2% -4.2% -2.6% -11.8% -9.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2564 2565

จ านวน ครงการ YoY

15,699 17,384 18,537 16,920 
12,915 

AVG.5Y (58-62), 26,000 

-43.6% 0.4% -20.8% -11.1% -17.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2564 2565

จ านวนหน่วย YoY

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
6,982 
54.1%

   ภาคกลาง 574 ,
4.4%

   ภาคตะวันตก 381 ,
3.0%

   ภาคตะวันออก 1,838 , 
14.2%

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 1,295 ,
10.0%

   ภาคใต้ 118 ,
0.9%

   ภาคเหนือ 1,727 ,
13.4% Q /   :       ครงการ    ,     หน่วย

Q /6  :        ครงการ          หน่วย
YoY :   ครงการ -   % หน่วย -    %

ล าดับหน่วยการจัดสรรทีด่นิ
   กรุงเทพฯ ปริมณฑล YoY -16.1% 
   ภาคตะวันออก YoY  -48.0% 
   ภาคเหนือ YoY +114.0% 
   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY +14.2% 
   ภาคกลาง YoY -34.8%
   ภาคตะวันตก YoY +54.3% 
   ภาคใต้ YoY -84.8% 
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ตารางที ่1 การออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินเพ่ือทีอ่ยู่อาศัย แยกตามภาค ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

  
  หากพิจารณาจงัหวดัที่มีหน่วยไดร้บัใบอนุญาตจัดสรรที่ดินสูงสุด 10 อนัดบัแรก ในไตรมาส 1 ปี 2565 ซึ่ง
คิดเป็นสัดส่วนโดยรวมมากถึงรอ้ยละ 81.1 ของจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไดร้ับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งหมด 
ประกอบดว้ย 

1) สมุทรปราการ  คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.3 (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอบางพลี  อ าเภอบางบ่อ และอ าเภอพระ
สมทุรเจดีย)์ 

2) กรุงเทพมหานคร คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 13.7 (สว่นใหญ่อยู่ในเขตมีนบรุี คนันายาว และประเวศ)  
3) นนทบุร ีคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 10.7 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอบางบวัทอง บางใหญ่ และปากเกรด็)  
4) เชียงใหม่ คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 9.9 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอสนัก าแพง สารภี และดอยสะเก็ด)  
5) นครราชสีมา คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 7.3 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองนครราชสีมา และบวัใหญ่)  
6) ระยอง คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.9 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอนิคมพฒันา ปลวกแดง และเมืองระยอง)  
7) ปทุมธานี คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 5.8  (ทัง้หมดอยู่ในอ าเภอล าลกูกาเพียงอ าเภอเดียว) 
8) สมุทรสาคร คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 4.5 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองสมทุรสาคร และกระทุ่มแบน)  
9) นครปฐม คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  3.1 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองนครปฐม และนครชยัศรี)  
10) ชลบุรี  คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  3.0 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอบางละมงุ พานทอง และพนสันิคม)  

 

ล ำดับ ภำค
จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย
ที่ดินจัดสรร บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮำส์ อำคำรพำณิชย์

YoY 

โครงกำร

YoY

หน่วย

1 กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 43 6,982 54.1% 389 1,816 1,068 3,665 44 -4.4% -16.1%

2 ภำคตะวันออก 35 1,838 14.2% 20 707 504 607 - -12.5% -48.0%

3 ภำคเหนือ 17 1,727 13.4% 102 944 476 111 94 54.5% 114.0%

4 ภำคตะวันออกเฉียงเหนือ 14 1,295 10.0% 111 911 270 - 3 -12.5% 14.2%

5 ภำคกลำง 5 574 4.4% 152 10 90 322 - -37.5% -34.8%

6 ภำคตะวันตก 5 381 3.0% 230 64 14 44 29 66.7% 54.3%

7 ภำคใต้ 2 118 0.9% - 8 18 92 - -81.8% -84.8%

121 12,915 100.0% 1,004 4,460 2,440 4,841 170 -9.7% -17.7%

7.8% 34.5% 18.9% 37.5% 1.3%

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วนประเภท



5 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 ที่อยู่อาศัยที่ได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินใน 10 จังหวัดดังกล่าวข้างต้น มี 4 จังหวัดที่มีการออก
ใบอนุญาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัเพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2564 ไดแ้ก่ จงัหวดันนทบุรี เชียงใหม่ นครราชสีมา 
และสมทุรสาคร (ดตูารางที่ 2) 
 
ตารางที ่2 จังหวัดทีม่ีจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยทีไ่ด้รับใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก  
              ในไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

1.2 การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ 
ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่ วประเทศ ทั้งประเภท 

บา้นที่ประชาชนสรา้งเอง และบา้นในโครงการจัดสรร จ านวนประมาณ 85,858 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.9 เมื่อ
เทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2564 ที่มีจ านวน  84,261 หน่วย ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้เป็นไตรมาสแรกหลงัจากที่มี
การออกใบอนญุาตก่อสรา้งลดลงต่อเนื่องมาถึง 8 ไตรมาส ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2563 อย่างไรก็ตาม จ านวนหน่วยที่
ไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งในไตรมาสนี ้ยังคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย 5 ปี ก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 (ปี 2558 – 2562) ซึ่งมี
จ านวนที่ไดใ้บอนญุาตก่อสรา้งเฉลี่ย 86,282 หน่วย (ดแูผนภมูิที่ 4) 

เมื่อแยกตามประเภทที่อยู่อาศัย พบว่า ในไตรมาสนีท้ี่อยู่อาศัยแนวราบไดร้บัใบอนุญาตก่อสรา้ง
เพิ่มขึน้ แต่อาคารชุดไดร้บัใบอนญุาตก่อสรา้งลดลง โดยที่อยู่อาศยัแนวราบไดร้บัอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 70,192 
หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.8 เมื่อเทียบกบัไตรมาส 1 ปี 2564 และอาคารชุด มีจ านวน 15,666 หน่วย ลดลงรอ้ยละ 
-12.5 (ดแูผนภมูิที่ 4 และ แผนภมูิที่ 5)  

 

ล ำดบั

จังหวัด
จังหวัด ภำค

จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย
ที่ดนิจัดสรร บ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์

อำคำร

พำณิชย์

YoY

โครงกำร

YoY

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

1 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 12 2,102 -             435                328                1,339                -           33.3% -21.8% 16.3%

2 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 15 1,769 389            317                188                831                   44             -16.7% -34.0% 13.7%

3 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 6 1,376 -             200                118                1,058                -           20.0% 79.2% 10.7%

4 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 6 1,274 -             732                458                84                     -           50.0% 182.5% 9.9%

5 นครราชสมีา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 5 946 99              716                128                -                    3               - 125.8% 7.3%

6 ระยอง ภาคตะวันออก 15 888 -             260                246                382                   -           - -3.1% 6.9%

7 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4 747 -             284                246                217                   -           - -22.2% 5.8%

8 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4 587 -             409                178                -                    -           - 15.6% 4.5%

9 นครปฐม กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 2 401 -             171                10                  220                   -           -60.0% -44.1% 3.1%

10 ชลบรุี ภาคตะวันออก 5 389 -             243                20                  126                   -           -73.7% -83.1% 3.0%

47 2,436 516            693                520                584                   123           2.2% -25.8% 18.9%

121 12,915 1,004 4,460 2,440 4,841 170 -9.7% -17.7% 100.0%

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ



6 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

  
 เมื่อพิจารณาเป็นรายภาค พบว่า การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบใน ไตรมาส 1 ปี 
2565 เพิ่มขึน้ในภาคเหนือ ภาคใต ้ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ และกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ตามล าดบั ในขณะที่ ภาค
ตะวนัตก ภาคตะวนัออก และภาคกลาง มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งลดลงตามล าดับ ส่วนการออกใบอนุญาต
ก่อสรา้งอาคารชุดใน ไตรมาส 1 ปี 2565  มีจ านวนลดลงทุกภาค โดยภาคตะวันตกไม่มีการออกใบอนุญาต
ก่อสรา้งอาคารชดุ (ดตูารางที่ 3) 
 
ตารางที ่3 การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัยเรียงล าดับตามภาค ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห 
 

 จังหวัดที่มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งสูงสุด 10 อันดับแรก ในไตรมาส 1 ปี 2565 คิดเป็นสัดส่วน
รวมกนัมากถึงรอ้ยละ 50.4 ของจ านวนการออกใบอนญุาตก่อสรา้งทัง้หมด เรียงตามล าดบั ดงันี ้

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 15,932          12,419      28,351       16,633       10,862    27,495       4.4% -12.5% -3.0% 23.7% 69.3% 32.0%

2 ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 14,025          401           14,426       14,748       351         15,099       5.2% -12.5% 4.7% 21.0% 2.2% 17.6%

3 ภาคใต้ 9,339            2,363        11,702       10,557       2,067      12,624       13.0% -12.5% 7.9% 15.0% 13.2% 14.7%

4 ภาคเหนือ 9,781            237           10,018       11,638       207         11,845       19.0% -12.5% 18.2% 16.6% 1.3% 13.8%

5 ภาคตะวนัออก 9,035            2,462        11,497       8,711         2,153      10,864       -3.6% -12.5% -5.5% 12.4% 13.7% 12.7%

6 ภาคตะวนัตก 5,188            -            5,188         4,907         -          4,907         -5.4% n.a. -5.4% 7.0% 0.0% 5.7%

7 ภาคกลาง 3,049            31             3,080         2,998         27           3,025         -1.7% -12.5% -1.8% 4.3% 0.2% 3.5%

66,349        17,912     84,261      70,192      15,666   85,858      5.8% -12.5% 1.9% 100.0% 100.0% 100.0%

สัดส่วน

รวมทัว่ประเทศ

ล ำดับ ภำค
Q1/2564 Q1/2565 YOY

แผนภูมิที ่4 การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ  
ไตรมาส 1  ปี 2565          

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

แผนภูมิที ่5 อตัราขยายตวัจ านวนหนว่ยการออกใบอนญุาตก่อสรา้ง 

ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 

 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

66,349 59,129 58,608 63,437 70,192 

17,912 
13,224 26,563 18,345 15,666 

84,261 
72,353 

72,877 70,749 85,858 

AVG.5Y (58-62), 86,282 

-12.3% -10.2% -9.8% -13.2% 1.9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 E

2564 2565

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 

1.3%

-7.4%

-2.2%
8.7% 5.8%

-41.5%

2.3%

27.0%

-20.6%
-12.5%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 E

2564 2565

YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 



7 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

1) กรุงเทพมหานคร มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 12,248 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 
14.3 ของการออกใบอนญุาตก่อสรา้งทัง้ประเทศ ขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.1 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้ที่
อยู่อาศยัแนวราบและอาคารชดุ รอ้ยละ 6.0 และ 3.2 ตามล าดบั 

2) ชลบุรี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 7,268 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 8.5 มีการ
ขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.1 โดยอาคารชดุเพิ่มขึน้ถึงรอ้ยละ 54.8 แต่แนวราบลดลง รอ้ยละ -5.8 

3) ปทุมธานี  มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 3,967 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.6 มีการ
ขยายตวัลดลงรอ้ยละ -8.4 ในจ านวนนีเ้ป็นที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด 

4) เชียงใหม่  มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 3,715 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.3 มีการ
ขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 53.4 ในจ านวนนีเ้ป็นที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด 

5) นครราชสีมา มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 3,405 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 4.0 
ลดลงรอ้ยละ -11.9 เป็นการลดลงทั้งที่อยู่อาศัยแนวราบและอาคารชุดรอ้ยละ -8.3 และรอ้ยละ              
-67.0 ตามล าดบั 

6) นนทบุรี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 2,978 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.5  ลดลง
รอ้ยละ -17.5 เป็นการลดลงของอาคารชดุรอ้ยละ -88.1 แต่ที่อยู่อาศยัแนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.8  

7) ขอนแก่น มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 2,830 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.3 มีการ
ขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.8 ในจ านวนนีเ้ป็นที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด  

8) สมุทรปราการ มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 2,569 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.0 
ขยายตวัลดลงรอ้ยละ -55.9 เป็นการลดลงทัง้ที่อยู่อาศยัแนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ -1.3 และรอ้ย
ละ -97.8 ตามล าดบั 

9) นครปฐม มกีารออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 2,218 หน่วย มีสดัสว่นรอ้ยละ 2.6 ขยายตวั
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.4 ในจ านวนนีเ้ป็นที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด 

10) นครศรีธรรมราช มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวนประมาณ 2,095 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 2.4 
ลดลงรอ้ยละ -12.1 เป็นการลดลงของที่อยู่อาศยัแนวราบรอ้ยละ -13.3 แต่อาคารชุดเพิ่มขึน้ รอ้ยละ 
2.3 (ดตูารางที่ 4) 

 
 
 



8 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ตารางที ่4 จังหวัดทีม่ีจ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยทีไ่ด้ใบอนุญาตก่อสร้างมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก 
              ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

  
2. ด้านอุปสงคท์ีอ่ยู่อาศัย 
2.1 การ อนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ  

 ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2565 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยั ทั่วประเทศ จ านวน 80,019 หน่วย มีมลูค่า 
215,417 ลา้นบาท ซึ่งมีการขยายตวัลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่า รอ้ยละ -2.7 และรอ้ยละ -4.6 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเดียวกนัของปี 2564 ซึ่งจ านวนหน่วยยงัคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย 5 ปี ก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 (ปี 2558 – 2562)
ซึ่งมีจ านวนเฉลี่ย 90,233 หน่วย แต่มูลค่ากลบัสูงกว่าค่าเฉลี่ยก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 ซึ่งมีจ านวน 199,395 
ลา้นบาท จากขอ้มูลนีช้ีใ้หเ้ห็นว่าในไตรมาสนีม้ีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยในระดับราคาท่ีสูงขึน้โดยมีการโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีราคาเฉลี่ย 2.69 ลา้นบาทต่อหน่วยในไตรมาสนี ้สงูกว่าระดบัราคาโอนกรรมสิทธิ์ในช่วงก่อนเกิดวิกฤต 
COVID-19 ที่มีระดบัราคาเฉลี่ย 2.21 ลา้นบาทต่อหน่วย (ดแูผนภมูิที่ 6 และ 8) 

หากแยกตามประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า ที่อยู่อาศัยแนวราบ มีการโอนจ านวน  60,133 หน่วย ลดลง
จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนรอ้ยละ -0.3 แต่มีมูลค่า 163,125 ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปี
ก่อนรอ้ยละ 0.6 ส่วนอาคารชุด มีการโอนจ านวน19,886 หน่วย ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนรอ้ยละ         
-9.2 และมีมลูค่า 52,291 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ -17.9 (ดแูผนภมูิที่ 6 - 9)   

หากพิจารณาการโอนกรรมสิทธิเ์ป็นรายภาคโดยเรียงล าดบัตามจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ พบว่า  

แนวราบ อาคารชดุ รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 4,180       8,068       12,248      6.0% 3.2% 4.1% 14.3%

2 ชลบรุี ภาคตะวนัออก 3,635       3,633       7,268        -5.8% 54.8% 17.1% 8.5%

3 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 3,967       -           3,967        -8.4% n.a. -12.9% 4.6%

4 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 3,429       286          3,715        53.4% n.a. 66.2% 4.3%

5 นครราชสีมา ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 3,326       79            3,405        -8.3% -67.0% -11.9% 4.0%

6 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 2,849       129          2,978        12.8% -88.1% -17.5% 3.5%

7 ขอนแกน่ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 2,830       -           2,830        8.8% n.a. 8.8% 3.3%

8 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 2,497       72            2,569        -1.3% -97.8% -55.9% 3.0%

9 นครปฐม กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 2,218       -           2,218        51.4% n.a. 51.4% 2.6%

10 นครศรธีรรมราช ภาคใต้ 1,917       178          2,095        -13.3% 2.3% -12.1% 2.4%

39,344     3,221       42,565      6.3% 17.8% 7.1% 49.6%

70,192    15,666    85,858     5.8% -12.5% 1.9% 100.0%

YoY สัดส่วน

รอ้ยละ

จงัหวดัอ่ืน ๆ

รวมทัว่ประเทศ

ล าดบั จงัหวดั ภาค แนวราบ อาคารชดุ รวม
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▪ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มกีารโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสดุ  จ านวน  38,954 หน่วย ขยายตวัลดลงจาก
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน รอ้ยละ -4.8 มีมลูค่าการโอน 133,681 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -6.5 

▪ ภาคตะวันออก มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 12,695 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.5 และมีมลูค่า  
28,566 ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3 

▪ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  8,527 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -1.8 และมี
มลูค่า 14,217 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -3.9 

▪ ภาคเหนือ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  7,447 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -0.4 แต่มีมลูค่า 13,729 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 

▪ ภาคใต้  มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  6,754 หน่วย  ลดลงรอ้ยละ -5.4 และมีมลูค่า 14,507 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -9.4 

▪ ภาคตะวันตก มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  2,938 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -4.3 และมีมลูค่า  6,039 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -3.1 

▪ ภาคกลาง มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  2,704 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.9 และมีมลูค่า  4,678 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.5 (ดแูผนภมูิที่ 10 และ 11) 

 
 

แผนภูมิที ่6 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ 

ไตรมาส 1 ปี 2565 
 

 
 
หมายเหต ุ: P เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่7 อตัราขยายตวัหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั 
ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 

 

 
 

หมายเหต ุ: P เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

60,318 65,503 62,056 65,983 60,133 

21,905 21,981 19,057 
26,903 

19,886 

82,223 87,484 81,113 
92,886 80,019 

AVG.5Y (58-62), 90,233 

-7.6% 9.9% -15.5% -15.0% -2.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P

2564 2565

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 

-1.0%

18.7%

-5.2% -5.5%
-0.3%

-22.1%

-9.9%

-37.6%
-31.7%

-9.2%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P

2564 2565

YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 
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แผนภูมิที ่8 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ 

ไตรมาส 1 ปี 2565  (หน่วย : ลา้นบาท) 
      

 
หมายเหต ุ: P เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่9  อตัราการขยายตวัมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั 

ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 

หมายเหต ุ: P เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 

เมื่อพิจารณาจังหวัดที่มีจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 10 อันดับแรก ในไตรมาส 1 ปี 

2565  ซึ่งมีสดัส่วนรวมกันมากถึงรอ้ยละ 67.2 ของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด และมีสดัส่วน

มลูค่ารวมกนัรอ้ยละ 77.8 ไดแ้ก่  

1) กรุงเทพมหานคร มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 18,257 หน่วย มลูค่า 78,178 ลา้นบาท ลดลง

ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า รอ้ยละ -14.6 และรอ้ยละ -14.0 ตามล าดับ โดยที่อยู่อาศัยแนวราบโอน

162,103 176,948 165,872 184,958 163,125 

63,692 63,100 56,209 
71,587 

52,291 

225,796 240,048 222,080 
256,545 

215,417 

AVG.5Y (58-62), 199,395 

7.4% 12.9% -12.9% 2.5% -4.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P

2564 2565
แนวราบ อาคารชุด YoY (ทกุประเภท 

12.2%
20.9%

-3.4%
3.5% 0.6%

-3.1% -4.8%

-32.6%
-25.6%

-17.9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 P

2564 2565

YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 

แผนภูมิที ่10 สดัส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั 
ทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
 

หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่11 สดัส่วนมลูคา่การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ 

ไตรมาส 1 ปี 2565 (หนว่ย : ลา้นบาท) 

 
 

หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

   กรุงเทพฯ ปริมณฑล   
              

   ภาคเหนือ           
    

   ภาคใต ้          
    

   ภาคกลาง           
    

   ภาคตะวันตก           
    

   ภาคตะวันออก            
     

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ                

ล าดับหน่วยการ อนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ ปริมณฑล YoY -4.8% 
   ภาคตะวันออก YoY  +2.5% 
   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -1.8% 
   ภาคเหนือ YoY -0.4% 
   ภาคใต้ YoY -5.4% 
6  ภาคตะวันตก YoY -4.3% 
7  ภาคกลาง YoY +5.9% 

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล, 
133,681 , 62.1%

   ภาคเหนือ, 13,729 , 
6.4%

   ภาคใต้, 14,507 , 6.7%

   ภาคกลาง, 4,678 , 2.2%

   ภาคตะวันตก, 6,039 , 2.8%

   ภาคตะวันออก, 28,566 , 13.3%

  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ, 14,217 , 
6.6%

ล าดับมูลค่าการ อนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ ปริมณฑล YoY -6.5% 
   ภาคตะวันออก YoY +2.3% 
3  ภาคใต้ YoY -9.4% 
4. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -3.9% 
   ภาคเหนือ YoY +1.2% 
   ภาคตะวันตก YoY -3.1% 
7  ภาคกลาง YoY +10.5% 
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กรรมสิทธิ์จ  านวนมากในเขตสายไหม หนองจอก และคลองสามวา ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน

มากในเขตจตัจุกัร  บางกะปิ และหว้ยขวาง 

2) ชลบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 6,972 หน่วย มูลค่า 16,937 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและ

มูลค่ารอ้ยละ 4.1 และ รอ้ยละ 0.8 ตามล าดับ  โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอศรี

ราชา บางละมงุ  และอ าเภอเมืองชลบรุี สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางละมงุ  อ าเภอเมือง

ชลบรุี และสตัหีบ 

3) สมุทรปราการ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 6,277 หน่วย มูลค่า 16,880 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทั้งจ านวน

หน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 25.6 และ รอ้ยละ 19.4 ตามล าดบั  โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มาก

ในอ าเภอบางพลี อ าเภอเมืองสมุทรปราการ และพระสมุทรเจดีย์ ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากใน

อ าเภอเมืองสมทุรปราการ บางพลี และบางเสาธง  

4) ปทุมธานี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 5,975 หน่วย มลูค่า 14,331 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหน่วยและ

มลูค่ารอ้ยละ 1.4 และ รอ้ยละ 8.3 ตามล าดบั  โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอคลอง

หลวง ล าลกูกา และอ าเภอเมืองปทุมธานี ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอคลองหลวง ธัญบุรี 

และอ าเภอเมืองปทมุธานี 

5) นนทบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 5,373 หน่วย มูลค่า 17,657 ลา้นบาท ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและ

มลูค่ารอ้ยละ -7.9 และ รอ้ยละ -5.5 ตามล าดบั โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมือง

บางบวัทอง บางใหญ่ และบางกรวย สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองนนทบรุี ปากเกรด็ และ

บางบวัทอง 

6) ระยอง มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 2,929 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -3.5 แต่มีมูลค่า 6,099 ลา้นบาทเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 0.8 โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอปลวกแดง อ าเภอเมืองระยอง และนิคม

พฒันา สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองระยอง แกลง และปลวกแดง  

7) เชียงใหม่ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 2,747 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -1.3 แต่มีมูลค่า 6,513 ล้านบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.8 โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอสนัทราย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 

และหางดง สว่นอาคารชดุโอกรรมสิทธิม์ากในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ หางดง และสนัทราย 
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8) นครราชสีมา มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,944 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -0.3 แต่มีมูลค่า 4,075 ลา้นบาท 

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.5 โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองนครราชสีมา สูงเนิน และ

ปากช่อง สว่นอาคารชดุโอกรรมสิทธิ์นมากในอ าเภอเมืองนครราชสีมา ปากช่อง และสงูเนิน 

9) ขอนแก่น มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,736 หน่วย มลูค่า 3,201 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและ

มูลค่ารอ้ยละ 10.4 และ รอ้ยละ 9.6 ตามล าดับ  โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ

เมืองขอนแก่น ชุมแพ และน า้พอง ส่วนอาคารชุดมีการโอนกรรมสิทธิ์ในอ าเภอเมืองขอนแก่นเพียงอ าเภอ

เดียว 

10) สมุทรสาคร มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,542 หน่วย มูลค่า 3,776 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วย

และมูลค่ารอ้ยละ 24.2 และ รอ้ยละ 24.0 ตามล าดับ  โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากใน

อ าเภอเมืองสมุทรสาคร กระทุ่มแบน และบ้านแพ้ว ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมือง

สมทุรสาคร และกระทุ่มแบน (ดตูารางที่ 5) 

 

ตารางที ่5 จังหวัดทีม่ีจ านวนหน่วยการ อนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก 
              ในไตรมาส 1 ปี 2565 

 
หมายเหต ุ: เป็นขอ้มลูเบือ้งตน้  
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 7,918 10,339 18,257 22.8% -14.6% 42,824 35,355 78,178 36.3% -14.0%

2 ชลบรุี ภาคตะวันออก 4,913 2,059 6,972 8.7% 4.1% 12,463 4,474 16,937 7.9% 0.8%

3 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4,108 2,169 6,277 7.8% 25.6% 13,551 3,329 16,880 7.8% 19.4%

4 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4,745 1,230 5,975 7.5% 1.4% 12,977 1,354 14,331 6.7% 8.3%

5 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4,069 1,304 5,373 6.7% -7.9% 15,868 1,789 17,657 8.2% -5.5%

6 ระยอง ภาคตะวันออก 2,698 231 2,929 3.7% -3.5% 5,645 455 6,099 2.8% 0.8%

7 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 2,252 495 2,747 3.4% -1.3% 5,613 899 6,513 3.0% 2.8%

8 นครราชสีมา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 1,733 211 1,944 2.4% -0.3% 3,385 690 4,075 1.9% 0.5%

9 ขอนแก่น ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 1,618 118 1,736 2.2% 10.4% 3,009 192 3,201 1.5% 9.6%

10 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 1,461 81 1,542 1.9% 24.2% 3,738 38 3,776 1.8% 24.0%

24,618 1,649 26,267 32.8% -2.1% 44,052 3,716 47,768 22.2% -3.7%

60,133 19,886 80,019 100.0% -2.7% 163,125 52,291 215,417 100.0% -4.6%

-0.3% -9.2% -2.7% 0.6% -17.9% -4.6%

มูลค่ำ สัดส่วน

มูลค่ำ

YoY

มูลค่ำ

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

YoY

หน่วย

YOY 

ล ำดับ

จังหวัด
จังหวัด ภำค

หน่วย
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 ในไตรมาส 1 ปี 2565 พบว่า ระดบัราคาที่มีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัสงูสดุ 3 อนัดบัแรก ซึ่ง
มีสดัสว่นรวมกนัมากถึงรอ้ยละ 61.5 ไดแ้ก่  
 อันดับแรก ระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มราคาที่ไดร้บัมาตรการลดค่าธรรมเนียม
โอนกรรมสิทธิ์ในปี 2565 นี ้มีมูลค่าการโอน 49,004 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 22.7 ของมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด เพิ่มขึน้จากไตรมาส 1 ปี 2564 รอ้ยละ 5.5 เป็นการโอนที่อยู่อาศัยแนวราบเพิ่มขึน้
รอ้ยละ 9.9 แต่อาคารชุดลดลงรอ้ยละ -7.2 
 อนัดบัสอง ระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีมลูค่าการโอน 42,457 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ย
ละ 19.7 ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2564 รอ้ยละ -10.2 โดยลดลงทัง้ที่อยู่อาศัยแนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ -8.9 
และรอ้ยละ -14.2 ตามล าดบั 
 อันดับสาม ระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท มีมูลค่าการโอน 41,084 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วน
รอ้ยละ 19.1 ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2564 รอ้ยละ -4.1 โดยที่อยู่อาศยัแนวราบมีมลูค่าการโอนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
2.7 แต่อาคารชุดมีมลูค่าการโอนลดลงรอ้ยละ -18.2  
 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยแนวราบแยกตามระดบัราคามากท่ีสดุ 3 ล  าดบัแรก ในไตรมาส 1 
ปี 2565 พบว่า เป็นช่วงราคาเดียวกบัภาพรวมมลูค่าการโอนตลาดที่อยู่อาศยั ไดแ้ก่ ระดบัราคา 2.01 - 3.00 ลา้น
บาท ระดบัราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท และระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท โดยสามระดบัราคานีม้ีสัดส่วน
มากถึงรอ้ยละ 61.2 ของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด 
 แต่มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด พบว่า มีมลูค่าการโอนมากที่สุดอนัดบัแรก ไดแ้ก่ ระดบัราคา
มากกว่า 10 ลา้นบาท มีมลูค่า 11,342 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 21.7 ของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์อาคาร
ชุดทัง้หมด ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2564 รอ้ยละ -18.2 อันดับสอง ไดแ้ก่ ระดับราคา 2.01 – 3.00  ลา้นบาท มี
มูลค่า 11,139 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 21.3 ลดลงจากไตรมาส 1 ปี 2564 รอ้ยละ -7.2 และอันดับ 3 
ไดแ้ก่ ระดบัราคา 3.01 – 5.00 ลา้นบาท มีมลูค่า 10,161 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 19.4 ลดลงจากไตรมาส 
1 ปี 2564 รอ้ยละ -14.2 ซึ่งใน 3 อันดับแรกนีม้ีสดัส่วนรวมกันมากถึงรอ้ยละ 62.4 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์

อาคารชดุทัง้หมด (ดตูารางที่ 6) 
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ตารางที ่6 มูลค่าการ อนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยแยกตามระดับราคา ไตรมาส 1 ปี 2565 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: P หมายถึง ตวัเลขเบือ้งตน้ 

 
 

------------------------------------------------------------------------------------ 
ค าสงวนลิขสิทธิ ์

การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  
กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 

 
ขอ้ความจ ากดัความรบัผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้
ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริง และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้ 

ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลู ผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

≤ 1.00 ลบ. 8,930 2,835 11,766 8,642 2,863 11,505 -3.2% 1.0% -2.2% 5.3% 5.5% 5.3%

1.01 - 1.50 ลบ. 10,317 2,847 13,163 10,519 2,995 13,514 2.0% 5.2% 2.7% 6.4% 5.7% 6.3%

1.51 - 2.00 ลบ. 16,133 6,409 22,542 16,180 5,176 21,356 0.3% -19.2% -5.3% 9.9% 9.9% 9.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 34,450 12,003 46,453 37,865 11,139 49,004 9.9% -7.2% 5.5% 23.2% 21.3% 22.7%

3.01 - 5.00 ลบ. 35,464 11,839 47,303 32,295 10,161 42,457 -8.9% -14.2% -10.2% 19.8% 19.4% 19.7%

5.01 - 7.50 ลบ. 19,426 8,752 28,178 19,255 5,788 25,044 -0.9% -33.9% -11.1% 11.8% 11.1% 11.6%

7.51 - 10.00 ลบ. 8,416 5,149 13,565 8,626 2,826 11,452 2.5% -45.1% -15.6% 5.3% 5.4% 5.3%

> 10.00 ลบ. 28,967 13,859 42,827 29,742 11,342 41,084 2.7% -18.2% -4.1% 18.2% 21.7% 19.1%

ทั่วประเทศ 162,103 63,692 225,796 163,125 52,291 215,417 0.6% -17.9% -4.6% 100.0% 100.0% 100.0%

สัดส่วน
ระดับรำคำ

Q1/2564 Q1/2565 P YoY


