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สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2566  
 

จากสภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศไทยในไตรมาส 1 ปี 2566 ที่ขยายตัวของ GDP รอ้ยละ 2.7 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน และยงัขยายตวัรอ้ยละ 1.4 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้  โดยมีปัจจยัส าคญัมาจากการขยายตวั
ของภาคบรกิารที่ไดร้บัผลจากการท่องเที่ยวที่ฟ้ืนตวัอย่างต่อเนื่องจากช่วงครึง่ปีหลงัของ 2565 เนื่องจากรฐับาลไดย้กเลิก พ.ร.ก.
ฉุกเฉิน ซึ่งมีผลตัง้แต่วันที่ 30 กันยายน 2565 ซึ่งส่งผลใหป้ระชาชนสามารถกลบัมาด าเนินชีวิตไดเ้ป็นปกติและเริ่มกลบัมามี
ความมั่นใจในภาวะเศรษฐกิจมากขึน้ รวมทัง้รฐับาลไดต่้อมาตรการโดยลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์จากรอ้ยละ 2 เหลือ
รอ้ยละ 1 และค่าจดจ านองจากรอ้ยละ 1 เหลือรอ้ยละ 0.01 ส าหรบัที่อยู่อาศยัที่ไม่เกิน 3 ลา้นบาท ซึ่งครอบคลมุทัง้บา้นมือหนึ่ง
และบา้นมือสอง ตัง้แต่วนัที่ 3 มกราคม 2566 จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 เพื่อช่วยกระตุน้เศรษฐกิจไทยและเพื่อช่วยลดภาระ
ค่าใชจ้่ายส าหรบัคนที่ตอ้งการซือ้เพื่ออยู่อาศยัจริง ประกอบกบัการเกิดโมเมนตมัจากมาตรการผ่อนปรน LTV ที่ยงัส่งผลใหก้าร
โอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยทั่วประเทศในไตรมาส 1 ปี 2566 ยังคงมีการขยายตัวในเชิงมูลค่าถึงรอ้ยละ 7.9 ถึงแมจ้ านวนหน่วย
ลดลงรอ้ยละ -0.8 ทัง้นีก้ารโอนกรรมสิทธิ์ที่เกิดขึน้ในจงัหวดัหลกัที่ส  าคญัมกีารขยายตวัเพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่า ไดแ้ก่ 
กรุงเทพมหานคร ปทมุธานี ชลบรุี ภเูก็ต และเชียงใหม่   

 ส  าหรบัดา้นอปุทาน ในดา้นการออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินทั่วประเทศในไตรมาส 1 ปี 2566 ลดลงรอ้ยละ -13.6 
เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน โดยพืน้ที่ที่มีใบอนุญาตจดัสรรขยายตวั ไดแ้ก่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และภาคใต ้แต่มี
การหดตวัในพืน้ที่ภาคตะวนัออก ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ ภาคเหนือ ภาคตะวนัตกและภาคกลาง อาจจะเป็นผลมาจากการที่
ผูป้ระกอบการมีการปรบัตัวตามสภาพทางเศรษฐกิจที่ฟ้ืนตวัชา้ และเกิดจากผูป้ระกอบการรายย่อยพฒันาที่อยู่อาศัยที่ไม่เขา้
จดัสรรมากขึน้ อีกทัง้ความตอ้งการของประชาชนในการสรา้งบา้นบนที่ดินตวัเองสงูขึน้ ก็เป็นอีกสาเหตสุ  าคัญที่ท าใหจ้ านวน
หน่วยที่ไดร้บัใบอนุญาตจัดสรรลดลงอย่างมีนัยส าคัญ ส่วนอุปทานการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทั่วประเทศใน 
ไตรมาส 1 ปี 2566 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.3 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้แนวราบและอาคารชดุรอ้ยละ 2.1 และรอ้ยละ 23.6 ตามล าดบั หาก
พิจารณาลงรายพืน้ที่ พบว่า กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ภาคใต ้และภาคตะวันตกมีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยเพิ่มขึน้ 
ในขณะที่ภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ภาคตะวันออก และภาคกลางมีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยลดลง 
ตามล าดบั 

อย่างไรก็ตาม ในปี 2566 มีปัจจัยลบหลายดา้น ทั้ง (1) การยกเลิกการผ่อนคลายมาตรการ LTV ของ ธปท. ที่
กระทบต่อคนที่ตอ้งการซือ้ที่อยู่อาศยัเป็นบา้นสญัญาที่ 2 และ 3 (2) ภาวะหนีค้รวัเรือนที่ยงัคงมีอตัราส่วนที่ยงัสงูถึงเกือบ 90% 
ของ GDP (3) ภาวะดอกเบีย้ขาขึน้ ซึ่งลว้นเป็นปัจจัยที่จะท าใหค้วามสามารถในการผ่อนช าระลดลง ดังนั้น ในช่วงเวลาอีก  
3 ไตรมาสในปี 2566 จึงมีความเสี่ยงที่จะมีการชะลอตวัของตลาดที่อยู่อาศยัทัง้ในดา้นอปุสงคแ์ละอปุทานได ้
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1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัย 
1.1 การออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินท่ัวประเทศ 

ในไตรมาส 1 ปี 2566 มีโครงการที่อยู่อาศัยที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ รวมจ านวน 148 โครงการ 
จ านวน 15,267 หน่วย ซึ่งลดลงทั้งจ านวนโครงการและจ านวนหน่วยรอ้ยละ -6.9 และรอ้ยละ -13.6 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ที่มีจ านวน 159 โครงการ มีจ านวน 17,669 หน่วย แต่จ านวนหน่วยที่อยู่อาศัยที่ไดร้บัอนุญาต
จดัสรรที่ดินทั่วประเทศในไตรมาสนี ้ยงัคงต ่ากว่าค่าเฉลี่ย 5 ปีก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 (ปี 2558 – 2562) ซึ่งมีจ านวนหน่วยที่
ไดร้บัอนญุาตจดัสรรที่ดินเฉลี่ยไตรมาสละ 26,500 หน่วย (ดแูผนภมูิที่ 1 และ 2) 

การออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินในไตรมาส 1 ปี 2566 นี ้จะกระจายตวัอยู่ในพืน้ที่ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มากที่สดุ
จ านวน 68 โครงการ 10,057 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 65.9 ของจ านวนทั้งหมด ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.1 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน รองลงมาคือ ภาคตะวันออก มีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน จ านวน 29 โครงการ 2,161 หน่วย 
โดยคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 14.2 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -27.8 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ านวน 16 โครงการ 1,065 หน่วย โดยมี
สดัส่วนรอ้ยละ 7.0 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -45.9 ภาคเหนือ มีจ านวน 14 โครงการ 863 หน่วย โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 5.7 ซึ่งเป็นจ านวน
หน่วยที่ลดลงร้อยละ -50.0 ภาคใต้  มีจ านวน 13 โครงการ 616 หน่วย โดยมีสัดส่วนร้อยละ 4.0 ซึ่งเพิ่มขึน้ร้อยละ 67.4  
ภาคตะวันตก มีจ านวน 6 โครงการ 327 หน่วย โดยมีสัดส่วนรอ้ยละ 2.1 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -42.7 และภาคกลาง มีจ านวน 2 
โครงการ 178 หน่วย โดยมีสดัสว่นนอ้ยที่สดุเพียงรอ้ยละ 1.2 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -76.0 ตามล าดบั ทัง้นีเ้มื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนั
ของปี 2565 (ดแูผนภมูิที่ 3 และตารางที่ 1) 

 
แผนภูมิที ่1 จ านวนโครงการที่อยู่อาศยัทีไ่ดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดนิ          
ทั่วประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2566 
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แผนภูมิที ่2 จ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดิน 
 ทั่วประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2566 
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แผนภูมิที ่3 สดัส่วนจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดิน ทั่วประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2566 
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ตารางที ่1 การออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินเพ่ือทีอ่ยู่อาศัยเรียงล าดับตามภาค ในไตรมาส 1 ปี 2566 
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   หากพิจารณาจงัหวดัที่ไดอ้อกใบอนญุาตจดัสรรที่ดินสงูสดุ 10 อนัดบัแรก ในไตรมาส 1 ปี 2566 ซึ่งคิดเป็นสดัสว่นรวม
มากถึงรอ้ยละ 83.4 ของจ านวนหน่วยที่อยู่อาศยัที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดินทัง้หมด ดงันี ้

1) กรุงเทพมหานคร คิดเป็นรอ้ยละ 17.8 (สว่นใหญ่อยู่ในเขตบางเขน บางขนุเทียน และลาดกระบงั)  
2) สมุทรปราการ คิดเป็นรอ้ยละ 17.2 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอบางบ่อ พระสมทุรเจดียแ์ละบางพลี)  
3) นนทบุร ีคิดเป็นรอ้ยละ 9.9 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอบางบวัทอง บางใหญ่ และปากเกรด็)  
4) ปทุมธานี คิดเป็นรอ้ยละ 8.0 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองปทมุธาน ีคลองหลวง และล าลกูกา)  
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สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย
ที่ดินจัดสรร บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮำส์ อำคำรพำณิชย์

YoY 

โครงกำร

YoY

หน่วย

1 กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 68 10,057 65.9% 329 2,714 2,109 4,723 182 28.3% 8.1%

2 ภำคตะวันออก 29 2,161 14.2% 36 513 584 1,004 24 -38.3% -27.8%

3 ภำคตะวันออกเฉียงเหนือ 16 1,065 7.0% 45 540 306 158 16 -30.4% -45.9%

4 ภำคเหนือ 14 863 5.7% 2 593 110 99 59 -17.6% -50.0%

5 ภำคใต้ 13 616 4.0% 59 296 88 173 0 85.7% 67.4%

6 ภำคตะวันตก 6 327 2.1% 0 269 12 46 0 0.0% -42.7%

7 ภำคกลำง 2 178 1.2% 0 67 24 87 0 -66.7% -76.0%

148 15,267 100.0% 471 4,992 3,233 6,290 281 -6.9% -13.6%

3.1% 32.7% 21.2% 41.2% 1.8%

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วนประเภท

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
10,057 หน่วย

(68  ครงการ), 65.9%
   ภาคกลาง 178 หน่วย

(2  ครงการ),1.2%

   ภาคตะวันตก 327 หน่วย
(6  ครงการ) ,2.1%

   ภาคตะวันออก 2,161 หน่วย
(29  ครงการ), 14.2%

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 1,065 หน่วย
(16  ครงการ), 7.0%

   ภาคใต้ 616 หน่วย
(13  ครงการ) , 4.0%

   ภาคเหนือ 863 หน่วย
(14  ครงการ) ,5.7% Q1/65 :  159  ครงการ         หน่วย

Q1/66 :  148  ครงการ         หน่วย
 YoY :   ครงการ  -     หน่วย  -     

ล าดับหน่วยการจัดสรรทีด่นิ
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY +8.1% 
2. ภาคตะวันออก YoY  -27.8%
3. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -45.9% 
4. ภาคเหนือ YoY -50.0%
5.ภาคใต้ YoY +67.4%   
6. ภาคตะวันตก YoY -42.7% 
7. ภาคกลาง YoY -76.0% 
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5) สมุทรสาคร คิดเป็นรอ้ยละ 7.4 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองสมทุรสาคร)  
6) ระยอง คิดเป็นรอ้ยละ 6.6 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองระยอง ปลวกแดง และนิคมพฒันา) 
7) นครปฐม  คิดเป็นรอ้ยละ 5.7 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอพทุธมณฑล สามพราน และเมืองนครปฐม)  
8) นครราชสีมา คิดเป็นรอ้ยละ 4.4 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองนครราชสีมา สงูเนิน และปากช่อง)  
9) ชลบุร ีคิดเป็นรอ้ยละ 3.4 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอศรีราชา และเมืองชลบรุี) 
10) ฉะเชิงเทรา คิดเป็นรอ้ยละ 3.2 (สว่นใหญ่อยู่ในอ าเภอแปลงยาว บางปะกง และบา้นโพธิ์) 

ส าหรบัประเภทที่อยู่อาศัยที่ไดใ้บอนุญาตจัดสรรที่ดินใน 10 จังหวัดอันดับแรก ส่วนใหญ่เป็นประเภททาวนเ์ฮ้าส ์
ยกเวน้จงัหวดักรุงเทพมหานคร นนทบรุี นครราชสีมาและฉะเชิงเทรา ที่สว่นใหญ่เป็นบา้นเด่ียว (ดตูารางที่ 2)  
 
ตารางที ่2 จังหวัดทีม่ีการออกใบอนุญาตจัดสรรทีด่ินเพ่ือทีอ่ยู่อาศัยมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก  
              ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

1.2 การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ 
 ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2566 มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ จ านวนประมาณ 86,896 หน่วย 
ลดลงรอ้ยละ 5.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2565 ที่มีจ านวน 82,508 หน่วย ทั้งนีส้ามารถแบ่งออกเป็นการออก
ใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยประเภทแนวราบประมาณ 71,671 หน่วย และอาคารชุด ประมาณ  15,225 หน่วยซึ่งที่อยู่อาศยั
ประเภทแนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.1 และอาคารชดุเพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.6 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 (ดแูผนภูมิที่ 4 
และ 5) 
 
 
 

ล ำดบั

จังหวัด
จังหวัด ภำค

จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย
ที่ดนิจัดสรร บ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์

อำคำร

พำณิชย์

YoY

โครงกำร

YoY

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 31 2,713 168            1,232             462                797                   54             106.7% 53.4% 17.8%

2 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 11 2,627 70              377                512                1,628                40             -21.4% -13.8% 17.2%

3 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 5 1,504 -             799                400                305                   -           -28.6% -2.3% 9.9%

4 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 6 1,218 60              28                  262                848                   20             -40.0% -35.3% 8.0%

5 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 8 1,131 31              175                411                508                   6               60.0% 71.1% 7.4%

6 ระยอง ภาคตะวันออก 15 1,008 36              118                388                466                   -           0.0% 13.5% 6.6%

7 นครปฐม กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 7 864 -             103                62                  637                   62             250.0% 115.5% 5.7%

8 นครราชสมีา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 8 676 45              275                198                142                   16             100.0% -21.2% 4.4%

9 ชลบรุี ภาคตะวันออก 6 513 -             43                  114                332                   24             -53.8% -56.9% 3.4%

10 ฉะเชิงเทรา ภาคตะวันออก 6 484 -             256                22                  206                   -           50.0% -14.9% 3.2%

45 2,529 61              1,586             402                421                   59             -35.7% -48.0% 16.6%

148 15,267 471 4,992 3,233 6,290 281 -6.9% -13.6% 100.0%

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ



5 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่4  การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ  
                 ในไตรมาส 1  ปี 2566          

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

แผนภูมิที ่5  อตัราขยายตวัจ านวนหนว่ยการออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่
อยู่อาศยัทั่วประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

 
 เมื่อพิจารณาเป็นรายภาค พบว่า กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มกีารออกใบอนญุาตก่อสรา้งมากที่สดุ ประมาณ 31,427 
หน่วย โดยคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 36.2 ของทัง้หมด เพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.5 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้แนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ 
13.1 และรอ้ยละ 65.4 ตามล าดับ รองลงมาเป็น ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ านวนประมาณ 13,470 หน่วย โดยคิดเป็น
สัดส่วนรอ้ยละ 15.5 ของทั้งหมด ซึ่งลดลงรอ้ยละ -9.1 โดยแนวราบลดลงรอ้ยละ 9.5 แต่อาคารชุดกลับเพิ่มขึน้รอ้ยละ 47.4 
ตามล าดบั ภาคใต้ มีจ านวนประมาณ 12,814 หน่วย โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 14.7 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.4 โดยเป็นการเพิ่มทัง้
แนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ 11.1 และ 306.5 ตามล าดับ ภาคตะวันออก มีจ านวนประมาณ 11,447 หน่วย โดยคิดเป็น
สัดส่วนรอ้ยละ 13.2 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -8.7 โดยเป็นการลดลงของอาคารชุด รอ้ยละ -72.9 แต่แนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.5 
ภาคเหนือ มีจ านวนประมาณ 9,915 หน่วย โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 11.4 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -18.0 โดยเป็นการลดลงทัง้แนวราบ 
และอาคารชุด รอ้ยละ -15.8 และรอ้ยละ -74.2 ตามล าดบั ภาคตะวันตก มีจ านวนประมาณ 4,955 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วน
รอ้ยละ 5.7 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.0 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของอาคารชดุที่มีจ  านวน 217 หน่วย ซึ่งเมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี
ก่อน พบว่า ไม่มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งเลย และภาคกลาง มีจ านวนประมาณ 2,868 หน่วย โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.3 
ซึ่งลดลงรอ้ยละ -6.4 โดยเป็นการลดลงทัง้แนวราบ และอาคารชุด รอ้ยละ -5.6 และรอ้ยละ -45.3 ตามล าดบั ทัง้นีเ้ป็นการเทียบ
ขอ้มลูจากช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 ในทกุภาค 
 โดยสรุปแลว้ ในไตรมาส 1 ของปี 2566 (มกราคม - มีนาคม) ใบอนญุาตก่อสรา้งทั่วประเทศเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.3 เป็น
การเพิ่มขึน้ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ภาคใต้และภาคตะวันตก ตามล าดับ หากพิจารณาเป็นรายประเภท พบว่า การออก
ใบอนญุาตก่อสรา้งเพิ่มขึน้ทัง้แนวราบและอาคารชดุ รอ้ยละ 2.1 และรอ้ยละ 23.6 ตามล าดบั (ดตูารางที่ 3) 
 

70,194 69,345 67,709 67,171 71,671 

12,314 11,359 22,839 21,936 15,225 

82,508 80,704 
90,548 89,107 86,896 

AVG.5Y (58-62), 84,020 

-5.7% 6.5% 3.0% 25.9% 5.3%

Q1 Q2  Q3  Q4  Q1

2565 2566 E

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 

1.0% 11.1% 11.3%
4.6% 2.1%

-31.6%

-15.1% -15.7%

16.5%
23.6%

Q1  Q2  Q3  Q4  Q1
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YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 



6 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ตารางที ่3  การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัยเรียงล าดับตามภาค ในไตรมาส 1 ปี 2566  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
เมื่อพิจารณารายจงัหวดัที่มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งสงูสุด 10 อนัดบัแรก ไตรมาส 1 ปี 2566 คิดเป็นสดัส่วน

รวมกนัมากถึงรอ้ยละ 54.6 ของจ านวนการออกใบอนญุาตก่อสรา้งทัง้หมด พบว่า  
1) กรุงเทพมหานคร มีสัดส่วนจ านวนหน่วยรอ้ยละ 17.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.7 โดยเพิ่มขึน้ทั้งแนวราบและอาคารชุด  

รอ้ยละ 17.6 และรอ้ยละ 42.7 ตามล าดบั  
2) สมุทรปราการ มีสดัส่วนรอ้ยละ 6.9 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 132.0 โดยเพิ่มขึน้ทัง้แนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ 85.0 และ 

1,759.5 ตามล าดบั 
3) ชลบุร ีมสีดัสว่นรอ้ยละ 5.9 ลดลงรอ้ยละ -29.3 โดยเป็นการลดลงของอาคารชดุ รอ้ยละ -78.4 ในขณะที่แนวราบเพิ่มขึน้

รอ้ยละ 19.8 
4) เชียงใหม่ มีสัดส่วนรอ้ยละ 4.1 ลดลงรอ้ยละ 3.6 โดยเป็นการลดลงของอาคารชุดรอ้ยละ -81.4 ในขณะที่แนวราบ

เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.9 
5) ปทุมธานี มีสัดส่วนร้อยละ 4.1 ลดลงร้อยละ -9.7 โดยเป็นการลดลงของแนวราบ ร้อยละ -13.5 ทั้งนี ้ การออก

ใบอนญุาตก่อสรา้งของอาคารชุดในไตรมาสนีม้ีจ  านวน 152 หน่วย ในขณะที่ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ไม่มีการ
ออกใบอนญุาตก่อสรา้งของอาคารชดุ 

6) นครราชสีมา มีสัดส่วนรอ้ยละ 4.1 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.3 โดยเพิ่มขึน้จากแนวราบ รอ้ยละ 6.8 ในขณะที่อาคารชุด 
ในไตรมาสนีไ้ม่มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งเลย 

7) นนทบุรี มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.6 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.4 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของอาคารชุดรอ้ยละ 276.7 ในขณะที่แนวราบ
ลดลงรอ้ยละ -6.9  

8) สุราษฎร์ธานี มีสัดส่วนรอ้ยละ 2.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 45.4 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของแนวราบ รอ้ยละ 45.4 ในขณะที่ 
อาคารชดุในไตรมาสนีไ้ม่มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งเลย 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 16,635       7,629         24,264       18,812       12,615       31,427       13.1% 65.4% 29.5% 26.2% 82.9% 36.2%

2 ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 14,748       79              14,827       13,354       116            13,470       -9.5% 47.4% -9.1% 18.6% 0.8% 15.5%

3 ภาคใต้ 10,557       267            10,824       11,727       1,087         12,814       11.1% 306.5% 18.4% 16.4% 7.1% 14.7%

4 ภาคตะวนัออก 8,711         3,824         12,535       10,410       1,037         11,447       19.5% -72.9% -8.7% 14.5% 6.8% 13.2%

5 ภาคเหนือ 11,638       448            12,086       9,799         116            9,915         -15.8% -74.2% -18.0% 13.7% 0.8% 11.4%

6 ภาคตะวนัตก 4,907         -            4,907         4,738         217            4,955         -3.4% n.a. 1.0% 6.6% 1.4% 5.7%

7 ภาคกลาง 2,998         67              3,065         2,831         37              2,868         -5.6% -45.3% -6.4% 3.9% 0.2% 3.3%

70,194     12,314     82,508     71,671     15,225     86,896     2.1% 23.6% 5.3% 100.0% 100.0% 100.0%รวมทัว่ประเทศ

ล ำดับ ภำค
Q1/2565 Q1/2566 YOY สัดส่วน



7 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 1 ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

9) ระยอง มสีดัสว่นรอ้ยละ 2.7 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 32.4 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้แนวราบและอาคารชดุ รอ้ยละ 33.5 และรอ้ยละ 
23.3 ตามล าดบั 

10) สงขลา มีสดัส่วนรอ้ยละ 2.6 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.3 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของแนวราบรอ้ยละ 14.2 ในขณะที่อาคารชุดใน
ไตรมาสนีไ้ม่มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งเลย (ดตูารางที่ 4) 

 
ตารางที ่4  จังหวัดทีม่ีการออกใบอนุญาตก่อสร้างเพ่ือทีอ่ยู่อาศัยมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

2. ด้านอุปสงคท์ีอ่ยู่อาศัย 
2.1 การ อนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ  

 ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2566 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยั ทั่วประเทศ จ านวน  84,619 หน่วย มลูค่า 241,167 ลา้น
บาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -0.8 แต่มลูค่าเพิ่มขึน้ 7.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565 ซึ่งจ านวนหน่วยยงัคงต ่า
กว่าค่าเฉลี่ย 5 ปี ก่อนเกิดวิกฤต COVID-19  (ปี 2558 - 2562) ซึ่งมีค่าเฉลี่ย 90,233 หน่วย แต่มูลค่ากลบัสูงกว่าค่าเฉลี่ย 5 ปี 
ก่อนเกิดวิกฤต COVID-19 ซึ่งมี จ านวน 241,167 ลา้นบาท แสดงใหเ้ห็นว่าในไตรมาสนีม้ีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัในระดับ
ราคาที่สงูขึน้ โดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีราคาเฉลี่ย 2.85 ลา้นบาทต่อหน่วย ซึ่งสงูกว่าระดบัราคาโอนกรรมสิทธิ์ในช่วงก่อนวิกฤต 
COVID-19  ที่มีระดบัราคาเฉลี่ย 2.21 ลา้นบาทต่อหน่วย (ดแูผนภมูิที่ 6 และ 7) 

หากแยกตามประเภทที่อยู่อาศัยพบว่า ที่อยู่อาศัยแนวราบ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 60,950 หน่วย ลดลงจาก
ช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ -6.8 มมีลูค่า 170,686 ลา้นบาท ลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ -0.3 ในขณะที่

แนวราบ อาคารชดุ รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 4,920              10,600            15,520            17.6% 42.7% 33.7% 17.9%

2 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 4,619              1,342              5,961              85.0% 1759.5% 132.0% 6.9%

3 ชลบรุี ภาคตะวนัออก 4,353              786                 5,139              19.8% -78.4% -29.3% 5.9%

4 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 3,530              53                   3,583              2.9% -81.4% -3.6% 4.1%

5 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 3,430              152                 3,582              -13.5% n.a. -9.7% 4.1%

6 นครราชสีมา ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 3,551              -                  3,551              6.8% n.a. 4.3% 4.1%

7 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 2,652              486                 3,138              -6.9% 276.7% 5.4% 3.6%

8 สุราษฎรธ์านี ภาคใต้ 2,376              -                  2,376              45.4% n.a. 45.4% 2.7%

9 ระยอง ภาคตะวนัออก 2,104              236                 2,340              33.5% 23.3% 32.4% 2.7%

10 สงขลา ภาคใต้ 2,232              -                  2,232              14.2% n.a. 11.3% 2.6%

37,904            1,569              39,473            -7.9% 252.4% 220.55% 45.4%

71,671          15,225          86,896          2.1% 23.6% 5.32% 100.0%รวมทัว่ประเทศ

YoY สัดส่วน

รอ้ยละ

จงัหวดัอ่ืน ๆ

อาคารชดุ รวมล าดบั จงัหวดั ภาค แนวราบ
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อาคารชุด มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 23,669 หน่วย เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 18.7 และมีมลูค่า 70,481 
ลา้นบาท เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 34.7 (ดตูารางที่ 5) 

หากพิจารณาเป็นรายภาค พบว่า (ดแูผนภมูิที่ 8 และ 9) 
▪ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสุด  จ านวน  40,259 หน่วย โดยคิดเป็นสดัส่วน

รอ้ยละ 47.6 ซึ่งเพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อนรอ้ยละ 0.7 มีมูลค่าการโอนฯ  146,278 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัส่วน 
รอ้ยละ 60.7 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.6  

▪ ภาคตะวันออก มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 13,742 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 16.2  
ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.2 มมีลูค่าจ านวน 33,156 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 13.7 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.7 

▪ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 8,691  หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 10.3 ซึ่งลดลงรอ้ยละ - 8.6  มมีลูค่าจ านวน 15,251 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.3 ซึ่งลดลงรอ้ยละ  -1.8 

▪ ภาคใต้ มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 8,212  หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 9.7 ซึ่งเพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 2.2 มมีลูค่าจ านวน 19,235 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 8.0 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 16.7 

▪ ภาคเหนือ  มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 8,011 หน่วย โดยคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 9.5 ซึ่งลดลง 
รอ้ยละ -3.7 มมีลูค่าจ านวน 15,622 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 6.5 ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.9 

▪ ภาคตะวันตก มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัจ านวน 3,072  หน่วย โดยคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.6 ซึ่งลดลง
รอ้ยละ -13.7 มมีลูค่าจ านวน 6,964 ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 2.9 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -0.7  

▪ ภาคกลาง มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัจ านวน 2,632 หน่วย โดยคิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 3.1 ซึ่งลดลงรอ้ยละ 
-7.7  และในดา้นมลูค่ามีจ านวน 4,662  ลา้นบาท โดยคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 1.9 ซึ่งลดลงรอ้ยละ -3.6 ทัง้นีเ้มื่อเทียบกบัจ านวน
หน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทัง้หมดในช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2565  

 
แผนภูมิที ่6 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสทิธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ 

                   ไตรมาส 1 ปี 2566         

 
 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
P หมายถึง ขอ้มลูเบือ้งตน้ 

แผนภูมทิี ่7 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ  
                   ไตรมาส 1 ปี 2566 (หนว่ย : ลา้นบาท) 
 

 
 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
P หมายถึง ขอ้มลูเบือ้งตน้ 

65,382 70,395 72,652 77,302 
60,950 

19,938 
24,890 29,391 

32,908 

23,669 

85,320 95,285 102,043 
110,210 

84,619 

AVG.5Y (58-62), 90,233 

3.8% 8.9% 34.9% 12.0% -0.8%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2565 2566 P

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 

171,172 192,128 195,899 217,325 
170,686 

52,329 
64,611 79,039 

92,506 

70,481 

223,501 
256,739 274,938 

309,830 

241,167 

-1.0% 7.0% 29.5% 16.4% 7.9%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2565 2566 P

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทกุประเภท 
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แผนภูมิที ่8  สดัสว่นจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยั            
ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 
 

ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที ่9  สดัสว่นมลูค่าการโอนกรรมสทิธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ          
ในไตรมาส 1 ปี 2566    (หนว่ย : ลา้นบาท) 

 
 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
เมื่อพิจารณารายจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยโดยเรียงล าดับจากมูลค่าสูงสุด 10 อันดับแรก ไตรมาส 1  

ปี 2566 ซึ่งมีสดัส่วนหน่วยโดยรวมรอ้ยละ 67.0 ของจ านวนการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมด และมีสดัส่วนมลูค่า โดยรวม 
รอ้ยละ 78.5 พบว่า  

1) กรุงเทพมหานคร มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 20,287 หน่วย มูลค่า 90,981 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวน
หน่วยและมูลค่าร้อยละ 6.1 และร้อยละ 13.1 ตามล าดับ โดยที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์จ  านวนมากใน 
เขตสายไหม สะพานสูง และคลองสามวา ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์จ  านวนมากในเขตวัฒนา คลองเตย และ  
หว้ยขวาง 

2) ชลบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 8,198 หน่วย มูลค่า 21,436 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 
17.1 และรอ้ยละ 25.3 ตามล าดับ โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางละมุง ศรีราชา และ  
เมืองชลบรุี สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางละมงุ สตัหีบ และ ศรีราชา 

3) นนทบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 5,264 หน่วย มูลค่า 16,953 ล้านบาท ลดลงทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า 
รอ้ยละ -2.1 และรอ้ยละ -3.9 ตามล าดับ โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางกรวย บางบวัทอง 
และ เมืองนนทบรุี สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองนนทบรุี ปากเกรด็ และ บางกรวย 

4) สมุทรปราการ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 5,590 หน่วย มูลค่า 16,787 ลา้นบาท ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า 
รอ้ยละ -11.6 และรอ้ยละ -0.6 โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางพลี เมืองสมุทรปราการ และ        
พระสมทุรเจดีย ์สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองสมทุรปราการ บางพลี และ บางเสาธง 

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล   
              

   ภาคเหนือ               

   ภาคใต้           
    

   ภาคกลาง           
    

   ภาคตะวันตก           
    

   ภาคตะวันออก            
     

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ   
             

ล าดับหน่วยการ อนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY  0.7%
   ภาคตะวันออก YoY  +5.2%
   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -8.6% 
   ภาคใต้ YoY +2.2%
   ภาคเหนือ YoY -3.7%
6  ภาคตะวันตก YoY -13.7%
7  ภาคกลาง YoY -7.7%

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล, 
146,278 , 60.7%

   ภาคเหนือ, 15,622 , 6.5%

   ภาคใต,้ 19,235 , 8.0%

   ภาคกลาง, 4,662 , 1.9%

   ภาคตะวันตก, 6,964 , 2.9%

   ภาคตะวันออก, 33,156 , 13.7%

  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ, 15,251 , 6.3%

ล าดับมูลค่าการ อนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY +7.6% 
   ภาคตะวันออก YoY +13.7% 
3  ภาคใต้ YoY +16.7% 
4. ภาคเหนือ YoY +7.9% 
                        YoY -1.8% 
   ภาคตะวันตก YoY -0.7% 
7  ภาคกลาง YoY -3.6% 
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5) ปทุมธานี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 6,117 หน่วย มูลค่า 14,499 ล้านบาท เพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า 
รอ้ยละ 1.8 และรอ้ยละ 1.7 ตามล าดบั โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอคลองหลวง ล าลกูกา และ  
เมืองปทมุธาน ีสว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอคลองหลวง ธัญบรุี และ เมืองปทมุธาน ี

6) เชียงใหม่ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 3,182 หน่วย มูลค่า 8,091 ล้านบาท เพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่า 
รอ้ยละ 11.8 และรอ้ยละ 27.1 ตามล าดบั โดยมีที่อยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ สนัทราย 
และหางดง สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิม์ากในอ าเภอเมืองเชียงใหม่ สนัทราย และหางดง 

7) ภูเก็ต มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,860 หน่วย มลูค่า 6,609 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 39.0 
และร้อยละ 46.7 ตามล าดับ โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองภูเก็ต ถลาง และกะทู ้
สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองภเูก็ต ถลาง และกะทู ้

8) ระยอง มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 2,900 หน่วย มูลค่า 6,211 ลา้นบาท จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -1.9 แต่มูลค่า 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.8 โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองระยอง ปลวกแดง และนิคมพัฒนา  
สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองระยอง แกลง และบา้นฉาง 

9) นครราชสีมา มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,816 หน่วย มลูค่า 3,952 ลา้นบาท ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 
-15.1และ รอ้ยละ -11.7 ตามล าดับ โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองนครราชสีมา ปากช่อง 
และสงูเนิน สว่นอาคารชดุมีการโอนกรรมสิทธิ์ในอ าเภอปากช่อง เมืองนครราชสีมา และสงูเนิน 

10) สมุทรสาคร มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 1,484 หน่วย มลูค่า 3,787 ลา้นบาท ลดลงทัง้จ านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 
-5.8 และ รอ้ยละ -1.6 ตามล าดับ โดยมีที่อยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองสมุทรสาคร กระทุ่มแบน 
และบา้นแพว้ สว่นอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองสมทุรสาคร และกระทุ่มแบน (ดตูารางที่ 5) 
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ตารางที ่5 จังหวัดทีม่ีมูลค่าการ อนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมากทีสุ่ด 10 อันดับแรก ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 ในไตรมาส 1 ปี 2566 พบว่า ระดับราคาที่มีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 3 อันดับแรก ซึ่งมีสดัส่วน
รวมกนัมากถึงรอ้ยละ 61.5 ไดแ้ก ่ 
 อนัดบัแรก ระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นกลุ่มราคาท่ีไดร้บัมาตรการลดค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์  
มีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ ์50,910 ลา้นบาท คิดเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 21.1 ของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัทัง้หมด เพิ่มขึน้
จาก ไตรมาส 1 ปี 2565 ร้อยละ 0.4 เป็นการโอนกรรมสิทธิ์มูลค่าอาคารชุดเพิ่มขึน้ร้อยละ 6.1 และ มูลค่าแนวราบลดลง 
รอ้ยละ -1.2 ตามล าดบั 
 อันดับสอง ระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ 49,226 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 
รอ้ยละ 20.4 เพิ่มขึน้จาก ไตรมาส 1 ปี 2565 รอ้ยละ 12.2 เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ที่มูลค่าแนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0 และ  
มลูค่าอาคารชดุเพิ่มขึน้รอ้ยละ 39.5 ตามล าดบั 
 อันดับสาม ระดับราคามากกว่า 10 ล้านบาท มีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ 48,201 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 20.0 เพิ่มขึน้จาก ไตรมาส 1 ปี 2565 ร้อยละ 15.9 เป็นการโอนกรรมสิทธิ์มูลค่าแนวราบเพิ่มขึน้ร้อยละ 2.3 และ  
มลูค่าอาคารชดุเพิ่มขึน้รอ้ยละ 52.1 ตามล าดบั 
 สว่นมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยแนวราบแยกตามระดบัราคามากที่สดุ 3 ล  าดบัแรก ในไตรมาส 1 ปี 2566 
พบว่า เป็นช่วงราคาเดียวกับภาพรวมมูลค่าการโอนตลาดที่อยู่อาศัย อันดับแรกระดับราคา 2.01 - 3.00 ล้านบาท  
มีมูลค่า 39,065 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 22.9 ของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์แนวราบทั้งหมด ลดลงร้อยละ -1.2  
อันดับสองระดับราคา 3.01 - 5.00 ลา้นบาท มีมูลค่า 35,050 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 20.5 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.0 และ 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 8,431 11,856 20,287 24.0% 6.1% 45,137 45,844 90,981 37.7% 13.1%

2 ชลบรุี ภาคตะวันออก 4,778 3,420 8,198 9.7% 17.1% 12,337 9,099 21,436 8.9% 25.3%

3 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 3,531 1,733 5,264 6.2% -2.1% 13,637 3,315 16,953 7.0% -3.9%

4 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4,048 1,542 5,590 6.6% -11.6% 14,932 1,856 16,787 7.0% -0.6%

5 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 4,462 1,655 6,117 7.2% 1.8% 12,293 2,206 14,499 6.0% 1.7%

6 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 2,414 768 3,182 3.8% 11.8% 6,552 1,539 8,091 3.4% 27.1%

7 ภเูก็ต ภาคใต้ 1,145 715 1,860 2.2% 39.0% 4,398 2,211 6,609 2.7% 46.7%

8 ระยอง ภาคตะวันออก 2,611 289 2,900 3.4% -1.9% 5,702 509 6,211 2.6% 2.8%

9 นครราชสีมา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 1,657 159 1,816 2.1% -15.1% 3,516 436 3,952 1.6% -11.7%

10 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 1,371 113 1,484 1.8% -5.8% 3,708 79 3,787 1.6% -1.6%

26,502 1,419 27,921 33.0% -8.8% 48,474 3,387 51,861 21.5% -0.1%

60,950 23,669 84,619 100.0% -0.8% 170,686 70,481 241,167 100.0% 7.9%

-6.8% 18.7% -0.8% -0.3% 34.7% 7.9%

มูลค่ำ (ลบ.) สัดส่วน

มูลค่ำ

YoY

มูลค่ำ

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

YoY

หน่วย

YOY 

ล ำดับ

จังหวัด
จังหวัด ภำค

หน่วย
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อนัดบัสามระดบัราคามากกว่า 10.00 ลา้นบาท มีมลูค่า 30,987 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 18.2 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.3 โดย
สามระดบัราคานีม้ีสดัสว่นมากถึงรอ้ยละ 61.6 ของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด 
 และมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุด แยกตามระดับราคามากที่สุด 3 ล  าดับแรก ในไตรมาส 1 ของปี 2566 
พบว่า อันดับแรก ระดับราคามากกว่า 10.00 ล้านบาท มีมูลค่า 17,214 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 24.4 เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 52.1 อันดับสอง ระดับราคา 3.01 - 5.00 ล้านบาท มีมูลค่า 14,176 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 20.1 เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 39.5 และอันดับสาม ระดับราคา 2.01 - 3.00 ลา้นบาท มีมูลค่า 11,845 ลา้นบาท คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.8 เพิ่มขึน้
รอ้ยละ 6.1 โดยสามระดบัราคานีม้ีสดัสว่นมากถึงรอ้ยละ 61.3 ของมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชดุทัง้หมด (ดตูารางที่ 6) 
 
ตารางที ่6 มูลค่าการ อนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยแยกตามระดับราคา ในไตรมาส 1 ปี 2566 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
P หมายถึง ขอ้มลูเบือ้งตน้ 

 
................................................. 

 
ค าสงวนลิขสิทธิ ์

การน าขอ้มลูที่ปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพรต่่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  
กรุณาอา้งอิง “ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งที่มาของขอ้มลูดว้ย 

 
ขอ้ความจ ากดัความรบัผดิชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ  ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือไดห้รือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลู
อสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยนืยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริง และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความ

เสียหายที่เกิดขึน้ 
ไม่ว่าในกรณีใด ๆ  จากการใชข้อ้มลู ผูน้  าขอ้มลูไปใชพ้ึงใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

≤ 1.00 ลบ. 9,953 2,872 12,825 8,373 3,155 11,528 -15.9% 9.9% -10.1% 4.9% 4.5% 4.8%

1.01 - 1.50 ลบ. 11,636 3,004 14,640 10,514 3,604 14,117 -9.6% 19.9% -3.6% 6.2% 5.1% 5.9%

1.51 - 2.00 ลบ. 17,548 5,200 22,748 16,066 5,486 21,552 -8.5% 5.5% -5.3% 9.4% 7.8% 8.9%

2.01 - 3.00 ลบ. 39,530 11,162 50,692 39,065 11,845 50,910 -1.2% 6.1% 0.4% 22.9% 16.8% 21.1%

3.01 - 5.00 ลบ. 33,715 10,160 43,875 35,050 14,176 49,226 4.0% 39.5% 12.2% 20.5% 20.1% 20.4%

5.01 - 7.50 ลบ. 19,782 5,787 25,568 20,195 9,872 30,067 2.1% 70.6% 17.6% 11.8% 14.0% 12.5%

7.51 - 10.00 ลบ. 8,724 2,826 11,550 10,437 5,129 15,566 19.6% 81.5% 34.8% 6.1% 7.3% 6.5%

> 10.00 ลบ. 30,284 11,319 41,603 30,987 17,214 48,201 2.3% 52.1% 15.9% 18.2% 24.4% 20.0%

ทั่วประเทศ 171,172 52,329 223,501 170,686 70,481 241,167 -0.3% 34.7% 7.9% 100.0% 100.0% 100.0%

สัดส่วน
ระดับรำคำ

Q1/2565 Q1/2566 YoY


