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สถานการณต์ลาดท่ีอยู่อาศัยท่ัวประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และแนวโน้มปี 2566 
 

จากรายงานเศรษฐกิจของประเทศไทยของส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ 
เศรษฐกิจไทยในไตรมาส 4 ปี 2565 มีขยายตัวของ GDP เพียงรอ้ยละ 1.4 ส่งผลใหภ้าพรวมทัง้ปีมีการขยายตัว
เพียงรอ้ยละ 2.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน ซึ่งต ่ากว่าท่ีไดป้ระมาณกันไว ้ทัง้นีจ้ะเห็นไดว้่าเป็นผล
มาจากภาคการส่งออกและการลงทุนภาครฐัท่ีเริ่มชะลอตัวลงในช่วงครึ่งปีหลัง การอุปโภคบริโภคและการลงทนุ
ภาคเอกชนจึงเป็นปัจจยัส าคญัในการขบัเคล่ือนเศรษฐกิจของไทย ซึ่งไดส่้งผลใหภ้าคอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัผลบวก
ในปี 2565 ประกอบกับปัจจัยบวกท่ีส าคัญ จากมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์และค่าจดจ านอง
ส าหรบัท่ีอยู่อาศยัท่ีไม่เกิน 3 ลา้นบาท และขยายครอบคลมุไปถึงบา้นมือสอง และการท่ีธนาคารแห่งประเทศไทย 
(ธปท.) ผ่อนคลายมาตรการ LTV ชั่วคราว ส าหรับสัญญาเงินกู้ท่ีสองขึน้ไปท่ีท าสัญญาตั้งแต่วันท่ี 20 ตุลาคม 
2564 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2565 ไดส่้งผลใหภ้าพรวมตลาดท่ีอยู่อาศยัทั่วประเทศมีการขยายตวัในเกือบทกุเครื่องชี ้
ภาวะอสงัหาริมทรพัย ์ดงัจะเห็นไดว้่า 

ในไตรมาส 4 ปี 2565 มีท่ีอยู่อาศัยท่ีไดร้บัอนุญาตจัดสรรท่ีดินทั่วประเทศ เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1 มีการ
ออกใบอนุญาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศเพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.0 โดยเป็นการเพิ่มหลักจากใบอนุญาตก่อสรา้งท่ี
อยู่อาศยัประเภทแนวราบ ขณะท่ีใบอนญุาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศยัประเภทอาคารชุดลดลงอย่างมาก รวมถึงการโอน
กรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศท่ีมีการขยายตัวเพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหน่วยและมลูค่า รอ้ยละ 12.0 และรอ้ยละ 16.4 
ตามล าดบั เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2564  

ส าหรับภาพรวมตลาดท่ีอยู่อาศัยในปี 2565 การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัยทั่ว
ประเทศเพิ ่มขึ น้ทั ้งจ านวนโครงการและจ านวนหน่วย  รอ้ยละ 4.9 และ 12.9 ตามล าดับ แต่มีการออก
ใบอนญุาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศยั ทั่วประเทศลดลงเล็กนอ้ยท่ีรอ้ยละ -0.8 ส าหรบัการโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศมีการ
ขยายตัวเพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและมูลค่ารอ้ยละ 14.3 และ 12.8 ตามล าดับ และหากแยกตามประเภทท่ีอยู่
อาศัยพบว่า ท่ีอยู่อาศัยแนวราบ มีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมรอ้ยละ 12.6 แต่มูลค่าลดลงรอ้ยละ -11.0 และ
อาคารชดุ มีจ  านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์เพ่ิมรอ้ยละ 19.2 และมีมลูค่า เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.3 เมื่อเทียบกบัปีก่อน   

แนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2566 ส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติคาดว่า จะอยู่ท่ี
รอ้ยละ 2.5 – 3.5 ลดลงจากรอ้ยละ 4.7 ในปี 2565 อย่างไรก็ตาม ในปี 2566 ปัจจัยลบท่ีจะท าให้ภาวะเศรษฐกิจ 
รวมทัง้ภาคธุรกิจอสงัหาริมทรพัยม์ีการชะลอตวัลง ไดแ้ก่ สถานการณก์ารสูร้บระหว่างรสัเซีย และยเูครน ท่ีท าใหร้าคา
น า้มนั และวสัดกุ่อสรา้งปรบัราคาเพิ่มขึน้ หนีสิ้นภาคครวัเรือนท่ีเพิ่มสงูขึน้ และการปรบัเพิ่มอตัราดอกเบีย้เงินกู ้
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 ส่วนปัจจัยบวกมาจากการปรับตัวดีขึน้ของอุปสงค์ภายในประเทศ การฟ้ืนตัวของภาคการท่องเท่ียว 
รวมทัง้การขยายแรงขับเคล่ือนจากการลงทุนของภาครฐั ส าหรบัภาคธุรกิจอสังหาริมทรพัย์รฐับาลได้มีมติปรับลด
ค่าธรรมเนียมรอ้ยละ 2 เป็นรอ้ยละ 1 เพื่อกระตุน้ใหม้ีการซือ้-ขายอสงัหาริมทรพัยม์ากขึน้ และสนบัสนนุใหป้ระชาชน 
มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเอง โดยมีเงื่อนไข คือเฉพาะการซือ้-ขายที่อยู่อาศัย ทัง้มือหน่ึงและมือสอง ไดแ้ก่ บา้นเด่ียว 
บา้นแฝด บา้นแถว อาคารพาณิชย ์หอ้งชดุ ราคาซือ้-ขาย ราคาประเมินทนุทรพัย ์และวงเงินจ านองตอ้งไม่เกิน 3 ลา้น
บาทต่อสญัญา ตอ้งโอนและจดจ านองภายในวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และผูซ้ือ้ตอ้งเป็นบุคคลธรรมดา สญัชาติไทย 

จากปัจจัยบวกและปัจจัยลบท่ีตอ้งระมัดระวังดังท่ีกล่าวมา ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัย์ไดค้าดการณ์ 
แนวโนม้ในปี 2566 ว่า หน่วยท่ีไดร้บัการออกใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินทั่วประเทศจะเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 และการออก
ใบอนุญาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศคาดว่าจะลดลงรอ้ยละ -9.5 โดยจะเป็นการลดลงทัง้ท่ีอยู่อาศัยประเภท
แนวราบ และอาคารชุดท่ีรอ้ยละ -10.1 และ -6.5 ตามล าดับ ส าหรับแนวโน้มการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่ว
ประเทศในปี คาดว่าจะมีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -10.2 และมลูค่าจะลดลงรอ้ยละ -4.5 ทัง้นี ้การโอนกรรมสิทธิ์

ท่ีอยู่อาศยัแนวราบทั่วประเทศ ลดลงรอ้ยละ -7.4 และจะมีมลูค่าลดลงรอ้ยละ -2.9 และ การโอนกรรมสิทธิ์อาคาร
ชดุทั่วประเทศ คาดว่าจะลดลงรอ้ยละ -17.7 และจะมีมลูค่าลดลงรอ้ยละ -8.8 โดยมีรายละเอียด ดงันี ้

 
1. สถานการณด์้านอุปทานที่อยู่อาศัย 
1.1 การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ 

ในไตรมาส 4 ปี 2565 มีโครงการท่ีอยู่อาศัยท่ีไดร้บัอนุญาตจัดสรรท่ีดินทั่วประเทศ รวมจ านวน 149
โครงการ 17,693 หน่วย จ านวนโครงการลดลงรอ้ยละ -2.6 แต่จ านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.1 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ท่ีมีจ  านวน 153 โครงการ มีจ  านวน  17,167 หน่วย ซึ่งจ านวนการออกใบอนุญาต
จดัสรรท่ีดินเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองเป็นไตรมาสท่ีส่ีแลว้ และจ านวนหน่วยท่ีอยู่อาศยัท่ีไดร้บัอนญุาตจัดสรรท่ีดินทั่ว
ประเทศจ านวน 17,693 หน่วยในไตรมาสนี ้ยังมีจ  านวนต ่ากว่าค่าเฉล่ีย 5 ปีก่อนเกิดวิกฤตการแพร่ระบาดไวรัส 
COVID-19 ซึ่งมีจ  านวน 26,300 หน่วย (ดแูผนภมูิท่ี 1) 

หากพิจารณาเป็นรายพืน้ท่ี พบว่า การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินในไตรมาส 4 ปี 2565 เพิ่มขึน้ใน
กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และภาคใต้ โดยกระจายตัวอยู่ในพืน้ท่ี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มากท่ีสุดจ านวน  10,294 
หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 58.2 ของจ านวนหน่วยทัง้หมด มีจ านวนเพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกนัของปี 2564 รองลงมาคือ ภาคตะวันออก มีการออกใบอนญุาตจดัสรรท่ีดิน จ านวน  3,371 หน่วย คิดเป็น
สัดส่วนรอ้ยละ 19.1 มีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -29.0 ภาคใต้ มีจ  านวน 1,480 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 8.4 มี
จ  านวนหน่วยเพิ่มขึน้รอ้ยละ 86.2 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ  านวน  796 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.5 มีจ  านวน
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หน่วยลดลงรอ้ยละ -16.6 ภาคเหนือ มีจ  านวน 748 หน่วย โดยมีสดัส่วนรอ้ยละ 4.2 มีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -
19.6 ภาคกลาง มีจ  านวน 731  หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.1 มีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -28.5 และภาคตะวันตก 
มีจ  านวน 273 หน่วย โดยมีสัดส่วนนอ้ยท่ีสุดรอ้ยละ 1.5 จ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ -39.2 ตามล าดับ (ดูแผนภูมิท่ี 
2)  
 

แผนภูมิที่ 1 การออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินเพือ่ที่อยูอ่าศยั 
                   ทั่วประเทศไตรมาส 4 ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที่ 2 สดัส่วนจ านวนหน่วยการออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดนิเพื่อ 

                   ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
ในภาพรวมปี 2565 ทัง้ปี การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินเพื่อท่ีอยู่อาศัย ทั่วประเทศ มีจ านวนรวม 

666 โครงการ 78,005 หน่วย ซึ่งเพิ่มขึน้ทั้งจ านวนโครงการและจ านวนหน่วย รอ้ยละ 4.9 และ 12.9 ตามล าดับ 
เมื่อเทียบกับปี 2564 ท่ีมีจ  านวน 635 โครงการ  มีจ  านวน  69,090 หน่วย และยงัคงมีจ านวนหน่วยท่ีไดร้บัอนุญาต
จัดสรรท่ีดินทั่วประเทศน้อยกว่าค่าเฉล่ีย 5 ปี นับตั้งแต่ปี 2558 - 2562 ซึ่งมีหน่วยท่ีได้รับอนุญาตจัดสรรเฉล่ีย 
105,400 หน่วย (ดูแผนภูมิท่ี 3)  
 

แผนภูมิที่ 3 การออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยูอ่าศยั 

                   ทั่วประเทศปี 2565 แนวโนม้ปี 2566 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหตุ :  F หมายถึง ขอ้มูลพยากรณ ์

แผนภูมิที่ 4 สดัส่วนจ านวนหนว่ยการออกใบอนุญาตจดัสรรที่ดินเพื่อ 

                 ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ปี 2565 

 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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จ านวนหน่วย YoY

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
10,294 หน่วย

(65 โครงการ), 58.2%

   ภาคตะวันออก 3,371 หน่วย
(6 โครงการ),19.1%

   ภาคใต้ 1,480 หน่วย
(10 โครงการ) ,8.4%

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
796 หน่วย (15 โครงการ), 4.5%

   ภาคเหนือ 748 หน่วย
(4 โครงการ), 4.2%

   ภาคกลาง 731 หน่วย
(36 โครงการ) , 4.1%

   ภาคตะวันตก 273 หน่วย
(13 โครงการ) ,1.5%

ล าดับหน่วยการจัดสรรทีด่นิ
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY +    % 
   ภาคตะวันออก YoY  -    %
3  ภาคใต้ YoY +    %  
4  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY -    % 
   ภาคเหนือ YoY -    %
   ภาคกลาง YoY -    % 
   ภาคตะวันตก YoY -    % 

Q4/   :  153 โครงการ        หน่วย
Q4/6  :  149 โครงการ         หน่วย
YoY :  โครงการ  -   % หน่วย      %
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จ านวนหน่วย YoY

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล
46,868 หน่วย

( 283 โครงการ), 60.1%

   ภาคกลาง 2,339 หน่วย
( 20 โครงการ),3.0%

   ภาคตะวันตก 1,761 หน่วย
( 27 โครงการ) ,2.3%

   ภาคตะวันออก
13,151 หน่วย

( 160 โครงการ), 16.9%

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ
6,569 หน่วย

( 83 โครงการ), 8.4%

   ภาคใต้ 2,580 หน่วย
( 35 โครงการ) , 3.3% 2,580 

   ภาคเหนือ 4,737 หน่วย
( 58 โครงการ) ,6.1%

2564 :  635  โครงการ   9 090 หน่วย
2565 :  666  โครงการ  78 005  หน่วย
YoY :  โครงการ 4.9  หน่วย 12.9% 

ล าดับหน่วยการจัดสรรทีด่นิ
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY 46.5%
   ภาคตะวันออก YoY  -28.1% 
   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY 21.6%
 . ภาคเหนือ YoY -17.3%
   ภาคใต้ YoY -31.2%
   ภาคกลาง YoY 5.9%
   ภาคตะวันตก YoY 3.2%



4 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และ แนวโนม้ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

  การออกใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินทั่วประเทศในปี 2565 เกือบทกุภาคมีจ านวนหน่วยท่ีไดร้บัอนุญาต
จดัสรรท่ีดินลดลง เมื่อเทียบกบัปี 2564 โดยกระจายตวัอยู่ในพืน้ท่ี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มากท่ีสดุจ านวน 46,868 
หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 60.1 เพิ่มขึน้ 46.5 รองลงมา เมื่อเทียบกบัปี 2564 รองลงมา ไดแ้ก่ ภาคตะวันออก มี
จ านวน 13,151 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 16.9 ลดลงรอ้ยละ -28.1 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีจ  านวน 6,569 
หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 8.4 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.6 ภาคหนือ มีจ  านวน 4,737 หน่วย คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 6.1 
ลดลงรอ้ยละ -17.3 ภาคใต้  มีจ านวน 2,580 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 3.3 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 51.2 ภาคกลาง มี
จ านวน 2,339 หน่วย คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 3.0 เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.9 และภาคตะวันตก มีจ านวน 1,761 หน่วย คิด
เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 2.3  ลดลงรอ้ยละ -53.0   
 ส าหรบัประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีไดร้บัอนุญาตจดัสรรท่ีดินในปี 2565 พบว่า ทาวนเ์ฮา้สม์ีสัดส่วนมากท่ีสุด
รอ้ยละ 38.9 รองลงมาเป็น บา้นเด่ียว รอ้ยละ 37.0 บา้นแฝด รอ้ยละ 20.3 ท่ีดินเปล่าจัดสรร รอ้ยละ 2.8 และอาคาร
พาณิชย ์รอ้ยละ 1.1 ตามล าดบั (ดตูารางท่ี 1 และแผนภมูิท่ี 4)  
 

ตารางที่ 1 การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยเรียงล าดับตามภาค ปี 2565  

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
  

  จังหวัดท่ีมีการออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินสูงสุด 10 อันดับแรก ปี 2565 ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนโดยรวมมากถึง
รอ้ยละ 81.2 ของจ านวนหน่วยท่ีอยู่อาศยัท่ีไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินทัง้หมด ประกอบดว้ย 

1) จังหวัดสมุทรปราการ  คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 19.2 (ส่วนใหญ่อยู่ ในอ าเภอบางพลี  อ าเภอมือง
สมทุรปราการ และอ าเภอพระสมทุรเจดีย)์ 

2) กรุงเทพมหานคร คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 18.3 (ส่วนใหญ่อยู่ในเขตบางขุนเทียน เขตสายไหม และเขต
ลาดกระบงั)  

ล ำดับ ภำค
จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย
ที่ดินจัดสรร บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮำส์ อำคำรพำณิชย์

YoY 

โครงกำร

YoY

หน่วย

1 กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 283 46,868 60.1% 853 15,471 8,174 22,071 299 48.9% 46.5%

2 ภำคตะวันออก 160 13,151 16.9% 305 3,952 3,645 5,153 96 -16.7% -28.1%

3 ภำคตะวันออกเฉียงเหนือ 83 6,569 8.4% 92 4,038 1,578 721 140 12.2% 21.6%

4 ภำคเหนือ 58 4,737 6.1% 159 2,968 1,139 237 234 -20.5% -17.3%

5 ภำคใต้ 35 2,580 3.3% 41 993 588 947 11 29.6% 51.2%

6 ภำคกลำง 20 2,339 3.0% 205 670 518 942 4 -13.0% 5.9%

7 ภำคตะวันตก 27 1,761 2.3% 540 755 168 250 48 -51.8% -53.0%

666 78,005 100.0% 2,195 28,847 15,810 30,321 832 4.9% 12.9%

2.8% 37.0% 20.3% 38.9% 1.1%

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วนประเภท



5 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และ แนวโนม้ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

3) จังหวัดปทุมธานี คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 10.1 (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอคลองหลวง อ าเภอล าลูกกา และ
อ าเภอเมืองปทมุธานี)  

4) จังหวัดชลบุรี คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 6.4 (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอศรีราชา อ าเภอพานทอง และอ าเภอเมือง
บางละมงุ)  

5) จังหวัดนนทบุรี คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 5.8 (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองสมุทรสาคร อ าเภอบา้นแพว้ และ
อ าเภอกระทุ่มแบน)  

6) จังหวัดระยอง คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.4  (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอปลวกแดง อ าเภอเมืองระยอง และอ าเภอ
นิคมพฒันา)  

7) จังหวัดสมุทรสาคร คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 5.2  (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองสมทุรสาคร อ าเภอกระทุ่มแบน
และอ าเภอกระทุ่มแบน)  

8) จังหวัดฉะเชิงเทรา คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.7 (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองฉะเชิงเทรา อ าเภอบางปะกง และ
อ าเภอแปลงยาว)  

9) จังหวัดนครราชสีมา  คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 3.6  (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอเมืองนครราชสีมา และ อ าเภอปาก
ช่องทอง)  

10) จังหวัดเชียงใหม่ คิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 3.6  (ส่วนใหญ่อยู่ในอ าเภอสันก าแพง อ าเภอแม่ริม และอ าเภอ
สารภ)ี  

 

 ส าหรับประเภทท่ีอยู่อาศัยท่ีได้ออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินใน 10 อันดับแรก ส่วนใหญ่จะเป็น 
ทาวนเ์ฮา้ส ์ยกเวน้กรุงเทพมหานคร จังหวัดระยอง จังหวัดนครราชสีมา และเชียงใหม่ท่ีส่วนใหญ่ออกใบอนญุาต
จัดสรรท่ีดินเป็นบา้นเด่ียว และจะเห็นว่าเกือบทุกจังหวัดมีการออกใบอนุญาตจดัสรรท่ีดินเพิ่มขึน้ ยกเวน้จังหวัด
ชลบุรี และจงัหวดัระยอง มีการออกใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินลดลง (ดตูารางที่ 2) 
 ส าหรบัแนวโนม้การออกใบอนญุาตจดัสรรท่ีดินทั่วประเทศ ในปี 2566 ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์คาด
ว่าจะมีจ านวนประมาณ 78,269 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 จากปี 2565 โดยมีช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ 70,442 
ถึง 86,096 หน่วย มีการเปล่ียนแปลงระหว่างรอ้ยละ -9.7 ถึง 10.4 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมีจ  านวน 78,005 
หน่วย (ดแูผนภมูิท่ี 3)   
 
  



6 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และ แนวโนม้ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

ตารางที่ 2 จงัหวดัที่มีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศัยมากที่สดุ 10 อันดับแรก ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
1.2 การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ 

ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย  ทั่ วประเทศ ทั้งประเภท 
บา้นท่ีประชาชนสรา้งเอง และบา้นในโครงการจัดสรร จ านวนประมาณ 77,831 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 10.0 เมื่อ
เทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ท่ีมีจ  านวน 70,749 หน่วย ซึ่งเป็นการเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองเป็นไตรมาสท่ีสาม 
และจ านวนหน่วยท่ีไดร้บัอนญุาตก่อสรา้งในไตรมาสนีจ้  านวน 77,831 หน่วย เป็นจ านวนท่ีต ่ากว่าค่าเฉล่ีย 5 ปี ซึ่ง
มีจ  านวน 84,020 หน่วย (ดแูผนภมูิท่ี 5) 

เมื่อแบ่งตามประเภทท่ีอยู่อาศัย พบว่า ในไตรมาสนีท่ี้อยู่อาศัยแนวราบและอาคารชดุไดร้บัอนญุาต
ก่อสรา้งลดลง โดยท่ีอยู่อาศยัแนวราบไดร้บัอนญุาตก่อสรา้งจ านวน  66,861 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.1 เมื่อเทียบ
กับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 และอาคารชุด มีจ  านวน 10,970 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -41.7  (ดูแผนภูมิท่ี 5 
และ 6)  
 

ล ำดบั

จังหวัด
จังหวัด ภำค

จ ำนวน

โครงกำร

จ ำนวน

หน่วย
ที่ดนิจัดสรร บ้ำนเดีย่ว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์

อำคำร

พำณิชย์

YoY

โครงกำร

YoY

หน่วย

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

1 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 77 15,012 372                3,599              3,303              7,665                 73             51.0% 22.0% 19.2%

2 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 108 14,242 464                6,918              1,070              5,643                 147           45.9% 35.1% 18.3%

3 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 41 7,863 12                  2,249              2,293              3,298                 11             156.3% 179.2% 10.1%

4 ชลบรุี ภาคตะวันออก 49 4,955 89                  1,208              931                 2,700                 27             -35.5% -43.4% 6.4%

5 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 30 4,563 1                    1,484              1,122              1,927                 29             100.0% 138.7% 5.8%

6 ระยอง ภาคตะวันออก 58 4,197 28                  1,581              1,274              1,288                 26             -14.7% -33.4% 5.4%

7 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 20 4,034 4                    964                 332                 2,713                 21             5.3% 36.3% 5.2%

8 ฉะเชิงเทรา ภาคตะวันออก 23 2,903 2                    945                 952                 996                    8               27.8% 73.2% 3.7%

9 นครราชสมีา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 23 2,823 38                  1,855              594                 336                    -           -8.0% 35.1% 3.6%

10 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 21 2,781 1                    1,726              882                 172                    -           -4.5% 14.9% 3.6%

216 14,632 1,184             6,318              3,057              3,583                 490           -13.9% -15.4% 18.8%

666 78,005 2,195 28,847 15,810 30,321 832 4.9% 12.9% 100.0%

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ

แผนภูมิที่ 5 การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยูอ่าศยัทั่วประเทศ  
                   ไตรมาส 4  ปี 2565          

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหตุ : E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

แผนภูมิที่ 6 อตัราขยายตวัจ านวนหน่วยการออกใบอนุญาตก่อสรา้ง 

                    ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 

 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
หมายเหตุ : E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 

69,487 62,423 60,825 64,215 70,194 69,345 67,709 66,861 

17,992 
13,380 27,086 18,832 12,314 11,359 22,839 

10,970 

87,479 
75,803 

87,911 70,749 82,508 80,704 
90,548 

77,831 

AVG.5Y (58-62), 84,020 

-12.3% -10.2% 8.8% -13.2% -5.7% 6.5% 3.0% 10.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2  Q3  Q4

2564 2565 E

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 

6.1%

-2.2%

1.5%
10.0%

1.0%
11.1% 11.3%

4.1%

-41.3%

3.5%

29.5%

-18.5%

-31.6%

-15.1% -15.7%

-41.7%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1  Q2  Q3  Q4

2564 2565 E

YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 



7 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และ แนวโนม้ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

 ภาพรวมปี 2565 ทั้งปี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศ ประมาณการว่าจะมี
จ านวน  331,592 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -0.8 เมื่อเทียบกับปี 2564 ท่ีมีจ  านวน 334,240 หน่วย (ดูแผนภูมิท่ี 7 และ 
8) 
 

แผนภูมิที่ 7 การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยูอ่าศยัทั่วประเทศ  
                    ปี 2565 และแนวโนม้ปี 2566 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหตุ : E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ, F หมายถึง ขอ้มูลพยากรณ ์

แผนภูมิที่ 8 อตัราขยายตวัจ านวนหน่วยการออกใบอนุญาตก่อสรา้ง 

                    ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ปี 2565 และแนวโนม้ปี 2566 

 
 

ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
หมายเหตุ : E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ, F หมายถึง ขอ้มูลพยากรณ์ 

 

เป็นท่ีอยู่อาศัยประเภทแนวราบ ประมาณ 274,109 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 6.7 และอาคารชุด 
ประมาณ 57,483 หน่วย ลดลงรอ้ยละ – 25.6 เมื่อเทียบกบัปี 2564 (ดตูารางที่ 3 และแผนภมูิท่ี 8)  
 เมื่อพิจารณาเป็นรายภาคเทียบกบัปี 2564 พบว่า การออกใบอนุญาตก่อสรา้งท่ีอยู่อาศัยแนวราบใน 
ปี 2565 ลดลงในภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ และภาคตะวนัตก ส่วนในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ภาคใต ้ภาคเหนือ 
ภาคตะวนัออก และภาคกลาง มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งเพิ่มขึน้  
 ส่วนการออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารชุดในปี 2565 มีจ านวนเพิ่มขึ ้นในภาค ภาคเหนือ  
ภาคตะวันออก และภาคตะวันตก ส่วนในพื ้นท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ภาคใต้ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือและ 
ภาคกลาง มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งลดลง (ดตูารางที่ 3) 
 

ตารางที่ 3 การออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยเรียงล าดับตามภาค ปี 2565 

 
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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48,352 
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แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท 
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-10.1%-6.1%

-24.5%
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-10.0%

-5.8%
-11.8%

-25.6%

-6.5%

2559 2560 2561 2562 2563 2564 2565 E 2566 F

YoY (แนวราบ YoY (อาคารชุด 

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 62,271           62,075           124,346         73,657           41,145           114,802         18.3% -33.7% -7.7% 22.3% 71.6% 29.6%

2 ภาคใต้ 38,466           5,561             44,027           73,657           3,177             76,834           91.5% -42.9% 74.5% 22.3% 5.5% 19.8%

3 ภาคเหนือ 40,012           778                40,790           73,657           1,067             74,724           84.1% 37.2% 83.2% 22.3% 1.9% 19.3%
4 ภาคตะวนัออก 36,170           6,522             42,692           39,743           10,475           50,219           9.9% 60.6% 17.6% 12.0% 18.2% 12.9%

5 ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 48,937           1,428             50,365           38,991           678                39,669           -20.3% -52.5% -21.2% 11.8% 1.2% 10.2%

6 ภาคตะวนัตก 19,879           65                  19,944           19,246           792                20,038           -3.2% 1,114.5% 0.5% 5.8% 1.4% 5.2%

7 ภาคกลาง 11,215           860                12,075           11,489           149                11,638           2.4% -82.7% -3.6% 3.5% 0.3% 3.0%

256,950       77,290         334,240       330,440       57,483         387,923       28.6% -25.6% 16.1% 100.0% 100.0% 100.0%รวมทั่วประเทศ

ล ำดบั ภำค
2564 2565 YOY สัดส่วน
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 จงัหวดัท่ีมีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งสูงสดุ 10 อนัดบัแรก ในปี 2565 คิดเป็นสดัส่วนรวมกันมากถึง
รอ้ยละ 55.2 ของจ านวนการออกใบอนญุาตก่อสรา้งทัง้หมด เรียงตามล าดบั ดงันี ้

1) กรุงเทพมหานคร มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 45,459 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 13.7  มี
อัตราการขยายตัวลดลงรอ้ยละ -34.5 โดยเป็นการลดลงของอาคารชุด รอ้ยละ -52.4 แต่ท่ีอยู่อาศัย
แนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 27.1 ตามล าดบั 

2) จังหวัดชลบุรี มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวน 25,341 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 7.6 มีอตัราการ
ขยายตัวเพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.1 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้ท่ีอยู่อาศัยแนวราบและอาคารชุด รอ้ยละ 15.9 
และรอ้ยละ 31.5 ตามล าดบั 

3) จังหวัดปทุมธานี  มีกาออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 21,718 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 6.5 มีอัตรา
การขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 29.1 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของอาคารชดุ รอ้ยละ 386.2 แต่เป็นการเพิ่มขึน้
จากฐานท่ีต ่ามากในช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2564 ท่ีมีเพียง 1,347 หน่วย ในขณะท่ีอยู่อาศยัแนวราบ
ลดลงรอ้ยละ – 2.0 

4) จังหวัดสมุทรปราการ  มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวน 17,336 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 5.2 มี
อตัราการขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.0 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของท่ีอยู่อาศยัแนวราบรอ้ยละ 18.3 ในขณะ
ท่ีอาคารชดุลดลงรอ้ยละ – 32.2  

5) จังหวัดนนทบุรี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 17,187 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 5.2 มีอัตรา
การขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 59.0 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ทัง้ท่ีอยู่อาศยัแนวราบและอาคารชดุรอ้ยละ 33.3 
และรอ้ยละ 151.0 ตามล าดบั แต่อาคารชดุเป็นการเพิ่มขึน้จากฐานท่ีต ่ามากในช่วงเวลาเดียวกันของ
ปี 2564 ท่ีมีเพียง 2,378 หน่วย 

6) จังหวัดเชียงใหม่ มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวน 14,070 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 4.2  มีอตัรา
การขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 12.1 โดยเพิ่มขึน้ทัง้ท่ีอยู่อาศยัแนวราบและอาคารชดุรอ้ยละ 9.4 และรอ้ย
ละ 80.6 ตามล าดบั แต่อาคารชดุเป็นการเพิ่มขึน้จากฐานท่ีต ่ามากในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ท่ี
มีเพียง 483 หน่วย 

7) จังหวัดนครราชสีมา มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 12,548 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 3.8 มี
อตัราการขยายตวัลดลงรอ้ยละ - 6.6 โดยลดลงทัง้ท่ีอยู่อาศยัแนวราบและอาคารชดุรอ้ยละ -5.4 และ
รอ้ยละ -55.6  

8) จังหวัดระยอง มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวน 10,882 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 3.3 มีอตัราการ
ขยายตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 33.8 เป็นการเพิ่มขึน้ทัง้ท่ีอยู่อาศยัแนวราบและอาคารชดุ ซึ่งอาคารชดุเพิ่มขึน้
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มากถึงรอ้ยละ 137.3 แต่เป็นการเพิ่มขึน้จากฐานท่ีต ่ามากในช่วงเวลาเดียวกันของปี 2564 ท่ีมีเพียง 
759 หน่วย  ในขณะท่ีแนวราบเพิ่มขึน้รอ้ยละ 23.1 

9) จังหวัดขอนแก่น มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งจ านวน 9,523 หน่วย มีสัดส่วนรอ้ยละ 2.9 มีอัตรา
การขยายตัวเพิ่มขึน้รอ้ยละ 4.2 โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของท่ีอยู่อาศัยแนวราบ รอ้ยละ 11.6 ในขณะท่ี
อาคารชดุลดลงรอ้ยละ -88.6  

10) จังหวัดสงขลา มีการออกใบอนญุาตก่อสรา้งจ านวน 9,059 หน่วย มีสดัส่วนรอ้ยละ 2.7 ลดลงรอ้ยละ 
-10.7 โดยอาคารชดุลดลง รอ้ยละ -65.1 แต่ท่ีอยู่อาศยัแนวราบเพิ่มขึน้เพียงรอ้ยละ 0.3 (ดตูารางที่ 4) 

 

ตารางที่ 4 จงัหวดัที่มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างเพื่อที่อยู่อาศัยมากที่สุด 10 อันดับแรก ในปี 2565 

 
ที่มา : ศูนยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

  
 ส าหรับแนวโน้มการออกใบอนุญาตก่อสร้างท่ีอยู่อาศัย ทั่ วประเทศในปี 2566 ศูนย์ข้อมูล
อสงัหาริมทรพัย ์คาดว่าจะมีจ านวนประมาณ 300,228 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -9.5 โดยมีช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ  
270,205 ถึง 330,251 หน่วย มีอัตราการขยายตัวอยู่ในช่วงรอ้ยละ -18.5 ถึง -0.4 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งคาดว่า
มีจ  านวนประมาณ 331,592 หน่วย (ดแูผนภมูิท่ี 7) และคาดว่าจะมีใบอนญุาตก่อสรา้งลดลงทัง้ท่ีอยู่อาศยัประเภท
แนวราบ และอาคารชดุท่ีรอ้ยละ -10.1 และ -6.5 ตามล าดบั (ดแูผนภมูิท่ี 8) 
 
 
 
 
 
 
 

แนวราบ อาคารชดุ รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 19,878                25,581     45,459      27.1% -52.4% -34.5% 13.7%

2 ชลบรุี ภาคตะวนัออก 17,847                7,494       25,341      15.9% 31.5% 20.1% 7.6%

3 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 15,167                6,550       21,718      -2.0% 386.2% 29.1% 6.5%

4 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 14,387                2,949       17,336      18.3% -32.2% 5.0% 5.2%

5 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 11,218                5,969       17,187      33.0% 151.0% 59.0% 5.2%

6 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 13,197                873          14,070      9.4% 80.6% 12.1% 4.2%

7 นครราชสีมา ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 12,411                137          12,548      -5.4% -55.6% -6.6% 3.8%

8 ระยอง ภาคตะวนัออก 9,081                  1,801       10,882      23.1% 137.3% 33.8% 3.3%

9 ขอนแกน่ ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ 9,446                  77            9,523        11.6% -88.6% 4.2% 2.9%

10 สงขลา ภาคใต้ 8,466                  593          9,059        0.3% -65.1% -10.7% 2.7%

143,010              5,460       148,469    1.9% -5.7% 1.6% 44.8%

274,109           57,483    331,592   6.7% -25.6% -0.8% 100.0%

YoY สัดส่วน

รอ้ยละ

จงัหวดัอ่ืน ๆ

รวมทัว่ประเทศ

ล าดบั จงัหวดั ภาค แนวราบ อาคารชดุ รวม
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2. ด้านอุปสงคท์ี่อยู่อาศัย 
2.1 การโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยทั่วประเทศ  

 จากข้อมูลเบือ้งต้น ในช่วงไตรมาส 4 ปี 2565 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย ทั่วประเทศ จ านวน
ประมาณ  110,210 หน่วย มีมูลค่าประมาณ 309,830 ล้านบาท ซึ่งมีการขยายตัวเพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยและ
มูลค่า รอ้ยละ 12.0 และรอ้ยละ 16.4 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี 2564 ซึ่งจ านวนหน่วยเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองเป็น
ไตรมาสท่ีส่ี และมลูค่าเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองเป็นไตรมาสท่ีสาม  (ดแูผนภมูิท่ี 9 และ 10) 

จากขอ้มูลเบือ้งตน้ ในปี 2565 ทัง้ปีมีการโอนกรรมสิทธิ์ทั่วประเทศจ านวนประมาณ 392,858 หน่วย 
และมีมูลค่าประมาณ 1,065,008 ลา้นบาท ซึ่งมีการขยายตัวเพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนหน่วยและมลูค่ารอ้ยละ 14.3 และ 
12.8 ตามล าดับ หากแยกตามประเภทท่ีอยู่อาศัยพบว่า ท่ีอยู่อาศัยแนวราบ มีการโอนจ านวน 285,731 หน่วย 
เพิ่มขึน้จากปีก่อนรอ้ยละ 12.6 มีมูลค่า  776,523 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนรอ้ยละ -11.0 และอาคารชุด มีการ
โอนจ านวน  107,127 หน่วย เพิ่มขึน้จากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อนรอ้ยละ 19.2 และมีมลูค่า  288,485 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้จากปีก่อนรอ้ยละ 13.3 (ดตูารางที่ 5 แผนภมูิท่ี 11 และ 12 )   

หากพิจารณาการโอนกรรมสิทธิเ์ป็นรายภาค พบว่า  
▪ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล มีการโอนกรรมสิทธิ์มากท่ีสุด  จ านวน 194,914 หน่วย ขยายตัวพิ่มขึน้

จากปี 2564 รอ้ยละ 16.4 มีมูลค่าการโอน 661,587  ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.2  
▪ ภาคตะวันออก มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน  60,136 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.5 และมีมลูคา่ 

138,058  ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 17.4  
▪ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ มีการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 39,849 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.4  และ

มีมูลค่า 68,869  ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.0 
▪ ภาคเหนือ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 36,376 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 13.4 และมีมูลค่า 67,327 

ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.1 
▪ ภาคใต้  มีการโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 34,810  หน่วย  เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.2 และมีมูลค่า  77,294 

ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 8.5 
▪ ภาคตะวันตก มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 14,187 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 11.8 และมีมูลคา่ 

29,893  ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ 8.8  
▪ ภาคกลาง มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 12,586  หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 20.8 และมีมูลค่า 21,980  

ลา้นบาท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 21.2 (ดแูผนภมูิท่ี 13 และ 14) 
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แผนภูมิที่ 9 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอ่าศยัทั่วประเทศ 

                      ไตรมาส 4 ปี 2565          

 
หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที่ 10 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ  
                       ไตรมาส 4 ปี 2565 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

 

แผนภูมิที่ 11 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอ่าศยัทั่วประเทศ 
                      ปี 2565 และแนวโนม้ปี 2566     

 
หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที่ 12  มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศยัทั่วประเทศ  
              ปี 2565 และแนวโนม้ปี 2566 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 

หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

60,317 65,504 56,735 
71,304 65,382 70,395 72,652 77,302 

21,905 21,981 
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แนวราบ อาคารชุด YoY (ทกุประเภท 

260,081 262,523 251,447 253,860 285,731 238,114 264,571 291,028 
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88,190 
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313,076 
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เมื่อพิจารณารายจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยสูงสุด 10 อันดับแรก ในปี 2565 ซึ่งมีสัดส่วน
จ านวนหน่วยรวมกนัรอ้ยละ 67.4 ของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทัง้หมด และมีสัดส่วนมูลค่า รวมกนั
รอ้ยละ 78.5 มีรายละเอียดตามล าดบั ดงันี ้ 

1) กรุงเทพมหานคร มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยจ านวน 97,140  หน่วย มูลค่า 404,926 ล้านบาท
เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนและมลูค่ารอ้ยละ 17.8 และ รอ้ยละ 13.9 โดยท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน
มากในเขตสะพานสงู เขตประเวศ  และเขตสายไหม ส่วนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์จ  านวนมากในเขตปทุม
วนั  เขตดสิุต และเขตบางขนุเทียน 

2) จังหวัดชลบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 33,749 หน่วย มลูค่า 83,754 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนและ
มูลค่ารอ้ยละ 17.5 และ รอ้ยละ 21.2  ตามล าดับ  โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ 
บางละมุง  อ าเภอศรีราชา และอ าเภอเมืองชลบุรี ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางละมุง 
อ าเภอสตัหีบและอ าเภอศรีราชา 

3) จังหวัดนนทบุรี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 25,603 หน่วย มูลค่า 80,998 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวน
และมูลค่ารอ้ยละ 8.1 และรอ้ยละ 3.11 โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอบางกรวย 
อ าเภอบางบัวทอง และอ าเภอเมืองนนทบุรี ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองนนทบุรี   
อ  าเภอปากเกร็ด  และอ าเภอบางบวัทอง   

4) จังหวัดสมุทรปราการ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 28,049 หน่วย มูลค่า 74,771  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้
จ  านวนและมูลค่ารอ้ยละ 20.8 และรอ้ยละ 17.4  โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ

แผนภูมิที่ 13 สดัส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอ่าศยั 
                     ทั่วประเทศ ปี 2565

 
 

หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

แผนภูมิที่ 14 สดัส่วนมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ  
                        ปี 2565 (หน่วย : ลา้นบาท) 

 
 

 

หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล   
               

   ภาคเหนือ            
    

   ภาคใต้            
    

   ภาคกลาง            
    

   ภาคตะวันตก            
    

   ภาคตะวันออก            
     

   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ   
              

ล าดับหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY  16. %
   ภาคตะวันออก YoY  +13.5%
   ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY +8.4% 
   ภาคเหนือ YoY +13.4%
   ภาคใต้ YoY +11.2%
6  ภาคตะวันตก YoY +11.8%
7  ภาคกลาง YoY +20.8%

   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล, 
661,587 , 62.1%

   ภาคเหนือ, 67,327 , 6.3%

   ภาคใต้, 77,294 , 7.3%

   ภาคกลาง, 21,980 , 2.1%

   ภาคตะวันตก, 29,893 , 2.8%

   ภาคตะวันออก, 138,058 , 13.0%

  ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ, 68,869 , 6.5%

ล าดับมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์
   กรุงเทพฯ-ปริมณฑล YoY +13.2% 
   ภาคตะวันออก YoY +17.4% 
3  ภาคใต้ YoY +8.5% 
4. ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ YoY +6.0% 
   ภาคเหนือ YoY +11.1% 
   ภาคตะวันตก YoY +8.8% 
7  ภาคกลาง YoY +21.2% 
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บางพลี อ าเภอเมืองสมทุรปราการและอ าเภอพระสมทุรเจดีย ์ส่วนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
เมืองสมทุรปราการ อ าเภอบางพลี และอ าเภอบางเสาธง 

5) จังหวัดปทุมธานี มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 28,835 หน่วย มูลค่า 67,346 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวน
และมูลค่ารอ้ยละ 11.3 และ รอ้ยละ 12.8 ตามล าดับ โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากใน
อ าเภอคลองหลวง อ าเภอล าลูกกา และอ าเภอเมืองปทุมธานี ส่วนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
คลองหลวง อ าเภอธัญบุรี อ  าเภอล าลกูกา  

6)  จังหวัดเชียงใหม่ มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 14,122 หน่วย มลูค่า 32,944 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวน
และมูลค่ารอ้ยละ 15.3 และ รอ้ยละ 17.2 ตามล าดับ โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากใน
อ าเภอเมืองเชียงใหม่ อ าเภอสนัทราย และอ าเภอหางดง ส่วนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมือง
เชียงใหม่ อ าเภอสนัทรายและอ าเภอแม่ริม  

7) จังหวัดระยอง มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 13,464 หน่วย มูลค่า 28,803  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวน
และมลูค่ารอ้ยละ 8.6 และ รอ้ยละ 10.6 ตามล าดบั โดยมีท่ีอยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
เมืองระยอง อ าเภอปลวกแดง และอ าเภอนิคมพัฒนา ส่วนอาคารชุดโอกรรมสิทธิ์นมากในอ าเภอเมือง
ระยอง อ าเภอแกลง และอ าเภอปลวกแดง 

8) จังหวัดภูเก็ต มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 6,881 หน่วย มูลค่า 24,007  ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวนและ
มูลค่ารอ้ยละ 30.7  และรอ้ยละ 18.8 ตามล าดับ โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
เมืองภเูก็ต อ าเภอถลาง และอ าเภอกะทู ้ส่วนอาคารชดุโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอเมืองภเูก็ต อ าเภอกะทู ้
และอ าเภอถลาง  

9) จังหวัดนครราชสีมา มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 9,220 หน่วย มูลค่า 19,344  ล้านบาท เพิ่มขึน้ทั้ง
จ านวนและมูลค่ารอ้ยละ 4.4 และรอ้ยละ 1.5 ตามล าดับ โดยมีท่ีอยู่อาศัยแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากใน
อ าเภอเมืองนครราชสีมา อ าเภอปากช่อง และอ าเภอสูงเนิน ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
ปากช่อง อ าเภอเมืองนครราชสีมา และอ าเภอสงูเนิน 

10) จังหวัดสมุทรสาคร มีการโอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 7,856 หน่วย มลูค่า 18,892 ลา้นบาท เพิ่มขึน้ทัง้จ  านวน
และมลูค่ารอ้ยละ 25.1 และรอ้ยละ 26.5 ตามล าดบั โดยมีท่ีอยู่อาศยัแนวราบโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
เมืองสมุทรสาคร อ าเภอกระทุ่มแบน  และอ าเภอบา้นแพว้ ส่วนอาคารชุดโอนกรรมสิทธิ์มากในอ าเภอ
เมืองสมทุรสาคร และอ าเภอกระทุ่มแบน  (ดตูารางที่ 5) 
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ตารางที่ 5 จงัหวดัที่มีการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยมากที่สุด 10 อันดับแรก ปี 2565 

 
หมายเหตุ : เป็นขอ้มูลเบือ้งตน้  
ท่ีมา : ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 แนวโนม้การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยทั่วประเทศในปี 2566 ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรพัยค์าดว่าจะมี
จ านวนประมาณ 352,761 หน่วย ลดลงรอ้ยละ -10.2 จากปี 2565 โดยมีช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ 313,076 ถึง 
388,038 หน่วย มีการเปล่ียนแปลงระหว่างร้อยละ -20.3 ถึง ร้อยละ -1.2 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมีจ  านวน 
392,858 หน่วย  และคาดว่าจะมีมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ประมาณ 1,016,838 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -4.5 โดยมี
ช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ 907,258  ถึง 1,118,522 ลา้นบาท มีการเปล่ียนแปลงระหว่างรอ้ยละ -14.8 ถึง รอ้ย
ละ 5.0 เมื่อเทียบกบัปี 2565 ซึ่งมีมลูค่า 1,065,008  ลา้นบาท  
 การโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบทั่วประเทศในปี 2566 คาดว่าจะมีจ านวนประมาณ 264,571 
หน่วย ลดลงร้อยละ -7.4 โดยมีช่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 238,114 ถึง 291,028 หน่วย มีการเปล่ียนแปลง
ระหว่างรอ้ยละ -16.7 ถึง รอ้ยละ 1.9 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมี 285,731 หน่วย และคาดว่าจะมีมูลค่าการโอน
กรรมสิทธิ์ประมาณ 753,628 ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -2.9 โดยมีช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ 678,265 ถึง 828,991 
ล้านบาท มีการเปล่ียนแปลงระหว่างรอ้ยละ -12.7 ถึง รอ้ยละ 6.8 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมีมูลค่า 776,523  
ลา้นบาท  
 การโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดทั่วประเทศในปี 2566 คาดว่าจะมีจ านวนประมาณ 88,190 หน่วย ลดลง
รอ้ยละ -17.7 โดยมีช่วงคาดการณ์อยู่ประมาณ 74,962 ถึง 97,009  หน่วย มีการเปล่ียนแปลงระหว่างรอ้ยละ  
-30.0 ถึง ร้อยละ -9.4 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมี 107,127 หน่วย และคาดว่าจะมีมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์

ประมาณ 263,210  ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ -8.8 โดยมีช่วงคาดการณอ์ยู่ประมาณ 228,993 ถึง 289,531 ลา้นบาท  

แนวรำบ อำคำรชุด รวม แนวรำบ อำคำรชุด รวม

1 กรุงเทพมหานคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 40,386 56,754 97,140 24.7% 17.8% 207,152 197,774 404,926 38.0% 13.9%

2 ชลบรุี ภาคตะวันออก 22,487 11,262 33,749 8.6% 17.5% 57,367 26,388 83,754 7.9% 21.2%

3 นนทบรุี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 17,860 7,743 25,603 6.5% 8.1% 69,520 11,478 80,998 7.6% 3.11%

4 สมทุรปราการ กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 18,600 9,449 28,049 7.1% 20.8% 61,919 12,852 74,771 7.0% 17.4%

5 ปทมุธานี กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 21,625 7,210 28,835 7.3% 11.3% 58,295 9,050 67,346 6.3% 12.8%

6 เชียงใหม่ ภาคเหนือ 11,198 2,924 14,122 3.6% 15.3% 27,320 5,625 32,944 3.1% 17.2%

7 ระยอง ภาคตะวันออก 12,244 1,220 13,464 3.4% 8.6% 26,515 2,288 28,803 2.7% 10.6%

8 ภเูก็ต ภาคใต้ 4,575 2,306 6,881 1.8% 30.7% 17,706 6,301 24,007 2.3% 18.8%

9 นครราชสีมา ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 8,284 936 9,220 2.3% 4.4% 16,836 2,507 19,344 1.8% 1.5%

10 สมทุรสาคร กรุงเทพฯ-ปริมณฑล 7,179 677 7,856 2.0% 25.1% 18,487 405 18,892 1.8% 26.5%

121,293 6,646 127,939 32.6% 11.6% 215,405 13,818 229,223 21.5% 9.4%

285,731 107,127 392,858 100.0% 14.3% 776,523 288,485 1,065,008 100.0% 12.8%

12.6% 19.2% 14.3% 12.6% 13.3% 12.8%YOY 

ล ำดับ

จังหวัด
จังหวัด ภำค

หน่วย มูลค่ำ สัดส่วน

มูลค่ำ

YoY

มูลค่ำ

จงัหวัดอ่ืน ๆ

รวมทั่วประเทศ

สัดส่วน

จ ำนวนหน่วย

YoY

หน่วย



15 สถานการณต์ลาดที่อยู่อาศยัทั่วประเทศ ไตรมาส 4 ปี 2565 และ แนวโนม้ปี 2566 
จดัท าโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

มีการเปล่ียนแปลงระหว่างรอ้ยละ -20.6 ถึง รอ้ยละ 0.4 เมื่อเทียบกับปี 2565 ซึ่งมีมูลค่า 288,485 ล้านบาท   
(ดแูผนภมูิท่ี 11 และ 12) 
 

------------------------------------------------------------------------------------ 
ค าสงวนลิขสิทธิ์ 

การน าขอ้มูลท่ีปรากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือทัง้หมด  
กรุณาอา้งอิง “ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัย”์ เป็นแหล่งท่ีมาของขอ้มูลดว้ย 

 
ขอ้ความจ ากัดความรบัผิดชอบ 

ขอ้มูลสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรัพยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มูลท่ีเช่ือถือไดห้รือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได ้ศูนย์ขอ้มูลอสงัหาริมทรพัยไ์ด้
ตรวจสอบจนมั่นใจในระดบัหน่ึงแลว้ แต่ศูนยข์อ้มูลอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งหรือความเป็นจริง และไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ 

ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มูล ผูน้ าขอ้มูลไปใชพ้ึงใชวิ้จารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


