
 
กฎกระทรวง 

ก ำหนดรำคำเบื้องตน้ส ำหรบัที่ดนิที่เวนคนื 
พ.ศ.  ๒๕๖๔ 

 
 

อำศั ยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ   ๖   วรรคหนึ่ ง   และมำตรำ   ๒๐  วรรคสอง   
แห่งพระรำชบัญญัติว่ำด้วยกำรเวนคืนและกำรได้มำซึ่งอสังหำริมทรัพย์   พ.ศ.  ๒๕๖๒  นำยกรัฐมนตรี
ออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในกฎกระทรวงนี้ 
“ค่ำมัธยฐำน”  หมำยควำมว่ำ  ค่ำของข้อมูลที่อยู่ต ำแหน่งกึ่งกลำงของข้อมูลทั้งหมด 

เมื่อน ำข้อมูลมำเรียงล ำดับจำกมำกไปน้อยหรือจำกน้อยไปมำก 
“คณะกรรมกำร”  หมำยควำมว่ำ  คณะกรรมกำรตำมมำตรำ  ๑๙ 
ข้อ ๒ กำรก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืน  ให้คณะกรรมกำรค ำนึงถึงรำคำ  

สภำพ  เหตุ  และวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้ประกอบกัน 
(๑) รำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติในท้องตลำดของที่ดินในวันใช้บังคับพระรำชกฤษฎีกำ 

ตำมมำตรำ  ๘ 
(๒) รำคำประเมินที่ดินของทำงรำชกำรที่ก ำหนดขึ้นเพ่ือประโยชน์ในกำรจัดเก็บภำษีที่ดิน 

และสิ่งปลูกสร้ำง 
(๓) รำคำประเมินทุนทรัพย์เพ่ือเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมในกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

ตำมประมวลกฎหมำยที่ดิน 
(๔) สภำพและที่ตั้งของที่ดินนั้น  และ 
(๕) เหตุและวัตถุประสงค์แห่งกำรเวนคืน 
ข้อ ๓ รำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติในท้องตลำดของที่ดินตำมข้อ  ๒  (๑)  ให้คณะกรรมกำร  

พิจำรณำจำกรำคำซื้อขำยที่ดินที่เวนคืนหรือที่ดินในบริเวณใกล้เคียงที่จดทะเบียนไว้กับส ำนักงำนที่ดิน  
ในวันใช้บังคับพระรำชกฤษฎีกำตำมมำตรำ  ๘  ในกรณีที่ไม่มีกำรซื้อขำยที่ดินในวันดังกล่ำว  หรือมีแต่
คณะกรรมกำรเห็นว่ำ  รำคำซื้อขำยที่ดินดังกล่ำวมิใช่รำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติในท้องตลำดของที่ดิน    
ให้ใช้รำคำซื้อขำยที่ดินก่อนวันใช้บังคับพระรำชกฤษฎีกำได้   โดยย้อนหลังไม่เกินสองปี  แล้วน ำรำคำ 

้หนา   ๑

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๔๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๕   กรกฎาคม   ๒๕๖๔



ซื้อขำยทั้งหมดดังกล่ำวมำหำค่ำมัธยฐำน  เพ่ือให้ได้รำคำใกล้เคียงกับรำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติ 
ในท้องตลำดของที่ดินให้มำกที่สุดเท่ำที่จะท ำได้   

ที่ดินในบริเวณใกล้เคียงตำมวรรคหนึ่ง  หมำยถึง  ที่ดินที่มีสภำพ  ท ำเล  ที่ตั้งและกำรใช้ประโยชน์ 
ในลักษณะเดียวกันหรือใกล้เคียงกับที่ดินที่เวนคืนที่อยู่ในรัศมีไม่เกินสองกิโลเมตรจำกที่ดินที่เวนคืน 

ข้อ ๔ รำคำประเมินที่ดินตำมข้อ  ๒  (๒)  และรำคำประเมินทุนทรัพย์ตำมข้อ  ๒  (๓)   
ให้คณะกรรมกำรพิจำรณำจำกรำคำประเมินที่มีผลใช้บังคับอยู่ในวันที่คณะกรรมกำรมีมติก ำหนดรำคำ 

ข้อ ๕ กำรพิจำรณำสภำพและที่ตั้งของที่ดินที่เวนคืนตำมข้อ  ๒  (๔)  ให้คณะกรรมกำร  
พิจำรณำโดยค ำนึงถึงเรื่อง  ดังต่อไปนี้ 

(๑) กำรเข้ำออกสู่ทำงสำธำรณะ   
(๒) ข้อจ ำกัดกำรใช้ประโยชน์ในที่ดินโดยชอบตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรผังเมือง   กฎหมำย 

ว่ำด้วยกำรควบคุมอำคำร  หรือกฎหมำยอื่นใดที่จ ำกัดกำรใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
(๓) ควำมผิดปกติของสภำพของที่ดินไม่ว่ำจะเป็นกำรถม  กำรขุด  สระ  หนองน้ ำ  หลุม   

หรือบ่อ  หรือสภำพอื่นใดอันท ำให้ที่ดินนั้นด้อยค่ำ 
(๔) จ ำนวนเนื้อที่  รูปแปลง  และขนำดของที่ดิน   
(๕) ภำระผูกพันเหนือที่ดิน 
ในกำรพิจำรณำตำม  (๑)  หรือ  (๔)  ถ้ำเป็นที่ดินหลำยแปลงเป็นเจ้ำของเดียวกันหรือเป็นของ

สำมีหรือภริยำอยู่ชิดติดเป็นผืนเดียวกัน  ให้ถือเสมือนเป็นที่ดินแปลงเดียวกัน 
ในกรณีที่สภำพและที่ตั้ งของที่ดิน เป็นผลท ำให้รำคำที่ดินที่ เวนคืนสูงขึ้นหรือต่ ำลง   

ให้คณะกรรมกำรน ำสภำพและที่ตั้งของที่ดินนั้นมำพิจำรณำประกอบกำรก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับ
ที่ดินที่เวนคืนด้วย 

ข้อ ๖ กำรพิจำรณำเหตุและวัตถุประสงค์แห่งกำรเวนคืนตำมข้อ   ๒  (๕)  นอกจำก
วัตถุประสงค์ตำมที่พระรำชกฤษฎีกำตำมมำตรำ  ๘  ก ำหนดไว้แล้ว  ให้พิจำรณำถึงเหตุที่ท ำให้ตอ้งเวนคนื
ประกอบด้วย  ในกรณีที่เหตุและวัตถุประสงค์เป็นไปเพ่ือประโยชน์สำธำรณะแต่ผู้ถูกเวนคืนจะไม่ได้รับ
ประโยชน์นั้นโดยตรงด้วย  หรือเป็นกรณีที่กำรด ำเนินกำรตำมวัตถุประสงค์นั้นมีกำรเรียกเก็บค่ำบริกำร
จำกผู้ใช้ประโยชน์  ให้พิจำรณำเพ่ิมรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืนให้ตำมควรแก่กรณี 

ข้อ ๗ ให้คณะกรรมกำรพิจำรณำก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืนตำมหลักเกณฑ์  
ดังต่อไปนี้ 

(๑) น ำรำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติในท้องตลำดของที่ดินตำมข้อ  ๓  และรำคำประเมินที่ดิน
และรำคำประเมินทุนทรัพย์ตำมข้อ  ๔  มำพิจำรณำหำรำคำโดยเฉลี่ยของที่ดิน  และให้ถือเอำรำคำ 
โดยเฉลี่ยดังกล่ำวเป็นฐำนในกำรก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืน   เว้นแต่รำคำโดยเฉลี่ย
ดังกล่ำวต่ ำกว่ำรำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติ  ให้ใช้รำคำที่ซื้อขำยกันตำมปกติในท้องตลำดของที่ดินเป็นฐำน
ในกำรก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืน   

้หนา   ๒

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๔๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๕   กรกฎาคม   ๒๕๖๔



(๒) น ำสภำพและที่ตั้งของที่ดินที่เวนคืนตำมข้อ  ๕  มำพิจำรณำก ำหนดรำคำที่เพ่ิมขึ้น 
หรือลดลงของที่ดิน 

(๓) ในกรณีที่มีเหตุอันจะต้องเพ่ิมรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืนตำมข้อ  ๖  ให้เพ่ิมขึ้น 
ได้อีกไม่เกินร้อยละสิบของรำคำตำม  (๒) 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  10  มิถนุำยน  พ.ศ.  ๒๕๖4 

พลเอก ประยุทธ ์ จนัทรโ์อชำ 
นำยกรฐัมนตร ี

  

้หนา   ๓

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๔๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๕   กรกฎาคม   ๒๕๖๔



หมำยเหตุ   : -   เหตุผลในกำรประกำศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้   คือ  โดยที่มำตรำ  ๒๐  วรรคสอง   
แห่งพระรำชบัญญัติว่ำด้วยกำรเวนคืนและกำรได้มำซึ่งอสังหำริมทรัพย์   พ.ศ.  ๒๕๖๒  บัญญัติให ้
กำรก ำหนดรำคำเบื้องต้นส ำหรับที่ดินที่เวนคืน  ให้เป็นไปตำมหลักเกณฑ์และวิธีกำรที่ก ำหนดในกฎกระทรวง   
จึงจ ำเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

้หนา   ๔

่เลม   ๑๓๘   ตอนที่   ๔๔    ก ราชกิจจานุเบกษา ๕   กรกฎาคม   ๒๕๖๔


