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นิยามศัพท์ 
1. การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดิน 

▪ ที่มา: กรมที่ดิน 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : การออกใบอนญุาตจดัสรรที่ดิน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่ได้รับการออก

ใบอนญุาตจดัสรรที่ดินตาม พ.ร.บ.จดัสรรที่ดิน พ.ศ.2543 นับเฉพาะโครงการที่ออกใบอนญุาตจดัสรร “ทัง้
โครงการ” เท่านัน้ ไม่นับรวมโครงการที่ได้รับใบอนญุาตจดัสรร “บางสว่น” 
 
2. ท่ีอยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ (กรุงเทพฯ - ปริมณฑล) 

▪ ที่มา : 1) ส านกังานเขตในกรุงเทพมหานคร เทศบาล และส านกังานจงัหวดัในปริมณฑล (เฉพาะ
ข้อมลูที่อยู่อาศยัแนวราบ) 
    2) กรมที่ดิน (เฉพาะข้อมลูอาคารชดุจดทะเบียน) 

▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล :  กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทมุธานี สมทุรปราการ 
นครปฐม และสมทุรสาคร) 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  ที่อยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่สร้างเสร็จไม่
ต ่ากว่า 70% และน ามาขอเลขหมายประจ าบ้าน (ทะเบียนบ้าน) ที่ส านกังานเขต หรือเทศบาล หรือ
ส านกังานจงัหวดัในปริมณฑล   ทัง้ที่อยู่อาศยัที่สร้างโดยผู้ประกอบการ และประชาชนสร้างเอง ไม่นับรวม
แฟลตหรืออพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 

 
3. ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนใหม่ (จังหวัดหลักภูมิภาค) 

▪ ที่มา : 1) ส านกังานเขตในกรุงเทพมหานคร เทศบาล และส านกังานจงัหวดัในปริมณฑล (เฉพาะ
ข้อมลูที่อยู่อาศยัแนวราบ) 
    2) กรมที่ดิน (เฉพาะข้อมลูอาคารชดุจดทะเบียน) 
    3) ส านกับริหารการทะเบียน กรมการปกครอง 

▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทมุธานี สมทุรปราการ 
นครปฐม และสมทุรสาคร),  เชียงใหม่, เชียงราย, ชลบรีุ, ระยอง, ขอนแก่น, นครราชสีมา, ภเูก็ต และสงขลา 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  ที่อยู่อาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียน หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่สร้างเสร็จไม่
ต ่ากว่า 70% และน ามาขอเลขหมายประจ าบ้าน (ทะเบียนบ้าน) ที่ส านกังานเขต หรือเทศบาล หรือ
ส านกังานจงัหวดัในปริมณฑล   นับรวมที่อยู่อาศยัที่สร้างโดยผู้ประกอบการ และประชาชนสร้างเอง ไม่นับ
รวมแฟลตหรืออพาร์ทเม้นท์ให้เช่า 
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4. การโอนกรรมสิทธิ์อสังหาริมทรัพย์ 
▪ ที่มา : กรมที่ดิน 

▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  

1) เป็นการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิประเภท “ขาย” เท่านัน้ ไม่นบัรวม “ขายฝาก จ านอง 

ให้ มรดก ฯลฯ”  

2) เฉพาะเอกสารสิทธ์ิประเภท โฉนด น.ส.3 และ น.ส.3 ก. ไม่นบัรวมการโอนกรรมสิทธ์ิ

ด้วยเอกสารสิทธ์ิประเภทอ่ืนๆ 

3) “จ านวนหน่วย” หมายถึง จ านวนแปลงที่ดินท่ีน ามาจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ ซึง่ที่อยู่

อาศยัประเภท บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ อาคารพาณิชย์ อาคารชุด และที่ดิน

เปลา่ จ านวน 1 หน่วย คือ 1 แปลง แต่ส าหรับอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอ่ืน 1 หน่วย 

อาจประกอบด้วยแปลงที่ดินมากกว่า 1 แปลงก็ได้ 

4)  “มลูค่าการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ” หมายถึง “มลูค่าทนุทรัพย์จดทะเบียน” ที่ผู้จด

ทะเบียนได้แจ้งไว้กบักรมที่ดิน ไม่ใช่ “มลูค่าราคาประเมิน”  

  
5. โครงการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ  

▪ ที่มา :  การเคหะแห่งชาติ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล :  
 "โครงการท่ีอยู่อาศัยของ กคช." หมายถึง โครงการที่อยู่อาศยัที่ การเคหะแห่งชาติ (กคช.) เป็น
ผู้พฒันา ซึง่มีทัง้โครงการเช่าซือ้และโครงการเช่า ทัง้โครงการบ้านเอือ้อาทร และที่ไม่ใช่โครงการบ้าน
เอือ้อาทรด้วย ซึง่ในสว่นของ "โครงการบ้านเอือ้อาทร" นัน้ เป็นโครงการ "เช่าซือ้" ซึง่ต้นทนุต่อหน่วย 
470,000 บาท แต่เนื่องจากรัฐบาลให้เงินอดุหนนุค่าก่อสร้างระบบสาธารณปูโภคหน่วยละ 80,000 
บาท ดงันัน้ราคาขายต่อหน่วยจึงลดลงเหลือหน่วยละ 390,000 บาท 
 "หน่วยที่เร่ิมก่อสร้าง" หมายถึง จ านวนหน่วยที่ กคช. สง่มอบสถานที่ก่อสร้างให้แก่
ผู้ รับเหมาก่อสร้าง หรือจ านวนหน่วยที่ผู้ประกอบการเอกชน โอนกรรมสิทธ์ิ ในที่ดินของโครงการนัน้ๆ 
ให้แก่ กคช. และมีสญัญาก่อสร้าง  
 "หน่วยที่ก่อสร้างเสร็จ" หมายถึง จ านวนหน่วยท่ีผู้ รับเหมาก่อสร้าง หรือผู้ประกอบการ ได้
ด าเนินการก่อสร้างแล้วเสร็จครบ 100% และได้มีการสง่มอบงานงวดสดุท้ายให้แก่ กคช. 
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6. สินเชื่อท่ีอยู่อาศัยบุคคลท่ัวไป และสินเชื่อผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัย 
▪ ที่มา :  ธนาคารแห่งประเทศไทย ส านกังานเศรษฐกิจการคลงั ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ธนาคาร

ออมสิน การเคหะแห่งชาติ  ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ์และบริษัท
ประกนัชีวิต 

▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : แบ่งสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศยัเป็น 2 ประเภทดงันี ้
1) สินเชื่อคงค้าง หมายถึง ยอดคงค้าง ณ สิน้ไตรมาส ประกอบด้วย 

1.1 สินเชื่อผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยคงค้าง แยกประเภทการจดัเก็บได้ดงันี ้
- จดัสรรที่ดินเปล่า 
- จดัสรรบ้านพร้อมที่ดิน 
- สร้างอาคารพาณิชย์ 
- สร้างคอนโดมิเนียม/แฟลต 

1.2 สินเชื่อส าหรับบุคคลทั่วไปคงค้าง 
2) สินเชื่อรายใหม่ หมายถึง ลกูหนีร้ายใหม่ระหว่างงวด ณ สิน้ไตรมาส ประกอบด้วย 

2.1 สินเชื่อผู้ประกอบการท่ีอยู่อาศัยปล่อยใหม่ แยกประเภทการจดัเก็บได้ดงันี ้
- จดัสรรที่ดินเปล่า 
- จดัสรรบ้านพร้อมที่ดิน 
- สร้างอาคารพาณิชย์ 
- สร้างคอนโดมิเนียม/แฟลต 

2.2 สินเชื่อท่ีอยู่อาศัยบุคคลทั่วไปปล่อยใหม่  
 
7. การออกใบอนุญาตก่อสร้างอาคารท่ีอยู่อาศัย (แนวราบ และอาคารสูง) 

▪ ที่มา :  ส านกังานสถิติแห่งชาติ, ส านกัการโยธา กทม. 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : นบัเฉพาะข้อมลูการขออนุญาตก่อสร้างใหม่ ไม่นับรวมอาคารที่ขอ

ต่อเติมหรือดดัแปลง แบ่งการก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศยัใหม่ ออกเป็น 2 กลุม่ ได้แก่ 
1) การออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศยัแนวราบ ได้แก่ ที่อยู่อาศยัประเภทบ้านเดี่ยว บ้าน

แฝด หรือทาวน์เฮ้าส์ นบัเฉพาะการก่อสร้างใหม่ และไม่นับรวม อาคารพาณิชย์, คอนโดมิเนียม, แฟลต 
และอพาร์ทเม้นท์ 

2) การออกใบอนญุาตก่อสร้างอาคารที่อยู่อาศยัอาคารสงู ได้แก่ ที่อยู่อาศยัประเภท อาคารชดุ 
คอนโดมิเนียม แฟลต และอพาร์ทเม้นท์ (รวมอาคารแฟลตและอพาร์ทเม้นท์ที่ต ่ากว่า 6 ชัน้ด้วย)  
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หมายเหตุ : ตัง้แต่ข้อมลูไตรมาส 1 ปี 2550 เป็นข้อมลูที่จดัเก็บได้มากกว่า 60% ของแต่ละจงัหวดั 
และท าการประมาณค่าเป็นยอดรวมของหน่วยงานท้องถิ่นทัง้หมดเพื่อให้ครบ 100% 
 
8. สินเชื่อธุรกิจอาคารอพาร์ทเม้นท์ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์และอาคารท่ีอยู่อาศัยรวมอื่น ๆ เพ่ือ

เช่า คงค้าง 
▪ ที่มา :  ธนาคารแห่งประเทศไทย 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ (รายจงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : สินเชื่อธุรกิจอาคารอพาร์ทเม้นท์ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์และอาคารที่

อยู่อาศยัรวมอ่ืน ๆ เพื่อเช่า คงค้าง หมายถึง สินเชื่อที่สถาบนัการเงินปลอ่ยให้แก่บริษัทพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ด าเนินกิจการหลกัในการให้เช่า การขายและการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ที่เป็นเจ้าของเอง
หรือเช่าจากผู้ อ่ืน ประเภทธุรกิจอาคารอพาร์ทเม้นท์ เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์และอาคารที่อยู่อาศยัรวมอ่ืน ๆ 
เพื่อเช่า 

 
9. ท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล) 

▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทมุธานี สมทุรปราการ 

นครปฐม และสมทุรสาคร) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ หมายถึง โครงการบ้านจดัสรรแนวราบ (บ้าน

เดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์) และโครงการอาคารชดุที่เพิ่งเปิดให้จองเป็นครัง้แรก 
 

10. ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ (จังหวัดหลักภูมิภาค) 
▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : จงัหวดัหลกัของภมูิภาค ได้แก่ เชียงใหม่ ชลบรีุ ระยอง นครราชสีมา 

ขอนแก่น และภเูก็ต 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : อยู่อาศยัเปิดขายใหม่ หมายถึง โครงการบ้านจดัสรรแนวราบ (บ้าน

เดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์) และโครงการอาคารชดุที่เพิ่งเปิดให้จองเป็นครัง้แรก 
 

11. ยอดขายท่ีอยู่อาศัยใหม่ (โครงการส ารวจ) 
▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ส ารวจ 26 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ใน

ภมูิภาค 20 จงัหวดั) 
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▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ยอดขายที่อยู่อาศยัใหม่ หมายถึง หน่วยที่ท าสญัญาจะซือ้จะขาย
ใหม่ในช่วงที่ท าการส ารวจ ไม่นบัรวมหน่วยที่ลกูค้าเพียงแต่วางเงินจอง แต่ยงัไม่ท าสญัญาจะซือ้จะขายใน
พืน้ที่กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั โดยจะมีข้อมลูจากการส ารวจ
ภาคสนามดงันี ้

1) กรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีการส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วง
เดือนมกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552 - 2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ได้แก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
 

12. ที่อยู่อาศัยเร่ิมก่อสร้างใหม่ (โครงการส ารวจ) 
▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ส ารวจ 26 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ใน

ภมูิภาค 20 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเร่ิมก่อสร้างใหม่ หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่เร่ิมลงเสาเข็มใหม่ 

ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยุทธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั แยกเป็นกรณีดงันี ้
- กรณีอาคารชุด จะนบัหน่วยทัง้หมดในอาคารที่เพิ่งที่เพิ่งลงเสาเข็มใหม่ในช่วงเวลาที่ส ารวจ 
- กรณีทาวน์เฮ้าส์หรืออาคารพาณิชย์ ท่ีเร่ิมก่อสร้างพร้อมกนัเป็นแถว ให้นบัหน่วยทัง้หมดใน
แถวนัน้ 

- กรณีที่ลกูค้าสร้างบ้านเพียงหนึ่งหลงับนพืน้ที่จดัสรร 2 แปลงขึน้ไป ให้นบัจ านวนหลงั 
- ทัง้นี ้ไม่นบัรวม ที่ดินเปลา่จดัสรร 
โดยจะมีข้อมลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) กรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีการส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วง
เดือนมกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552 - 2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ได้แก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
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13. ท่ีอยู่อาศัยเหลือขายสะสม (โครงการส ารวจ) 
▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ส ารวจ 26 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ใน

ภมูิภาค 20 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัเหลือขายสะสม หมายถึง หน่วยท่ียงัไม่ท าสญัญาจะซือ้จะ

ขายในช่วงที่ท าการส ารวจ ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ในภูมิภาค 20 จงัหวดั โดย
จะมีข้อมลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) กรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีการส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วง
เดอืนมกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552 - 2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ได้แก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
 

14. ที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จเหลือขาย (โครงการส ารวจ) 
▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ส ารวจ 26 จงัหวดั (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์ใน

ภมูิภาค 20 จงัหวดั) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ที่อยู่อาศยัสร้างเสร็จเหลือขาย หมายถึง หน่วยที่ยงัไม่ท าสญัญาจะ

ซือ้จะขายในช่วงที่ท าการส ารวจ แต่ก่อสร้างเสร็จแล้ว ในพืน้ที่กรุงเทพฯ – ปริมณฑล และจงัหวดัยทุธศาสตร์
ในภมูิภาค 20 จงัหวดั โดยจะมีข้อมลูจากการส ารวจภาคสนามดงันี ้

1) กรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีการส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วง
เดือนมกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 

2) จงัหวดัยทุธศาสตร์ในภมูิภาค 20 จงัหวดั มีการส ารวจภาคสนาม ดงันี ้
2.1) ปี 2552 - 2560 มีการส ารวจภาคสนาม 1 รอบ/ปี ได้แก่ ช่วงไตรมาส 3 ของปี (ในช่วง

เดือนกรกฎาคม - กนัยายน)  
2.2) ปี 2561 - ปัจจบุนั การส ารวจภาคสนาม 2 รอบ/ปี ได้แก่ รอบคร่ึงปีแรก (ในช่วงเดือน

มกราคม – มิถนุายน) และรอบคร่ึงปีหลงั (ในช่วงเดือนกรกฎาคม – ธันวาคม) 
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15. การถือครองกรรมสิทธิ์ห้องชุดคนต่างด้าว 
▪ ที่มา :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 

▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ศนูย์ข้อมลูฯ จดัเก็บข้อมลูการถือครองกรรมสิทธ์ิห้องชดุคน
ต่างด้าว ทัว่ประเทศ จากข้อมลูการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิประเภทซือ้ขายของกรมที่ดิน โดยดงึข้อมลู
เฉพาะคนต่างด้าว หรือนิติบุคคลที่เป็นคนต่างด้าว สามารถถือครองกรรมสิทธ์ิห้องชดุได้ในอตัราสว่นไม่เกิน
ร้อยละ 49 ของเนือ้ที่ห้องชุดทัง้หมดในอาคารชุดแต่ละแห่งท่ีขอจดทะเบียนเป็นอาคารชดุ ตามมาตรา 19 
ทว ิซึง่แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญัติอาคารชุด (ฉบบัที่ 4) พ.ศ.2551 
 
16. ดัชนีราคาที่อยู่อาศัย 

▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ และปริมณฑล 3 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทุมธานี และ

สมทุรปราการ) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : ดชันีราคาที่อยู่อาศยัแยกออกเป็น 2 หวัข้อ ดงันี ้

1) ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล มีวิธีการ
จดัเก็บข้อมลูดงันี ้

ดชันีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ประกอบด้วย  ดัชนีราคาบ้านเด่ียว และดัชนี
ราคาทาวน์เฮ้าส์ในโครงการบ้านจดัสรรสร้างใหม่ที่ยงัอยู่ระหว่างการขาย ซึ่งโครงการที่อยู่ระหว่างการขาย 
หมายถึง โครงการที่มีหน่วยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป โดยในการจดัท าดัชนีราคานีจ้ะไม่นับรวมบ้าน
มือสอง  

พื น้ที่ ในการจัด เก็บ ข้อมูลรวบรวมข้อมูล  ก รุงเทพฯ และป ริมณฑล ประกอบด้วย 
กรุงเทพมหานคร นนทบรีุ ปทมุธานี และสมทุรปราการ เพียง 4 จงัหวดั   

การสุ่มตัวอย่างเพื่อการจัดท าดัชนีราคานี ้จะใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive 
Sampling) จ านวน 245 ตัวอย่าง โดยราคาขายที่น ามาจัดท าดัชนีราคานี ้เป็นราคาขายที่แท้จริง ซึ่งได้หัก
มลูค่ารายการสง่เสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแล้ว โดยใช้ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

2) ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล วิธีการจดัเก็บ
ข้อมลูดงันี ้

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาห้องชุดในโครงการอาคารชุด ที่มี
หน่วยเหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นับรวมห้องชุดมือสอง  

พื น้ที่ ในการจัด เก็บ ข้อมูลรวบรวมข้อมูล  ก รุงเทพฯ และป ริมณฑล ประกอบด้วย 
กรุงเทพมหานคร นนทบรีุ และสมทุรปราการ เพียง 3 จงัหวดั   
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การสุม่ตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใช้วิธีการสุม่ตวัอย่างแบบง่าย (Simple Random 
Sampling) จ านวน 150 ตัวอย่าง ราคาขายที่น ามาจัดท าเป็นดัชนีนี  ้เป็นราคาขายที่แท้จริง ซึ่งได้หักลบ
มลูค่ารายการสง่เสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแล้ว โดยใช้ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 
 
17. ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาท่ีอยู่อาศัย 

▪ ที่มา :  ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : กรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จงัหวดั (นนทบรีุ ปทมุธานี สมทุรปราการ 

สมทุรสาคร และนครปฐม) 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : 

ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ได้ออกแบบสอบถามเพื่อจดัท า “ดชันีความ
เชื่อมัน่ของผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที่อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล” เป็นรายไตรมาส โดยเร่ิมจดัท า
มาตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2550  

ดัชนีความเชื่อมั่นฯ จะแบ่งออกเป็น ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation 
Index) และดชันีความเชื่อมัน่ในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectation Index) ซึ่งทัง้สองดชันี จะมีข้อค าถาม 6 
ด้าน ได้แก่ ผลประกอบการของบริษัท ยอดขาย สถานการณ์การลงทุน การจ้างงาน ต้นทนุการประกอบการ 
และการเปิดโครงการใหม่  

ในการประมวลผล ศนูย์ข้อมลูฯ จะให้น า้หนกักบับริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (Listed 

Companies) มากกว่า บริษัทที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (Non-listed Companies) ในสดัส่วน 
60 : 40 เนื่องจากโครงการที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – ปริมณฑลปัจจุบันส่วนใหญ่เกิน
กว่าร้อยละ 60 เป็นโครงการของ บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ (Listed Companies) 

กลุ่มตัวอย่างที่ท าการสอบถาม จะเป็นผู้ประกอบการที่พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ - 
ปริมณฑล รวม 5 จังหวัด ได้แก่ กรุงเทพมหานคร นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร และ
นครปฐม 
 
18. การไถ่ถอนและจ านองใหม่ (Refinance) 

▪ ที่มา :  กรมที่ดิน 
▪ พืน้ท่ีการจัดเก็บข้อมูล : ทัว่ประเทศ 
▪ นิยามการจัดเก็บข้อมูล : การไถ่ถอนและจ านองใหม ่(Refinance) หมายถึง ที่อยู่อาศยัที่มีการ

ไถ่ถอนและจดจ านองเพื่อขอสินเชื่อกบัสถาบนัการเงินใหม่ 
โดยสามารถแยกกลุม่สถาบนัการเงินที่รับจ านองออกเป็น 3 กลุม่  ได้แก่ 

1) กลุม่ธนาคาร หมายถึง สถาบนัการเงินทัง้ภาครัฐและเอกชน 
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2) กลุม่สหกรณ์ หมายถึง คณะบุคคลซึง่ร่วมกนัด าเนินกิจการ โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อ
ช่วยเหลือซึง่กนัและกนั และได้จดทะเบียนเป็นสหกรณ์ตามกฎหมายว่าด้วยสหกรณ์ 

3) กลุม่อ่ืนๆ หมายถึง  Non Bank (คือ บริษัทจ ากดั ที่จดทะเบียนขึน้กบักระทรวงพาณิชย์ 
เหมือนกบัธุรกิจที่ท าการค้าขายโดยทัว่ไป และไม่อยู่ภายใต้การก ากบัดแูลของธนาคาร
แห่งประเทศไทย)  บริษัทบริหารสินทรัพย์  กองทนุหมู่บ้าน บุคคลธรรมดา  หน่วยงาน
ราชการ บริษัทเอกชน 

 


