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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 12-18 ตุลาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห วิเคราะหสถานการณอุทกภัยรุนแรงใน

ปจจุบัน ซึ่งครอบคลุมพื้นที่จังหวัดสําคัญตางๆมากมาย รวมถึงพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลและจังหวัดราย

รอบ ทําใหทั้งผูบริโภคและผูประกอบการไดรับความสูญเสีย และกระทบการซ้ือขายในตลาดที่อยูอาศัย 

โดยสามารถพิจารณาไดในประเด็น 

ดานผูบริโภค 

ผูบริโภคตองแกไขปญหาเฉพาะหนา เพื่อใหครอบครัวและทรัพยสินไดรับปลอดภัย จึงไมอยูใน

อารมณที่จะเลือกซื้อหาที่อยูอาศัย 

ผูบริโภคไมสามารถเดินทางสัญจรไปทําธุรกรรมดานที่อยูอาศัยได เพราะน้ําทวมสูง ยานพาหนะ

จมน้ํา หรือตองนํายานพาหนะไปจอดไวในสถานที่อ่ืนซึ่งอาจอยูหางไกลจากที่พักอาศัย 

ผูบริโภคไมสามารถเดินทางไปทํางานหรือประกอบอาชีพตามปกติได เพราะตองอยูเฝาครอบครัว

และทรัพยสิน หรือไมสามารถเดินทางไปทํางานไดเพราะสถานที่ทํางานถูกน้ําทวม หรือเสนทาง

คมนาคมถูกตัดขาด ทําใหขาดงานและสูญเสียรายได  

ผูบริโภคมีภาระรายจายเพิ่มข้ึนมากหรือมีหนี้สินเพิ่มข้ึน ทั้งในขณะประสบภัยน้ําทวมและ

ภายหลังน้ําลดแลว เพื่อการบูรณะซอมแซมที่อยูอาศัย การซอมแซมยานพาหนะ และการซื้อหาเคร่ือง

อุปโภคบริโภคใหมมาทดแทนของเดิมที่สูญเสียไป ศักยภาพในการซื้อหาที่อยูอาศัยใหมจะลดลงมาก 

ผูบริโภคที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมจะใชเวลาพิจารณายาวนานข้ึนในการตัดสินใจซ้ือที่อยูอาศัยใหม

ในอนาคต เนื่องจากตองพิจารณาโดยถี่ถวนปจจัยดานทําเลที่อยูอาศัย โดยจะใหความสําคัญกับระดับ

ความสูงของพื้นที่โครงการและระดับความสูงของเสนทางสัญจรรอบดาน ใหสามารถเดินทางออกสูถนน

ใหญสายหลักได เพื่อใหสามารถปองกันภัยจากน้ําทวมไดในอนาคต  

ในอนาคตหลังน้ําลด ผูบริโภคสวนหนึ่งที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยแตไมสามารถซื้อบานเด่ียวได

เพราะมีงบประมาณจํากัด อาจพิจารณาซ้ือหองชุดคอนโดมิเนียมแทนการซื้อทาวนเฮาส หากไมมั่นใจวา

โครงการแนวราบในทําเลที่ตองการจะอยูในพื้นที่ที่ปลอดภัยจากภาวะน้ําทวม 
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ดานผูประกอบการ 

ผูประกอบการตองแกไขปญหาเฉพาะหนาใหโครงการของตนเองปลอดภัย โดยการเสริมคันดิน 

กั้นกระสอบทราย ติดต้ังเคร่ืองสูบน้ํา มีรายจายเพิ่มข้ึน อีกทั้งอาจตองใหบริการหลังการขายเพิ่มเติมแก

ลูกบานซ่ึงไดรับความเดือดรอน 

ผูประกอบการอาจประสบปญหาการกอสรางโครงการใหมลาชา เพราะสภาพอากาศไม

เอ้ืออํานวย ฝนตกหนักและยาวนานตอเนื่อง โรงงานผลิตวัสดุกอสรางไดรับความเสียหายหรือการผลิต

วัสดุกอสรางหยุดชะงัก การขนสงวัสดุกอสรางเปนไปดวยความยากลําบาก หรือวัสดุกอสรางบาง

รายการอาจขาดแคลนหรือมีราคาแพงข้ึนมาก เชน อิฐบล็อก หิน ปูน ทราย เพราะประชาชน หางราน 

โรงงาน และหนวยงานตางๆซื้อหาไปทําแนวปองกันน้ําทวม 

ผูประกอบการประสบปญหาการกอสรางโครงการลาชาลง เพราะขาดแคลนบุคลากรและแรงงาน 

เนื่องจากบุคลากรและแรงงานสวนหนึ่งไมสามารถเดินทางมาทํางานไดตามปกติ หรือตองกลับบานไป

ปกปองรักษาทรัพยสินและครอบครัวจากปญหาน้ําทวม  

ผูประกอบการอาจตองพิจารณาถมที่ดินโครงการ และจัดการระบบระบายนํ้าที่มีประสิทธิภาพ

สูงข้ึน สําหรับโครงการที่อยูอาศัยที่จะเปดขายใหมในอนาคต ทําใหมีตนทุนเพิ่มสูงข้ึน เนื่องจากผูบริโภค

จะพิถีพิถันมากข้ึนในการเลือกทําเลที่อยูอาศัย  

ผูประกอบการอาจตองเผชิญกับภาวะขาดแคลนวัสดุกอสรางหรือวัสดุกอสรางมีราคาแพง 

เนื่องจากภาครัฐตองดําเนินการบูรณะซอมแซมถนน สะพาน และส่ิงปลูกสรางตางๆจํานวนมาก รวมทั้ง

ผูบริโภคตองซอมแซมที่อยูอาศัย 

หากปญหาอุทกภัยยังคงยืดเยื้อในพ้ืนที่ที่มีตลาดที่อยูอาศัยมาก เชน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และ

อยุธยา จะทําใหตลาดที่อยูอาศัยเกิดภาวะชะงักงันได โดยในฝงผูประกอบการอาจชะลอการเปด

โครงการใหม และการกอสรางโครงการ สวนฝงผูบริโภคอาจชะลอการโอนกรรมสิทธิ์  

อนึ่ง ธุรกิจที่ไดรับผลกระทบเชิงลบเฉพาะหนา นอกจากภาคที่อยูอาศัยแลว ไดแก ธุรกิจ

รานอาหารริมน้ํา สถานบันเทิง ฯลฯ ซึ่งจํานวนลูกคาลดลงมาก สวนธุรกิจที่นาจะไดประโยชนจากภาวะ

น้ําทวม ไดแก ธุรกิจคาปลีกขนาดใหญ รานสะดวกซ้ือซึ่งขายอาหารพรอมรับประทาน น้ําด่ืม และสินคา

อุปโภคบริโภคที่จําเปน ธุรกิจสายการบินภายในประเทศ เนื่องจากการสัญจรทางบกระหวางจังหวัด

กระทําไดดวยความยากลําบาก ฯลฯ และภายหลังน้ําลดแลว ธุรกิจที่จะไดประโยชน ไดแก ธุรกิจคาวัสดุ

กอสรางและซอมแซมบาน ธุรกิจอูซอมรถยนต ฯลฯ 

ผลทางออมจากอุทกภัยคร้ังใหญและยืดเยื้อซ่ึงทําใหที่อยูอาศัยและนิคมอุตสาหกรรมเสียหาย

จํานวนมากในคร้ังนี้ ทําใหอัตราความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศชะลอลง เม่ือผนวกกับ

ปญหาวิกฤตหนี้สาธารณะในยุโรปที่ยังคงรุนแรง อาจทําใหวงจรดอกเบ้ียขาข้ึนทั้งดอกเบ้ียนโยบายและ

ดอกเบ้ียสถาบันการเงินยุติการข้ึนเร็วกวาความคาดหมายเดิม 


