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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 12-18 ตุลาคม 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห วิเคราะหสถานการณอุทกภัยรุนแรงใน

ปจจุบัน ซึ่งครอบคลุมพื้นที่จังหวัดสําคัญตางๆมากมาย รวมถึงพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลและจังหวัดราย

รอบ ทําใหทั้งผูบริโภคและผูประกอบการไดรับความสูญเสีย และกระทบการซ้ือขายในตลาดที่อยูอาศัย 

โดยสามารถพิจารณาไดในประเด็น 

ดานผูบริโภค 

ผูบริโภคตองแกไขปญหาเฉพาะหนา เพื่อใหครอบครัวและทรัพยสินไดรับปลอดภัย จึงไมอยูใน

อารมณที่จะเลือกซื้อหาที่อยูอาศัย 

ผูบริโภคไมสามารถเดินทางสัญจรไปทําธุรกรรมดานที่อยูอาศัยได เพราะน้ําทวมสูง ยานพาหนะ

จมน้ํา หรือตองนํายานพาหนะไปจอดไวในสถานที่อ่ืนซึ่งอาจอยูหางไกลจากที่พักอาศัย 

ผูบริโภคไมสามารถเดินทางไปทํางานหรือประกอบอาชีพตามปกติได เพราะตองอยูเฝาครอบครัว

และทรัพยสิน หรือไมสามารถเดินทางไปทํางานไดเพราะสถานที่ทํางานถูกน้ําทวม หรือเสนทาง

คมนาคมถูกตัดขาด ทําใหขาดงานและสูญเสียรายได  

ผูบริโภคมีภาระรายจายเพิ่มข้ึนมากหรือมีหนี้สินเพิ่มข้ึน ทั้งในขณะประสบภัยน้ําทวมและ

ภายหลังน้ําลดแลว เพื่อการบูรณะซอมแซมที่อยูอาศัย การซอมแซมยานพาหนะ และการซื้อหาเคร่ือง

อุปโภคบริโภคใหมมาทดแทนของเดิมที่สูญเสียไป ศักยภาพในการซื้อหาที่อยูอาศัยใหมจะลดลงมาก 

ผูบริโภคที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมจะใชเวลาพิจารณายาวนานข้ึนในการตัดสินใจซ้ือที่อยูอาศัยใหม

ในอนาคต เนื่องจากตองพิจารณาโดยถี่ถวนปจจัยดานทําเลที่อยูอาศัย โดยจะใหความสําคัญกับระดับ

ความสูงของพื้นที่โครงการและระดับความสูงของเสนทางสัญจรรอบดาน ใหสามารถเดินทางออกสูถนน

ใหญสายหลักได เพื่อใหสามารถปองกันภัยจากน้ําทวมไดในอนาคต  

ในอนาคตหลังน้ําลด ผูบริโภคสวนหนึ่งที่ตองการซื้อที่อยูอาศัยแตไมสามารถซื้อบานเด่ียวได

เพราะมีงบประมาณจํากัด อาจพิจารณาซ้ือหองชุดคอนโดมิเนียมแทนการซื้อทาวนเฮาส หากไมมั่นใจวา

โครงการแนวราบในทําเลที่ตองการจะอยูในพื้นที่ที่ปลอดภัยจากภาวะน้ําทวม 
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ดานผูประกอบการ 

ผูประกอบการตองแกไขปญหาเฉพาะหนาใหโครงการของตนเองปลอดภัย โดยการเสริมคันดิน 

กั้นกระสอบทราย ติดต้ังเคร่ืองสูบน้ํา มีรายจายเพิ่มข้ึน อีกทั้งอาจตองใหบริการหลังการขายเพิ่มเติมแก

ลูกบานซ่ึงไดรับความเดือดรอน 

ผูประกอบการอาจประสบปญหาการกอสรางโครงการใหมลาชา เพราะสภาพอากาศไม

เอ้ืออํานวย ฝนตกหนักและยาวนานตอเนื่อง โรงงานผลิตวัสดุกอสรางไดรับความเสียหายหรือการผลิต

วัสดุกอสรางหยุดชะงัก การขนสงวัสดุกอสรางเปนไปดวยความยากลําบาก หรือวัสดุกอสรางบาง

รายการอาจขาดแคลนหรือมีราคาแพงข้ึนมาก เชน อิฐบล็อก หิน ปูน ทราย เพราะประชาชน หางราน 

โรงงาน และหนวยงานตางๆซื้อหาไปทําแนวปองกันน้ําทวม 

ผูประกอบการประสบปญหาการกอสรางโครงการลาชาลง เพราะขาดแคลนบุคลากรและแรงงาน 

เนื่องจากบุคลากรและแรงงานสวนหนึ่งไมสามารถเดินทางมาทํางานไดตามปกติ หรือตองกลับบานไป

ปกปองรักษาทรัพยสินและครอบครัวจากปญหาน้ําทวม  

ผูประกอบการอาจตองพิจารณาถมที่ดินโครงการ และจัดการระบบระบายนํ้าที่มีประสิทธิภาพ

สูงข้ึน สําหรับโครงการที่อยูอาศัยที่จะเปดขายใหมในอนาคต ทําใหมีตนทุนเพิ่มสูงข้ึน เนื่องจากผูบริโภค

จะพิถีพิถันมากข้ึนในการเลือกทําเลที่อยูอาศัย  

ผูประกอบการอาจตองเผชิญกับภาวะขาดแคลนวัสดุกอสรางหรือวัสดุกอสรางมีราคาแพง 

เนื่องจากภาครัฐตองดําเนินการบูรณะซอมแซมถนน สะพาน และส่ิงปลูกสรางตางๆจํานวนมาก รวมทั้ง

ผูบริโภคตองซอมแซมที่อยูอาศัย 

หากปญหาอุทกภัยยังคงยืดเยื้อในพ้ืนที่ที่มีตลาดที่อยูอาศัยมาก เชน กรุงเทพฯ-ปริมณฑล และ

อยุธยา จะทําใหตลาดที่อยูอาศัยเกิดภาวะชะงักงันได โดยในฝงผูประกอบการอาจชะลอการเปด

โครงการใหม และการกอสรางโครงการ สวนฝงผูบริโภคอาจชะลอการโอนกรรมสิทธิ์  

อนึ่ง ธุรกิจที่ไดรับผลกระทบเชิงลบเฉพาะหนา นอกจากภาคที่อยูอาศัยแลว ไดแก ธุรกิจ

รานอาหารริมน้ํา สถานบันเทิง ฯลฯ ซึ่งจํานวนลูกคาลดลงมาก สวนธุรกิจที่นาจะไดประโยชนจากภาวะ

น้ําทวม ไดแก ธุรกิจคาปลีกขนาดใหญ รานสะดวกซ้ือซึ่งขายอาหารพรอมรับประทาน น้ําด่ืม และสินคา

อุปโภคบริโภคที่จําเปน ธุรกิจสายการบินภายในประเทศ เนื่องจากการสัญจรทางบกระหวางจังหวัด

กระทําไดดวยความยากลําบาก ฯลฯ และภายหลังน้ําลดแลว ธุรกิจที่จะไดประโยชน ไดแก ธุรกิจคาวัสดุ

กอสรางและซอมแซมบาน ธุรกิจอูซอมรถยนต ฯลฯ 

ผลทางออมจากอุทกภัยคร้ังใหญและยืดเยื้อซ่ึงทําใหที่อยูอาศัยและนิคมอุตสาหกรรมเสียหาย

จํานวนมากในคร้ังนี้ ทําใหอัตราความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศชะลอลง เม่ือผนวกกับ

ปญหาวิกฤตหนี้สาธารณะในยุโรปที่ยังคงรุนแรง อาจทําใหวงจรดอกเบ้ียขาข้ึนทั้งดอกเบ้ียนโยบายและ

ดอกเบ้ียสถาบันการเงินยุติการข้ึนเร็วกวาความคาดหมายเดิม 


