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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

ประจําสัปดาห วันที่ 26 ตุลาคม – 1 พฤศจิกายน 2554 

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

 

มหาอุทกภัยในกรุงเทพฯและปริมณฑล ยังคงแผขยายครอบคลุมพื้นที่กวางขวางมากข้ึนกวาเดิม

อีกในรอบสัปดาหที่ผานมา โดยหลังจากมีชาวบานร้ือทําลายพนังกั้นน้ําหลายจุด ทําใหพื้นที่อีกหลาย

เขตและหลายอําเภอมีความเสี่ยงตอภาวะน้ําทวมเพิ่มข้ึน 

แผนที่เฝาระวังน้ําทวมของกรุงเทพมหานครแสดงใหเห็นวา เขตที่ประชาชนตองอพยพออกจาก

พื้นที่ ไดแก เขตดอนเมือง สายไหม หลักส่ี ทวีวัฒนา ตล่ิงชัน และบางพลัด และเขตที่ตองเฝาระวังเปน

พิเศษ ไดแก เขตบางเขน ลาดพราว จตุจักร บางซื่อ และลาสุดเมื่อคืนวันที่ 1 พฤศจิกายน เขตบางเขน

กลายเปนเขตใหมที่กรุงเทพมหานครกําหนดใหเปนเขตที่ประชาชนตองอพยพออกจากพื้นที่ 

พื้นที่หลายอําเภอในจังหวัดนครปฐม และอาจตอเนื่องถึงสมุทรสาคร กําลังกลายเปนพื้นที่รับน้ําที่

ไหลบาตอเนื่องจากพื้นที่ตอนบนทั้งกรุงเทพฯและนนทบุรี 

ภาวะน้ําทวมที่ขยายวงครอบคลุมพื้นที่มากข้ึนอยางรวดเร็ว ทําใหศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ตอง

ติดตามปรับประมาณการความเสียหายใหสูงข้ึนตามไปดวยอยางรวดเร็วดวยเชนกัน จากประมาณการ

เดิมเมื่อกลางเดือนตุลาคม ซึ่งศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยคาดประมาณวามีหนวยที่อยูอาศัยในโครงการ

จัดสรรทั่วกรุงเทพฯ-ปริมณฑลบวกพระนครศรีอยุธยาไดรับความเสียหายในเบื้องตนประมาณ 50,000-

65,000 หนวยนั้น แตเม่ือมาถึงสัปดาหนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยจําเปนตองปรับประมาณการ

จํานวนหนวยบานจัดสรรที่ไดรับความเสียหายจากน้ําทวมเพิ่มข้ึนมาก เปนประมาณเกือบ 100,000 

หนวยแลว โดยเปนการประมาณจากโครงการจัดสรรทั้งหมดที่มีมาต้ังแตอดีต (ตางจากตัวเลขประมาณ

การเดิม ซึ่งนับเฉพาะโครงการจัดสรรที่เปดขายมาต้ังแตป พ.ศ. 2533) 

จํานวนหนวยที่ประมาณนี้ ยังไมรวมหนวยบานที่ประชาชนสรางเองหรืออยูนอกโครงการจัดสรร 

ซึ่งหากรวมบานที่ประชาชนสรางเองหรือนอกโครงการจัดสรรที่ประสบภัยน้ําทวมดวย ศูนยขอมูล

อสังหาริมทรัพย ไดปรับประมาณการทั่วทั้งพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑลและอยุธยา เพิ่มข้ึนมากเชนกัน 

เปนประมาณ 650,000-700,000 หนวย (แบงเปนบานจัดสรรประมาณ 100,000 หนวย และบานทุก

ประเภทที่ประชาชนสรางเองหรืออยูนอกโครงการจัดสรรอีกประมาณ 550,000-600,000 หนวย) และ

หากภาวะนํ้าทวมยังดําเนินตอเนื่องไปอีก ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยก็อาจมีความจําเปนตองปรับ

ประมาณการใหสูงข้ึนอีก 
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อนึ่ง จากภาวะน้ําทวมรุนแรง ทําใหศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ตองปรับประมาณการขอมูลดาน

อ่ืนๆ ซึ่งมีนัยสําคัญ ที่เกี่ยวกับที่อยูอาศัย ดังนี้ 

- หนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล สําหรับป 2554 ทั้งป นาจะ

ลดลงเหลือประมาณ 80,000 - 90,000 หนวย เทียบกบัป 2553 ที่มีประมาณ 107,000 หนวย  

- หนวยโอนกรรมสิทธิท์ี่อยูอาศัยทั้งที่อยูอาศัยสรางขายใหมและที่อยูอาศัยมือสอง ในกรุงเทพฯ-

ปริมณฑล สําหรับป 2554 ทั้งป นาจะลดลงเหลือประมาณ 140,000 - 150,000 หนวย เทยีบกับป 

2553 ที่มีประมาณ 178,000 หนวย  

- การเปดโครงการที่อยูอาศัยใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ประเภทหนวยหองชุดคอนโดมิเนยีม 

สําหรับป 2554 ทั้งป นาจะลดลงเหลือประมาณ 45,000-50,000 หนวย เทยีบกบัป 2553 ทีม่ี

ประมาณ 66,000 หนวย  

- การเปดโครงการที่อยูอาศัยใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ประเภทบานจัดสรร สําหรับป 2554 ทั้งป 

นาจะมีประมาณ 45,000-50,000 หนวย ลดลงจากป 2553 ที่มีประมาณ 54,000 หนวย 

- ดังนัน้ การเปดโครงการที่อยูอาศัยทั้งแนวราบและแนวสูงรวมกนั สําหรับป 2554 ทั้งป จงึนาจะอยู

ที่ประมาณ 90,000-100,000 หนวย เทียบกับป 2553 ที่มีประมาณ 120,000 หนวย 

 

ภาวะหยุดชะงกัของตลาดทีอ่ยูอาศัยไมเพยีงแตจะเกิดข้ึนในขณะนี้ แตนาจะเกิดข้ึนตอเนื่องตลอด

ไตรมาสสุดทายของปนี้ไปจนถงึไตรมาสแรกของปหนา โดยภายหลังน้าํลดจะเปนชวงเวลาของการปรับปรุง

ซอมแซมที่อยูอาศัยเปนหลัก ความตองการสินเช่ือเพือ่ซอมแซมที่อยูอาศัยนาจะมีมาก แตความตองการ

สินเช่ือเพื่อซ้ือที่อยูอาศัยจะลดลงเพราะมกีารชะลอการขอโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัย 

สําหรับผูบริโภคซ่ึงมีที่อยูอาศัยแนวราบและยังมีรายไดเพียงพอ อาจหันไปซื้อหนวยหองชุด

คอนโดมิเนยีมในบริเวณอ่ืนที่อยูในเสนทางรถไฟฟาขนสงมวลชน ในระดับราคาที่ตนเองมีศักยภาพ  

อีกสวนหนึ่งจะหนัไปซื้อที่อยูอาศัยในจังหวัดใกลเคียงทีส่ามารถเดินทางไปกลับ กรุงเทพฯ-

ปริมณฑลไดสะดวก โดยเฉพาะที่อยูอาศัยในพืน้ทีจ่ังหวัดชลบุรีอาจไดรับอานิสงคจากผูที่ตองการทีพ่ักพิง

ในอนาคตหากประสบปญหาอุทกภัยใหญอีก เพราะมีเสนทางคมนาคมสะดวกกวาเสนทางอ่ืน และเปน

ตลาดที่อยูอาศัยทุกประเภท ซึ่งมีจาํนวนหนวยที่อยูอาศัยมากรองจากกรุงเทพฯ-นนทบุรี-ปทุมธาน ี


