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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

ยานถนนสายไหม 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรพัย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

7 ธันวาคม 2554 

  

จากเหตุการณอุทกภัยใหญในชวงที่ผานมา ยานถนนสายไหมเปนหนึ่งในพื้นที่ซึ่งมีน้ําทวมขังสูง

และไดรับความเสียหายมาก เนื่องจากเปนพื้นที่รับน้ําโดยตรงจากจังหวัดปทุมธานี เปนเขตชายแดนของ

กรุงเทพฯ ตอกับอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี  

ในชวง 4-5 ปมานี้ เขตสายไหมถือวาเปนเขตที่มีที่อยูอาศัยใหมเกิดข้ึนคอนขางมาก ติดอันดับ 1 ใน 

10 อันดับเขตที่มีที่อยูอาศัยแนวราบสรางเสร็จจดทะเบียนมากที่สุดในกรุงเทพฯ เนื่องจากการเดินทางที่

สะดวก ใกลทางดวนและถนนหลายสาย เชนพหลโยธิน รามอินทรา และลําลูกกา มีหางสรรพสินคา

โรงพยาบาล และโรงเรียนตางๆ ที่อยูอาศัยยานถนนสายไหมจึงเปนทางเลือกสําหรับผูที่มีภูมิลําเนาเดิมอยู

ยานรังสิตและลําลูกกา และตองการหาที่อยูอาศัยในยานเดิมแตใกลตัวเมืองมากข้ึน แตราคายอมเยากวา

ยานช้ันในของกรุงเทพฯ  

โครงการที่อยูอาศัยยานถนนสายไหม (รวมถนนหทัยราษฎร)  ซึ่งเปดขายมาต้ังแตในอดีตถึง

ปจจุบัน รวมทั้งโครงการของเอกชนและการเคหะแหงชาติ มีทั้งส้ินประมาณ 60 โครงการ รวมเกือบ 5,000 

หนวย โดยเปนโครงการใหมที่เปดตัวในชวง 4-5 ปมานี้ทั้งส้ิน 12 โครงการ รวมประมาณ 2,350 หนวย  

ถึงแมถนนสายไหมจะไดรับผลกระทบน้ําทวมหนัก แตยังมีที่อยูอาศัยบางโครงการทั้งเกาและใหม

ซึ่งมีระดับพื้นดินสูงกวาถนน ประกอบกับผูประกอบการและนิติบุคคลพยายามหาทางปองกันและ

ชวยเหลืออยางหนาแนนรัดกุม ทําใหน้ําไมทวมเขาไปภายในโครงการและตัวบาน  
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ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ประเมินวาบานในโครงการจัดสรรยานถนนสายไหมซึ่งถูกน้ําทวม 

นาจะมีทั้งส้ินไมตํ่ากวา 3,000 หลัง  

เหตุการณน้ําทวมทําใหตลาดที่อยูอาศัยยานสายไหมซบเซาลงอยางเห็นไดชัด โดยสะทอนจาก

ยอดที่อยูอาศัยโอนกรรมสิทธิ์ในเขตสายไหมในเดือนตุลาคมที่ลดลงจากเดือนกันยายนมากกวารอยละ 50  

ในอดีตที่ผานมา ผูซื้อบานโครงการที่อยูอาศัยยานถนนสายไหมจะใหความสําคัญกับราคาและ

ความคุมคาเปนหลัก เนื่องจากเปนตลาดที่อยูอาศัยราคาตํ่าถึงปานกลาง อยางไรก็ตาม เหตุการณน้ําทวม

ใหญนาจะทําใหผูซื้อหันมาใสใจในคุณภาพการกอสราง ระดับความสูงของที่ดินโครงการ และการบริหาร

จัดการของผูประกอบการและนิติบุคคลมากข้ึน และสําหรับโครงการที่มีการดูแลปองกันดีหรือน้ําทวมไมถึง

ก็ยังมีโอกาสขายไดทั้งบานใหมและบานมือสอง และในระยะยาวหากไมมีวิกฤตน้ําทวมซํ้ารอย ตลาดบาน

จัดสรรในยานถนนสายไหมนาจะกลับมาฟนตัวได 

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เช่ือถือได

หรือจากการประมวลผลที่เช่ือถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไม

สามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูล

ไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


