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สรุปและวิเคราะหสถานการณอสังหาริมทรัพย 

วันที่ 9 มีนาคม 2554 

*********************** 

 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดสัมมนาวิเคราะหสถานการณตลาดที่อยู

อาศัยชลบุรี-ระยอง ป 2555 ณ หองบอลรมู โรงแรม ฮอลิเดยอินน พทัยา ในวนัศุกรที่ 9 มีนาคม 2555  

สําหรับโครงการที่อยูอาศัยในระหวางการขายในจงัหวดัชลบุรี มีหนวยขายในผังโครงการประเภท

บานจัดสรรประมาณ 33,200 หนวย และประเภทอาคารชุดประมาณ 36,000 หนวย สวนในจังหวดัระยอง 

มีหนวยบานจัดสรรในผังโครงการที่อยูระหวางการขายรวมกันประมาณ 8,000 หนวย และประเภทอาคาร

ชุดเพียงประมาณ 1,830 หนวยเทานั้น  

เปรียบเทยีบกนัแลวเห็นไดวา ตลาดที่อยูอาศัยประเภทบานจัดสรรในจังหวัดชลบุรีมขีนาดใหญกวา

ในจังหวัดระยองประมาณ 4 เทาตัว ขณะที่ตลาดที่อยูอาศัยประเภทหองชุดในจังหวัดชลบุรีมีขนาดใหญ

กวาในจังหวัดระยองมากกวา 20 เทาตัว  

ในจังหวัดชลบุรี มีหนวยที่อยูอาศัยประเภทประเภทบานจัดสรรที่อยูระหวางการขาย

ประมาณ 33,200 หนวย จากประมาณ 350 โครงการ กระจุกตัวอยูใน 5 อําเภอ คือ อําเภอบางละมุง 

อําเภอศรีราชา อําเภอเมือง อําเภอสัตหีบ และอําเภอพานทอง มีมูลคาโครงการการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 

96,800 ลานบาท ขายไดแลวประมาณ 19,000 หนวย มูลคาที่ขายไดแลวประมาณ 56,600 ลานบาท โดย

จากหนวยที่ขายไดแลวมีการโอนกรรมสิทธิ์แลวประมาณ 13,300 หนวย หรือประมาณรอยละ 70  

รอยละ 54 ของหนวยทั้งหมดเปนบานเด่ียว และรอยละ 27 เปนทาวนเฮาส ที่เหลือเปนบานแฝด 

อาคารพาณิชย และที่ดินเปลา สําหรับสถานะของการกอสรางพบวา เปนหนวยที่ยังไมกอสรางประมาณ 

7,600 หนวย อยูระหวางกอสรางประมาณ 9,500 หนวย และกอสรางแลวเสร็จประมาณ 16,100 หนวย 

โดยจากหนวยที่กอสรางแลวเสร็จ มีเหลือขาย (หรือเปนบานวาง) ประมาณ 1,800 หนวย 

ในจงัหวัดชลบุรี มีหนวยที่อยูอาศัยประเภทหองชุด ทีอ่ยูระหวางการขายมากถึงประมาณ 

36,000 หนวย จากประมาณ 160 โครงการ ถือเปนจังหวดัที่มีตลาดหองชุดใหญมากเปนอันดับสองรองจาก

กรุงเทพมหานคร และมีขนาดใหญกวาตลาดหองชุดในจังหวัดปริมณฑลรอบกรุงเทพฯทุกจังหวดัรวมกัน

มากกวา 2 เทาตัว 
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โดยหนวยหองชุดในจังหวัดชลบุรีมีมากที่สุดในอําเภอบางละมุง คิดเปนรอยละ 77 ของหนวย

ทั้งหมด ที่เหลืออยูในอีก 3 อําเภอ คือ อําเภอเมือง อําเภอสัตหีบ และอําเภอศรีราชา มีมูลคาโครงการรวม

ทั้งส้ินประมาณ 128,000 ลานบาท ขายไดแลวประมาณ 21,300 หนวย มูลคาที่ขายไดแลวประมาณ 

75,100 ลานบาท โดยจากหนวยที่ขายแลวมีการโอนกรรมสิทธิ์แลวประมาณ 7,500 หนวย หรือประมาณ

รอยละ 35 ของหนวยที่ขายไดแลว  

สําหรับสถานะของการกอสรางพบวา เปนหนวยทีย่ังไมกอสรางประมาณ 10,700 หนวย อยู

ระหวางกอสรางประมาณ 14,000 หนวย และกอสรางแลวเสร็จประมาณ 11,300 หนวย โดยจากหนวยที่

กอสรางแลวเสร็จ มีเหลือขาย (หรือเปนหองวาง) ประมาณ 2,700 หนวย 

สําหรบัในจังหวัดระยอง มีหนวยที่อยูอาศัยประเภทบานจดัสรร ที่อยูระหวางการขาย

ประมาณ 8,000 หนวย มาจากประมาณ 90 โครงการ อยูใน 4 อําเภอ คือ อําเภอเมือง อําเภอบานฉาง 

อําเภอปลวกแดง และอําเภอนิคมพัฒนา มีมูลคาโครงการการรวมกันทัง้ส้ินประมาณ 19,400 ลานบาท 

ขายไดแลวประมาณ 4,400 หนวย มูลคาที่ขายไดประมาณ 10,900ลานบาท โดยจากหนวยที่ขายไดแลวมี

การโอนกรรมสิทธิ์แลวประมาณ 2,700 หนวย หรือประมาณรอยละ 62 ของหนวยทีข่ายไดแลว 

รอยละ 69 ของหนวยทัง้หมดเปนบานเด่ียว และรอยละ 15 เปนทาวนเฮาส ที่เหลือเปนบานแฝด 

อาคารพาณิชย และที่ดินเปลา สําหรับสถานะของการกอสรางพบวา เปนหนวยที่ยงัไมกอสรางประมาณ 

2,300 หนวย อยูระหวางกอสรางประมาณ 2,700 หนวย และกอสรางแลวเสร็จประมาณ 3,000 หนวย โดย

จากหนวยที่กอสรางแลวเสร็จมีเหลือขาย (หรือเปนบานวาง) เพียงประมาณ 100 หนวย 

ในจังหวัดระยอง มีหนวยที่อยูอาศยัประเภทหองชุด ที่อยูระหวางการขายประมาณ 1,830 

หนวย จาก 19 โครงการ มมีูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 4,400 ลานบาท จากโครงการทั้งหมดอยู

ในอําเภอเมืองระยองประมาณ 1,500 หนวย และในอําเภอแกลงประมาณ 260 หนวย ที่เหลืออยูในอําเภอ

ปลวกแดง โดยมีหนวยที่ขายไดแลวประมาณ 1,270 หนวย มูลคาทีข่ายไดประมาณ 2,800 ลานบาท โดย

จากหนวยที่ขายแลวมีการโอนกรรมสิทธิ์แลวประมาณ 620 หนวย หรือประมาณรอยละ 49 ของหนวยที่

ขายไดแลว 

สําหรับสถานะของการกอสรางพบวา เปนหนวยที่ยงัไมกอสรางประมาณ  80 หนวย อยูระหวาง

กอสรางประมาณ 1,060 หนวย และกอสรางแลวเสร็จประมาณ 690 หนวย โดยจากหนวยที่กอสรางแลวเสร็จมี

เหลือขาย (หรือเปนหองวาง) เพยีงประมาณ 30 หนวย 


