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รายงานตลาดท่ีอยูอาศัย 

คอนโดมิเนียม จังหวัดนนทบุรี  

(แนวรถไฟฟาสายสีมวง บางใหญ – บางซ่ือ) 

โดย ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย  

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห 

*********************** 

รถไฟฟาสายสีมวง บางใหญ – บางซื่อ ที่กําลังกอสรางอยูในขณะน้ีและคาดวาจะเปดใหบริการไดประมาณ 

ปลายป 2558 นั้น ไดสงผลใหผูประกอบการพัฒนาที่อยูอาศัยทั้งรายใหญและรายยอยหันมาลงทุนพัฒนาโครงการอาคาร

ชุดในยานนี้กันมากขึ้น เน่ืองจากราคาที่ดินในยานนี้ยังไมสูงมากนัก หากเทียบกับราคาท่ีดินในเมือง ประกอบกับ

ผูประกอบการเห็นถึงศักยภาพในอนาคตของทําเลแถบนี้วาสามารถเดินทางเขาเมืองไดสะดวกสบายและรวดเร็วมากขึ้น

เม่ือรถไฟฟาเปดใชงานอยางเปนทางการ   

นายสัมมา คีตสิน ผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เปดเผยวา จังหวัดนนทบุรี เปนทําเลที่ผูประกอบการ 

หันมาลงทุนพัฒนาที่อยูอาศัยกันมากขึ้น ซึ่งเดิมเปนที่อยูอาศัยแนวราบคอนขางมาก แตเม่ือมีโครงการรถไฟฟาสายสีมวง 

บางใหญ – บางซื่อ ทําใหผูประกอบการหันมาลงทุนพัฒนาโครงการอาคารชุดโดยเฉพาะบริเวณแนวรถไฟฟา เน่ืองจาก 

ความสะดวกสบายในการเดินทาง และดวยลักษณะเดนของจังหวัดนนทบุรีซึ่งมีพื้นที่ติดกรุงเทพฯ มากกวาจังหวัด

ปริมณฑลอื่นๆ อีกท้ังยังเปนท่ีต้ังของหนวยงานรัฐ สถานศึกษาและสถานอํานวยความสะดวกตางๆมากมาย เชน ศูนย

ราชการนนทบุรี กระทรวงสาธารณสุข หางสรรพสินคาตางๆ จึงสงผลใหที่อยูอาศัยในยานนี้ขยายตัวเปนอยางมาก  

ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลฯ ไดใหรายละเอียดผลสํารวจตลาดอาคารชุด ในรัศมีประมาณ 1 

กิโลเมตร จากแนวรถไฟฟาสายสีมวง บางใหญ – บางซ่ือ วามีโครงการอาคารชุดเปดตัวใหมต้ังแตป 2551 ถึงส้ินสุดเดือน

สิงหาคม 2555 ทั้งส้ินประมาณ 22 โครงการ รวมประมาณ 13,800 หนวย เปนหนวยที่กอสรางแลวเสร็จ 9 โครงการ รวม

ประมาณ 6,350 หนวย เปนหนวยท่ีอยูระหวางการกอสราง 8 โครงการ ประมาณ 3,550 หนวย ที่เหลือเปนหนวยที่ยังไมได

เร่ิมกอสราง 5 โครงการ รวมประมาณ 3,900 หนวย โดยคาดวาจะสรางแลวเสร็จทุกโครงการภายในป 2558 

จากจํานวนหนวยในผังโครงการทั้งหมดนี้ มียอดจองหรือขายแลวกวา 11,600 หนวย  คิดเปนประมาณรอยละ 

84 ของหนวยในผังทั้งหมด โดยโครงการจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) มี

ทั้งส้ิน 11 โครงการ แตมีจํานวนหองชุดคิดเปนถึงรอยละ 83 ของหนวยทั้งหมด ในขณะท่ีโครงการจากผูประกอบการนอก

ตลาดหลักทรัพยมี 11 โครงการเทากัน แตมีจํานวนหองชุดรวมเพียงรอยละ 17 ของหนวยทั้งหมด แสดงใหเห็นวาโครงการ

จากผูประกอบการรายใหญเปนโครงการขนาดใหญ มีจํานวนหองมากกวา 
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โดยพ้ืนที่ซึ่งผูประกอบการนิยมเปดโครงการอาคารชุดมากที่สุดในชวง 4-5 ปที่ผานมา คือ บริเวณส่ีแยกแคราย

ถึงสะพานพระน่ังเกลา ซึ่งครอบคลุมถนนรัตนาธิเบศร มีโครงการอาคารชุดเปดใหมรวมทั้งส้ิน 12 โครงการ จํานวนหนวย

รวมประมาณ 10,000 หนวย มียอดจองหรือยอดขายแลวประมาณรอยละ 90 ราคาขายเฉลี่ยอยูที่ประมาณ 45,000 บาท

ตอตารางเมตร ในจํานวนนี้เปนโครงการของผูประกอบการในตลาดรวม 6 โครงการ จํานวนหนวยรวมประมาณ 8,600 

หนวย เปนที่นาสังเกตวาโครงการของผูประกอบการรายใหญซึ่งเปดขายในราคาประมาณ 41,000 บาทตอตารางเมตรเม่ือ

ป 2551 แตเม่ือเปดโครงการใหมในป 2555 กลับเปดขายในราคาประมาณ 56,000 บาทตอตารางเมตร 

สําหรับบริเวณแยกติวานนท มีโครงการทั้งส้ิน  8 โครงการ จํานวนหนวยประมาณ 3,600 หนวย มียอดจองหรือ

ยอดขายแลวประมาณรอยละ 70 ราคาขายเฉลี่ยอยูที่ 51,500 บาทตอตารางเมตร โดยเปนโครงการของผูประกอบการใน

ตลาดประมาณ 5 โครงการ จํานวนหนวยรวมประมาณ 2,900 หนวย  โดยในบริเวณน้ีมีโครงการของผูประกอบการราย

ใหญเปดขายในราคาประมาณ 65,000 บาทตอตารางเมตร ซึ่งถือเปนราคาสูงที่สุดในขณะน้ี 

ราคาที่ดินบนถนนรัตนาธิเบศรในพื้นท่ีแยกแครายถึงสะพานพระน่ังเกลา อยูในชวงประมาณ  80,000 – 

150,000 บาทตอตารางวา โดยราคาประเมินราชการอยูที่ 80,000 – 120,000 บาทตอตารางวา สวนราคาที่ดินบริเวณถนน

ติวานนท อยูในชวงประมาณ 80,000 – 220,000 บาทตอตารางวา โดยราคาประเมินราชการอยูที่ 80,000 – 100,000 

บาทตอตารางวา  

 โดยภาพรวม โครงการรถไฟฟาสายสีมวงบางใหญ – บางซื่อ มียอดจองหรือขายจํานวนมาก ที่อยูอาศัยในยานนี้

จะตอบโจทยผูที่ทํางานในเมืองและตองการซื้ออาคารชุดใกลที่ทํางานแตมีงบจํากัด โดยอาจมีผูซื้อเพื่อเก็งกําไรจํานวนหนึ่ง 

ราคาหองชุดสวนใหญในยานนี้เฉล่ียอยูที่ 1.3 ลานบาทขึ้นไปถึงประมาณ 2 ลานบาทตนๆ โดยเฉพาะโครงการที่อยูใกลจุด

ขึ้นลงสถานีจะไดรับความสนใจมาก ยานนี้จึงเปนทําเลทองอีกแหงหนึ่งในอนาคตเม่ือรถไฟฟาสายน้ีเร่ิมเปดใหบริการ  

 

ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานผลการสํารวจฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการ

ประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือ

ความเปนจริง และไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตาม

ความเหมาะสม 
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ตัวอยางโครงการอาคารชดุ จังหวัดนนทบุร ี

(แนวรถไฟฟาสายสีมวง บางใหญ – บางซ่ือ) 

ชื่อโครงการ ชื่อบริษัท ที่ตั้ง สถานะการกอสราง 

ศุภาลัย วิสตา แยกติวานนท บมจ.ศุภาลัย ติวานนท ยังไมเร่ิมสราง 

A Plus Condo รัตนาธิเบศร – ติวานนท บจ.เอ พลัส เรียลเอสเตท รัตนาธิเบศร ยังไมเร่ิมสราง 

D Condo รัตนาธิเบศร บมจ. แสนสิริ รัตนาธิเบศร สรางเสร็จแลว 

Centric ติวานนท สเตช่ัน อาคาร B บมจ.เอสซี แอสเสทฯ ติวานนท กําลังสราง 

The Connexion แคราย - รัตนาธิเบศร บจ. คอนเน็กซซ่ัน ดีเวลลอปเมนท รัตนาธิเบศร ยังไมเร่ิมสราง 

ลุมพิน ีพารค รัตนาธิเบศร บมจ. แอล พี เอ็น ดีเวลลอปเมนท  รัตนาธิเบศร ยังไมเร่ิมสราง 

Budget  Condo  Tiwanon  บจ.เดยเกน กรุป ติวานนท ยังไมเร่ิมสราง 

Aspire รัตนาธิเบศร บมจ. เอเช่ียนพร็อพเพอรต้ี รัตนาธิเบศร กําลังสราง 

ศุภาลัย ปารค แคราย - งามวงศวาน บมจ.ศุภาลัย รัตนาธิเบศร กําลังสราง 

The Tempo M ติวานนท บมจ. พรีบิลท  ติวานนท กําลังสราง 

ราชพฤกษ อาคาร 1 บจ. บานสุขในธรรม ราชพฤกษ กําลังสราง 

Centric ติวานนท บมจ.เอสซี แอสเสทฯ ติวานนท กําลังสราง 

The Parkland งามวงศวาน บจ.นารายณ พร็อพเพอรต้ี งามวงศวาน กําลังสราง 

เอกสิน เพลส บจ. เอกสินการเดนโฮม จํากัด งามวงศวาน กําลังสราง 

เดอะ บรีซ คอนโดมิเนียม เฟส 1 บจ.ฮามิลตัน ติวานนท สรางเสร็จแลว 

ศุภาลัย ปารค แยกติวานนท บมจ.ศุภาลัย   ติวานนท สรางเสร็จแลว 

นนทรีย เรวดี บจก.1991 ทาวเวอร รัตนาธิเบศร สรางเสร็จแลว 

ซิต้ี สเตช่ัน บางใหญ บจ.โกมล พร็อพเพอรต้ี จํากัด บางใหญ สรางเสร็จแลว 

ซิต้ีโฮม รัตนาธิเบศร บมจ. ศุภาลัย  รัตนาธิเบศร สรางเสร็จแลว 

แมกซ คอนโดมิเนียม  บจ. กิจการรวมคา ดีอี-การเดนโฮม งามวงศวาน สรางเสร็จแลว 

เอลิส ติวานนท บจ. เมโทร เพลส จํากัด ติวานนท สรางเสร็จแลว 

ลุมพิน ีคอนโดทาวน รัตนาธิเบศร บมจ. แอล พี เอ็น ดีเวลลอปเมนท  รัตนาธิเบศร สรางเสร็จแลว 
 

 

จํานวนหนวยโครงการอาคารชุด จังหวัดนนทบุร ี

(แนวรถไฟฟาสายสีมวง บางใหญ – บางซ่ือ) 

รายการ จํานวนหนวยโดยประมาณ 

จํานวนหองชุดทั้งหมด 13,800 

จํานวนหองชุดท่ีกอสรางแลวเสร็จ   6,300 

หนวยจากผูประกอบการท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 11,400 

หนวยจากผูประกอบการนอกตลาดหลักทรัพย  2,400 

ยอดจองและขาย 11,600 
 

  


