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ดัชนีราคาหองชุด 
ในกรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ 

ประจํางวดไตรมาส 1 ป 2558 
 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห จัดทํา “ดัชนีราคาหองชุด” ในกรุงเทพฯ 
เพียงจังหวัดเดียว โดยเร่ิมจัดทําคร้ังแรกในงวดประจําคร่ึงแรก ป 2553 โดยใชราคาป 2552 เปนปฐาน และ
ไดปรับปฐานเปนป 2555 ในงวดคร่ึงหลัง ป 2556 และสํารวจขอมูลราคาหองชุดเพิ่มเติมในพื้นที่กรุงเทพฯ 
นนทบุรี และสมุทรปราการ แตในการจัดทําดัชนีต้ังแตงวดไตรมาส 1 ป 2558 เปนตนไป ศูนยขอมูลฯ ได
ปรับการจัดทําดัชนีจากรายคร่ึงปเปนรายไตรมาส โดยใชราคาป 2555 เปนปฐาน ทั้งนี้เพื่อใหการจัดทํา
ดัชนีราคาหองชุด เปนตัวช้ีวัดความเคล่ือนไหวของราคาหองชุดที่อยูระหวางการขาย และสะทอนความเปน
จริงไดใกลเคียงกับราคาหองชุดในตลาดปจจุบัน 

 
ในการจัดทําดัชนีฯ ศูนยขอมูลฯ ทําการสุมตัวอยางราคาขายของโครงการหองชุดสรางใหมที่อยู

ระหวางการขาย (ไมนับรวมหองชุดมือสอง) มาจัดทําดัชนีฯ โดยราคาขายที่นํามาจัดทําดัชนีฯ เปนราคาท่ี
หักรายการสงเสริมการขายออกแลว เชน สวนลดเงินสด ของแถม เฟอรนิเจอร ฯลฯ 

 
ในการสุมตัวอยางใชวิธีสุมตัวอยางแบบงาย (Simple Random Sampling) จํานวน 150 ตัวอยาง 

จากโครงการอาคารชุดที่อยูระหวางการขายทั้งหมดใน กรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ 
 
หากในชวงเวลาที่จัดทําดัชนีมีโครงการที่ปดการขายไปแลว หรือมีหนวยเหลือขายนอยกวา 6 

หนวย จะนําโครงการใหมเขามาทดแทน โดยโครงการดังกลาวจะตองต้ังอยูในทําเลใกลเคียงกัน 
 
สําหรับไตรมาส 1 ป 2558 ดัชนีราคาหองชุดรวมทกุระดับราคา ในกรุงเทพฯ นนทบุรี และ

สมุทรปราการ มีคาดัชนีเทากับ 112.5 ปรับเพิ่มขึน้รอยละ 4.7 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557  
เมื่อแยกพิจารณาแตละชวงระดับราคา ในกรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ พบวา 

 หองชุดที่มีระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 113.5 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 3.7 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

ฝายวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
โทร. 02-202-1518 
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 หองชุดที่มีระดับราคา 50,000-80,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 118.2 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 5.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคา 80,001-120,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 115.4 ปรับ
เพิ่มขึ้นรอยละ 6.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคามากกวา 120,000 บาท/ตารางเมตรข้ึนไป มีคาดัชนีเทากับ 108.6 ปรับ
เพิ่มขึ้นรอยละ 3.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 
สําหรับไตรมาส 1 ป 2558 ดัชนีราคาหองชุดรวมทกุระดับราคา ในกรุงเทพฯ มคีาดัชนีเทากบั 

112.5 ปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 4.7 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 
เมื่อแยกพิจารณาแตละชวงระดับราคา เฉพาะในกรุงเทพฯ พบวา 

 หองชุดที่มีระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 114.8 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 4.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคา 50,000-80,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 118.8 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 5.3 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคา 80,001-120,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 115.4 ปรับ
เพิ่มขึ้นรอยละ 6.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคามากกวา 120,000 บาท/ตารางเมตรข้ึนไป มีคาดัชนีเทากับ 108.6 ปรับ
เพิ่มขึ้นรอยละ 3.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 
สําหรับไตรมาส 1 ป 2558 ดัชนีราคาหองชุดรวมทุกระดับราคา ในนนทบุรี และสมุทรปราการ 

มีคาดัชนีเทากบั 113.3 ปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 2.6 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 
เมื่อแยกพิจารณาแตละชวงระดับราคา ในนนทบุรี และสมุทรปราการ พบวา 

 หองชุดที่มีระดับราคาตํ่ากวา 50,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 111.0 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 2.0 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 หองชุดที่มีระดับราคา 50,000-80,000 บาท/ตารางเมตร มีคาดัชนีเทากับ 114.4 ปรับเพิ่มขึ้น
รอยละ 2.9 เมื่อเทียบกับไตรมาส 1 ป 2557 

 
ขอความจํากัดความรับผิดชอบ 

ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับน้ี ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลท่ีเชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลท่ีเชื่อถือได ศูนย
ขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแลว  แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอาจ

รับผิดชอบตอความเสียหายท่ีเกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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โดยสรุป เฉพาะในกรุงเทพฯ เขตที่มีการปรับราคาหองชุดเพิ่มข้ึนมาก ไดแก เขตหวยขวาง เขต
จตุจักร เขตปทุมวัน เขตสาทร เขตบางรัก เขตวัฒนา และเขตคลองเตย  

สวนในนนทบุรี และสมุทรปราการ เขตที่มีการปรับราคาหองชุดเพิ่มข้ึนมาก ไดแก อําเภอเมือง
นนทบุรี (ถนนรัตนาธิเบศร) ใกลแนวรถไฟฟาสายสีมวง และอําเภอเมืองสมุทรปราการ ชวงสวนตอขยาย
รถไฟฟา BTS ออนนุช – แบร่ิง 

 

 

 

 

ดัชนีราคาหองชุดในกรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ 
เปรียบเทียบความเปล่ียนแปลงปตอป (∆YoY) 
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ดัชนีราคาหองชุดในกรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ 
                                    
       
      ราคา 

Q1/2012 Q2/2012 Q3/2012 Q4/2012 Q1/2013 Q2/2013 Q3/2013 Q4/2013 Q1/2014 Q2/2014 Q3/2014 Q4/2014 
Q1/2015 

Index ∆QoQ  ∆YoY  

▪ กรุงเทพฯ นนทบุรี และสมุทรปราการ 98.5 99.7 100.5 101.3 102.3 103.7 105.1 106.4 107.5 108.6 110.3 111.9 112.5 0.5% 4.7% 

   ราคาต่ํากวา 50,000 98.5 99.7 100.5 101.3 102.9 104.9 105.7 106.5 109.5 112.4 111.7 110.9 113.5 2.3% 3.7% 

   ราคา 50,000-80,000 97.8 99.9 100.7 101.5 103.5 106.1 107.9 109.6 112.6 115.6 115.6 115.6 118.2 2.2% 5.0% 

   ราคา 80,001-120,000 99.2 99.9 100.3 100.7 102.2 103.9 106.1 108.3 108.9 109.2 112.3 115.3 115.4 0.1% 6.0% 

   ราคามากกวา 120,000 99.0 99.3 100.3 101.3 101.8 102.6 103.3 104.0 104.8 105.5 107.0 108.5 108.6 0.1% 3.6% 

▪ กรุงเทพฯ 98.3 99.7 100.6 101.4 102.2 103.6 105.0 106.3 107.4 108.5 110.2 111.9 112.5 0.5% 4.7% 

   ราคาต่ํากวา 50,000 99.0 99.4 100.3 101.2 102.5 104.0 105.3 106.5 109.8 113.0 112.4 111.8 114.8 2.7% 4.6% 

   ราคา 50,000-80,000 98.1 99.9 100.6 101.3 103.5 106.3 107.9 109.4 112.8 116.2 116.0 115.8 118.8 2.6% 5.3% 

   ราคา 80,001-120,000 99.2 99.9 100.3 100.7 102.2 103.9 106.1 108.3 108.9 109.2 112.3 115.3 115.4 0.1% 6.0% 

   ราคามากกวา 120,000 99.0 99.3 100.3 101.3 101.8 102.6 103.3 104.0 104.8 105.5 107.0 108.5 108.6 0.1% 3.6% 

▪ นนทบุรี และสมุทรปราการ 98.5 99.4 100.5 101.6 103.2 105.2 107.2 109.2 110.4 111.5 112.1 112.6 113.3 0.6% 2.6% 

   ราคาต่ํากวา 50,000 99.0 99.7 100.3 100.9 103.6 106.5 106.5 106.4 108.8 111.2 110.3 109.4 111.0 1.5% 2.0% 

   ราคา 50,000-80,000 99.0 99.0 100.4 101.8 103.0 104.6 107.6 110.5 111.2 111.7 112.9 114.1 114.4 0.3% 2.9% 

   ราคา 80,001-120,000 - - - - - - - - - - - - - - - 

   ราคามากกวา 120,000 - - - - - - - - - - - - - - - 

หมายเหตุ : ณ ปฐาน ป 2555 นนทบุรีและสมุทรปราการ ไมมีหองชุดตัวอยางที่อยูในระดับราคาสูงกวา 80,000 บาท / ตารางเมตร 
 รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 
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