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ศนูย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ร่วมกบัสมาคมธุรกิจรับสร้างบ้าน จดัทําดชันี
ราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ในเขตกรุงเทพฯ ประจําไตรมาส 2 ปี 2559 โดยจดัทําดชันีจากข้อมลูย้อนหลงั
ถึงปี 2543 และใช้ข้อมลูปี 2548 เป็นปีฐาน 

สําหรับไตรมาส 3 ปี 2559 ดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน มีคา่เท่ากบั 127.3 คา่ดชันีปรับลดลง
ร้อยละ 0.5 เมื9อเทียบกบัคา่ดชันีในไตรมาสก่อนหน้า (ไตรมาส 2 ปี 2559) และลดลงร้อยละ 2.3 เมื9อเทียบกบั
คา่ดชันีในชว่งเดียวกนัของปีก่อน (ไตรมาส 3 ปี 2558) 

เมื7อพจิารณาจากหมวดงาน พบวา่ มีคา่ดชันี ดงันี < 
หมวดงานสถาปัตยกรรม ปรับเพิ9มขึ <นร้อยละ 0.1 เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเพิ9มขึ <นร้อยละ 

1.4 เมื9อเทียบปีตอ่ปี อนึ9ง หมวดงานนี <มีนํ <าหนกัร้อยละ 64.8  
หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง ปรับลดลงร้อยละ 1.9 เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อยละ 

10.3 เมื9อเทียบปีตอ่ปี อนึ9ง หมวดงานนี <มีนํ <าหนกัร้อยละ 28.1  
หมวดงานระบบสขุาภิบาล ไมเ่ปลี9ยนแปลง เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเพิ9มขึ <นร้อยละ 0.5 เมื9อ

เทียบปีตอ่ปี  
หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื9อสาร ไมเ่ปลี9ยนแปลง เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อย

ละ 0.5 เมื9อเทียบปีตอ่ปี 
 
เมื7อพิจารณาจากหมวดแรงงาน พบว่า ค่าดชันีไม่เปลี9ยนแปลงทั <งเมื9อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส 

และเมื9อเทียบปีตอ่ปี  
 
เมื7 อพิจารณาจากหมวดวัสดุก่อสร้าง พบว่าหมวดที9ปรับตัวลดลง ได้แก่ หมวดเหล็กและ

ผลิตภณัฑ์เหล็ก เนื9องจากราคาเหล็กจีนปรับลดลงตามความต้องการที9ชะลอตวั ประกอบกบัปริมาณการใช้
เหล็กในประเทศลดลงด้วย รองลงมาคือ หมวดวัสดุก่อสร้างอื9นๆ ผู้ ประกอบการจําหน่ายสินค้าได้น้อย
เนื9องจากเป็นชว่งฤดฝูนสภาพอากาศไมเ่อื <ออํานวยตอ่การก่อสร้างผู้ประกอบการจึงลดราคาเพื9อระบายสินค้า 
สําหรับหมวดที9ปรับตวัเพิ9มขึ <นได้แก่ หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีต สว่นหมวดที9ไม่มีการเปลี9ยนแปลง ได้แก่ หมวด
ไม้และผลิตภณัฑ์ไม้  หมวดกระเบื <อง หมวดสขุภณัฑ์ และหมวดอปุกรณ์ไฟฟ้าและประปา  
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โดยมีรายละเอียดความเปลี9ยนแปลงแยกตามหมวดวสัดกุ่อสร้าง มีดงันี <  

หมวดไม้และผลิตภัณฑ์ไม้ ไม่เปลี9ยนแปลง เมื9อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และเพิ9มขึ <นร้อยละ 3.9 เมื9อ
เทียบปีตอ่ปี  

หมวดผลิตภณัฑ์คอนกรีต ปรับเพิ9มขึ <นร้อยละ 0.8 เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส แตป่รับลดลงร้อยละ 
3.8 เมื9อเทียบปีตอ่ปี 

หมวดเหล็กและผลิตภณัฑ์เหล็ก ปรับลดลงร้อยละ 8.1 เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และลดลงร้อย
ละ 12.9 เมื9อเทียบปีตอ่ปี  

หมวดงานกระเบื <อง ไมเ่ปลี9ยนแปลง ทั <งเมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื9อเทียบปีตอ่ปี  
หมวดสขุภณัฑ์ ไมเ่ปลี9ยนแปลง ทั <งเมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และเมื9อเทียบปีตอ่ปี 
หมวดอปุกรณ์ไฟฟ้าและประปา ไมเ่ปลี9ยนแปลง เมื9อเทียบไตรมาสตอ่ไตรมาส และปรับลดลงร้อยละ 

0.1 เมื9อเทียบปีตอ่ปี 
หมวดวสัดกุ่อสร้างอื9นๆ ปรับลดลงร้อยละ 0.5 เมื9อเทียบไตรมาสต่อไตรมาส และลดลงร้อยละ 6.9 เมื9อ

เทียบปีตอ่ปี  
 
 

 
                           ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 
                            (ปี 2548 เป็นปีฐาน ค่าดัชนี = 100) 
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ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน 

(ปี 2548 เป็นปีฐาน ค่าดัชนี = 100) 
 

ไตรมาส 
ดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้าน

มาตรฐาน 
QoQ YoY 

Q3- 51 112.3 1.8% 8.4% 

Q4- 51 106.8 -4.9% 1.7% 

Q1- 52 111.1 4.0% 4.6% 

Q2- 52 109.2 -1.7% -1.0% 

Q3- 52 109.4 0.2% -2.6% 

Q4- 52 109.3 -0.1% 2.3% 

Q1- 53 110.8 1.4% -0.2% 

Q2- 53 111.0 0.2% 1.7% 

Q3-53 111.8 0.7% 2.2% 

Q4-53 112.5 0.6% 2.9% 

Q1-54 114.3 1.6% 3.2% 

Q2-54 115.4 0.9% 3.9% 

Q3-54 117.0 1.4% 4.6% 

Q4-54 116.8 -0.2% 3.8% 

Q1-55 119.0 1.9% 4.1% 

Q2-55 130.1 9.4% 12.8% 

Q3-55 129.2 -0.7% 10.5% 

Q4-55 130.2 0.8% 11.5% 

Q1-56 131.3 0.8% 10.3% 

Q2-56 130.0 -1.0% -0.1% 

Q3-56  130.9  0.7%  1.3% 

Q4-56 131.4 0.4% 0.9% 

Q1-57 131.3 -0.1% 0.0% 

Q2-57 131.3 0.0% 1.0% 

Q3-57 131.1 -0.2% 0.1% 

Q4-57 130.9 -0.2% -0.4% 

Q1-58 131.0 0.1% -0.2% 

Q2-58 130.7 -0.2% -0.5% 

Q3-58 130.3 -0.3% -0.6% 

Q4-58 126.5 -2.9% -3.4% 

Q1-59 126.6 0.1% -3.4% 
Q2-59 127.9  1.0% -2.1% 
Q3-59 127.3 -0.5% -2.3% 
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องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน แยกตามหมวดงาน 
 

             หมวด 
  สัดส่วนนํ Jาหนัก   

Q3/59 (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี7ยนแปลง QoQ (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี7ยนแปลง YoY (%) 

หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง 28.1 -1.9 -10.3 

หมวดงานสถาปัตยกรรม 64.8 0.1 1.4 

หมวดงานระบบสุขาภบิาล 3.2 0.0 0.5 

หมวดงานระบบไฟฟ้าและระบบสื7อสาร 3.9 0.0 -0.5 

ดัชนีรวม 100.0 
  

 
 

องค์ประกอบดัชนีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน แยกตามวัสดุก่อสร้าง 
 

หมวด 
สัดส่วนนํ Jาหนัก 

Q3/59 (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี7ยนแปลง QoQ (%) 
ค่าดัชนี 

เปลี7ยนแปลง YoY (%) 

ไม้และผลิตภณัฑ์ไม้ 14.6 0.0 3.9 

ผลิตภณัฑ์คอนกรีต 4.7 0.8 -3.8 

เหลก็และผลิตภณัฑ์เหล็ก 4.7 -8.1 -12.9 

กระเบื Jอง 3.5 0.0 0.0 

สุขภณัฑ์ 2.1 0.0 0.0 

อุปกรณ์ไฟฟ้าและประปา 4.1 0.0 -0.1 

วัสดุก่อสร้างอื7น ๆ 26.8 -0.5 -6.9 

แรงงาน 39.5 0.0 0.0 

ดัชนีรวม 100.0 

   
 

กรอบและวิธีการจัดทาํดชันี  
ดชันีนี <สํารวจเฉพาะในพื <นที9กรุงเทพมหานคร เพื9อใช้วดัความเคลื9อนไหวของคา่ก่อสร้างบ้านในเขตกรุงเทพฯ โดยใช้ข้อมลูราคาขายส่งวสัดกุ่อสร้าง

ของกระทรวงพาณิชย์และค่าแรงขั <นตํ9าของกระทรวงแรงงาน สมมติฐานระยะเวลาก่อสร้างบ้านประมาณ 180 วนั ราคา ค่าก่อสร้างบ้าน รวม ค่าดําเนินการ 
และภาษีมลูคา่เพิ9มแล้ว แตไ่ม่รวมราคาที9ดนิและคา่ใช้จ่ายในการพฒันาที9ดนิ เช่น คา่ใช้จ่ายในการถมดนิ และปรับหน้าดนิ  

ใช้แบบบ้าน “ครอบครัวไทยเป็นสขุ 5” ของกรมโยธาธิการและผงัเมือง (ทั <งนี <ได้รับอนญุาตจากกรมโยธาฯ แล้ว) ซึ9งเป็นบ้าน 2 ชั <น พื <นที9ใช้สอย 169 
ตารางเมตร ขนาดที9ดินที9ใช้ในการก่อสร้างประมาณ 64 ตารางวา เป็นบ้านมาตรฐานในการคํานวณดชันีราคาค่าก่อสร้างบ้านมาตรฐาน อย่างไรก็ตาม 
เนื9องจากเป็นดชันีราคาคา่ก่อสร้างบ้านมาตรฐาน ไม่ควรใช้วดัความเคลื9อนไหวของคา่ก่อสร้างบ้านในโครงการจดัสรร 

หมวดงานก่อสร้างที9นํามาใช้คํานวณมี 5 หมวด ได้แก่  หมวดงานวิศวกรรมโครงสร้าง หมวดงานสถาปัตยกรรม หมวดงานระบบสขุาภิบาล หมวด
งานระบบไฟฟ้าและระบบสื9อสาร และ หมวดงานอื9นๆ  (ถ้ามี) เพื9อให้ครบถ้วนตามรูปแบบและรายการ 
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