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ดัชนีความเชือมันของผู้ประกอบการธุรกจิพัฒนาทีอยู่อาศัย 
ในพื $นทีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จังหวัด ประจาํไตรมาส 4 ปี 2559 

REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI In Quarter 4th of 2016 
 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ได้ทําการสํารวจดัชนีความเชื"อมั"นของ

ผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที"อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ประจําไตรมาส 4 ปี 2559 พบว่า

ผู้ประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 168 บริษัท เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 32 บริษัท 

และบริษัทที"ไมไ่ด้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 136 บริษัท  

ดชันีความเชื"อมั"นของผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที"อยู่อาศยัมีค่ากลางของดัชนีเท่ากับ 50 ดงันั :น 

หากคา่ดชันีสงูกวา่คา่กลาง มีนยัวา่ผู้ประกอบการเห็นวา่เป็นภาวะที"ดี ในทางตรงข้าม หากคา่ดชันีตํ"ากว่า

คา่กลาง มีนยัวา่ผู้ประกอบการเห็นวา่เป็นภาวะที"ไมดี่  

ผลสาํรวจและการแปลผล 

ผลการสํารวจดัชนีความเชื"อมั"นของผู้ ประกอบการธุรกิจพัฒนาที"อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล ประจําไตรมาส 4 ปี 2559 พบว่าค่าดัชนีความเชื อมั นในภาวะปัจจุบัน (Current 

Situation Index) ในภาพรวมของผู้ประกอบการในภาพรวมของตลาด มีค่าเท่ากับ 51.9 จุด ซึ"ง

ยงัคงมีคา่ที"สงูกว่าคา่กลาง (ระดบั 50 จดุ) แตป่รับลดลงเล็กน้อยจากไตรมาสที"แล้ว (ไตรมาส 3/2559) ที"

ดชันีมีคา่เทา่กบั 53.8 จดุ 

ทั#งนี# ในภาพรวมผู้ประกอบการมีค่าความเชื0อมั0นในระดบัที0ใกล้เคียงค่าดชันีของไตรมาสก่อนหน้า
ในหลายด้าน แต่มีค่าดชันีตํ0าลงเล็กน้อย ประกอบด้วย ด้านผลประกอบการ ด้านการลงทนุ การจ้างงาน 
ด้านต้นทุนการประกอบการ และด้านการเปิดโครงการใหม่ แต่ดัชนีความเชื0อมั0นด้านยอดขายมีการ
ปรับตวัลดลงค่อนข้างมาก ทั#งนี#คงเป็นผลจากการที0มาตรการลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนและการจด
จํานองของรัฐบาลไดสิ้#นสดุลง  

อย่างไรก็ตาม หากพิจารณากลุ่มกลุ่มผู้ประกอบการ 2 กลุ่ม คือ ผู้ประกอบการที"เป็นบริษัทจด

ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ (Listed Companies) และที"ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 
(Non-listed Companies) พบว่าทั :งสองกลุ่มมีระดบัความเชื"อมั"นที"แตกตา่งกนั โดยผู้ประกอบการที"เป็น

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์มีคา่ดชันีความเชื"อมั"นในระดบัที"สงูกว่า ผู้ประกอบการที"ไม่ใช่บริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์  

ดงัจะเห็นได้วา่ ผู้ประกอบการที"เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ มีคา่ดชันีความเชื"อมั"นใน

ภาวะปัจจบุนัเท่ากับ 60.2 จดุ ซึ"งยงัคงสงูกว่าคา่กลาง (ระดบั 50 จุด) มากพอสมควร แตก็่ได้มีการปรับ
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ลดลง 1.8 จุดจากไตรมาสก่อนหน้าที"ระดบั 62.0 จุด ขณะที"ผู้ประกอบการที"ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ซึ"งสว่นใหญ่เป็นรายกลางและรายยอ่ย ก็มีคา่ดชันีความเชื"อมั"นในภาวะปัจจบุนัลดลงใน

ทิศทางเดียวกัน โดยลดลงเหลือเท่ากับ 43.6 จดุ ซึ"งเป็นคา่ดชันีไม่ตํ"ามากนกัว่าค่ากลาง (ระดบั 50 จดุ) 
โดยลดลงไป 2.1 จดุจากไตรมาสก่อนหน้าที"ระดบั 45.7 จดุ 

การปรับลดลงของดชันีความเชื"อมั"นของทั :งสองกลุ่มเป็นไปในทิศทางเดียวกันกบัผู้ประกอบการที"

เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ที"มีการลดลงจากช่วงต้นปี 2559 แตบ่ริษัทจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ มีคา่ความเชื"อมั"นด้านการลงทนุและต้นทนุการประกอบการที"เพิ"มขึ :น และมีความเชื"อมั"นเรื"อง

การจ้างงานที"ไม่ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้า ซึ"งแตกต่างจากผู้ประกอบการที"ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์ที"ยังคงมีความเชื"อมั"นเรื"องยอดขายที"สูงกว่าไตรมาสที"ผ่านมาถึง 5.1 จุด และความ
เชื"อมั"นด้านยอดขายและด้านการเปิดโครงการใหม่ที"ใกล้เคียงกบัไตรมาสที"ผ่านมา แตมี่ความเชื"อมั"นด้าน

การลงทนุ ด้านต้นทนุการประกอบการ และด้านการจ้างงานที"ลดลงพอสมควร 

สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) ประจําไตรมาส

4/2559 มีค่าเท่ากับ 59.6 จุด ซึ"งปรับลดลงจากไตรมาสที"แล้ว (ไตรมาส 3/2559) ซึ"งมีคา่เท่ากบั 64.7 

จดุ อย่างไรก็ตามหากเปรียบเทียบกบั ค่าดชันีความเชื"อมั"นในภาวะปัจจบุนั (Current Situation Index) 

ข้างต้น ก็อาจกลา่วได้วา่ ในภาพรวมผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที"อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ได้
สะท้อนมมุมองที"มีความคาดหวงัเชิงบวกต่อทิศทางของตลาดที"อยู่อาศยั โดยมีความคาดหวงัในเชิงบวก

ในเกือบทกุด้าน ยกเว้นด้านต้นทนุการประกอบการ  

หากพิจารณากลุม่ผู้ประกอบการ พบว่า ผู้ประกอบการที"เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

มีค่าดชันีความคาดหวงัในอีก 6 เดือนข้างหน้าเท่ากับ 62.5 จดุ ซึ"งปรับลดลงมากจากระดบั 69.6 ในไตร

มาสก่อนหน้า ขณะที"ผู้ประกอบการที"ไมใ่ชบ่ริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ก็มีคา่ดชันีความคาดหวงั

ในอีก 6 เดือนข้างหน้าเท่ากับ 56.7 จุด ซึ"งปรับลดลงจากระดบั 59.8 จุด ในไตรมาสที"แล้ว สะท้อนว่า
ผู้ประกอบการซึ"งทั :ง 2 กลุม่มีความคาดหวงัที"ดีตอ่อนาคต แตล่ดลงจากไตรมาสที"แล้ว ทั :งนี :ทั :ง 2 กลุ่มมีคา่

ดชันีความคาดหวงัในอีก 6 เดือนข้างหน้าที"สงูกวา่คา่กลาง (ระดบั 50 จดุ) มากพอสมควร  

อย่างไรก็ตาม หากเปรียบเทียบค่าดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations 

Index) กับ คา่ดชันีความเชื"อมั"นในภาวะปัจจุบนั (Current Situation Index) ข้างต้น ก็อาจกล่าวได้ว่า 

ผู้ประกอบการธุรกิจพฒันาที"อยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ทั :ง 2 กลุ่มได้สะท้อนมมุมองที"มีความ

คาดหวงัเชิงบวกต่อทิศทางของตลาดที"อยู่อาศยั โดยมีความคาดหวงัในเชิงบวกในเกือบทุกด้าน ยกเว้น
ด้านต้นทนุการประกอบการ 
 

ข้อความจํากัดความรับผิดชอบ 
     ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที0ปรากฏในรายงานฉบบันี# ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรพัย์ไดร้ับมาจากแหล่งข้อมูลที0เชื0อถือไดห้รือจากการประมวลผลที0เชื0อถือได ้           
ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ไดต้รวจสอบจนมั0นใจในระดบัหนึ0งแลว้  แต่ศูนย์ข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยนัความถูกตอ้งหรือความเป็นจริง และไม่

อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายที0เกิดขึ#นไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้้อมูล ผูนํ้าข้อมูลไปใชพึ้งใชวิ้จารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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คา่กลางดชันี 

ค่ากลางดชันี 

ค่ากลางดชันี ค่ากลางดชันี 

ดัชนีความเชือมันในภาวะปัจจุบัน (Current Situation Index) 
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          ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index) 
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