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ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 1 ป 2560 

ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI) 

 

  ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดทําการสํารวจดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจ
พัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม) โดยในไตรมาส 1 ป 2560 มีผูประกอบการตอบแบบสอบถามจํานวน 168 บริษัท แบงเปน
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 32 บริษัท และบริษัทที่ไมไดจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 136 
บริษัท  

  ดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 50 
ดังนั้น หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี ในทางตรงขาม หากคาดัชนี
ตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี  

  ในไตรมาส 1 ป 2560 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดปรับน้ําหนักในการคํานวณดัชนี 
โดยใหน้ําหนักบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) ตอบริษัทที่ไมจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย (Non-listed Companies) เปน 60 : 40 จากเดิม 50 : 50 เนื่องจากปจจุบันการลงทุนที่
อยูอาศัยของกลุมผูประกอบการ Listed Companies มีสัดสวนมูลคาทางการตลาดในการพัฒนา
โครงการที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล ซึ่งเพิ่มข้ึนเปนสัดสวนรอยละ 60 ของการลงทุน สวน
กลุมผูประกอบการ Non-listed Companies มีสัดสวนการลงทุนในตลาดลดลงเหลือรอยละ 40 ทําให
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยมีความจําเปนตองปรับน้ําหนักในการจัดทําดัชนีเพื่อใหเปนไปตามสถานการณ
ในปจจุบัน 

 

  ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล         
ไตรมาส 1 ป 2560 มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) เทากับ 54.2 จุด 
ซึ่งสูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด โดยเพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ที่ระดับ 53.5 จุด นับเปนการเพิ่มข้ึนเปน
ไตรมาสแรก หลังจากท่ีดัชนีมีคาลดลงติดตอกัน 3 ไตรมาส ในป 2559(ไตรมาส 2/2559 – ไตรมาส 
4/2559) ทั้งนี้ ดัชนีที่เพิ่มข้ึนนี้เปนผลมาจากปจจัยความเช่ือมั่นที่สําคัญของผูประกอบการที่มีตอการ
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ขยายธุรกิจดวยการเปดโครงการใหมที่เพิ่มข้ึนและความเชื่อมั่นตอการลงทุนที่ยังคงอยูในระดับสูง
ประกอบกับ ความเชื่อมั่นจากยอดขาย และการจางงานที่ปรับตัวเพิ่มข้ึนเล็กนอย  

  หากพิจารณาแยกตามกลุม ผูประกอบการ  พบวา  ผูประกอบการกลุม  Listed 
Companies มีคาดัชนีเทากับ 61.2 จุด สูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด และสูงกวาภาพรวมดังที่ไดกลาว
ขางตน แสดงใหเห็นวาผูประกอบการกลุม Listed Companies มีความเช่ือมั่นในการดําเนินธุรกิจดาน
อสังหาริมทรัพยในปจจุบัน และมีทิศทางของคาดัชนีเพิ่มข้ึนจากไตรมาสกอน ซึ่งมีคาดัชนีที่ 60.2 จุด ทั้งนี้
ไดสะทอนจากความเช่ือมั่นในการเปดตัวโครงการใหมที่เพิ่มข้ึนจากไตรมาสกอนหนามาก และดานการ
ลงทุนที่ยังคงอยูในระดับสูง รวมทั้งการปรับตัวเพิ่มข้ึนในปจจัยดานยอดขาย และการจางงาน 

สวนผูประกอบการกลุม Non-listed Companies มีคาดัชนีเทากับ 43.8 จุด ตํ่ากวาคา
กลางที่ระดับ 50 จุด แสดงวาผูประกอบการกลุม Non-listed Companies ยังไมคอยมีความเชื่อมั่นในการ
ดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยปจจุบัน แตพบวามีสัญญาณที่ดีเนื่องจากมีความเช่ือมั่นในภาวะปจจุบัน
เพิ่มข้ึนจากไตรมาสกอนหนาเล็กนอย ซึ่งเพิ่มข้ึนจากไตรมาสกอน 0.2 จุด ที่อยูในระดับ 43.6 จุด ทั้งนี้มี
ปจจัยสะทอนความเชื่อมั่นที่สําคัญจากเปดโครงการใหม ดานการลงทุน การจางงาน และยอดขาย (โปรด
ดูรายละเอียดจากตารางที่ 1 ประกอบ) 

 

  สําหรับดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ในไตรมาส 1 ป 
2560 มีคาเทากับ 65.1 จุด เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 4 ป 2559 ซึ่งมีคาเทากับ 60.2 จุด และเปนการเพิ่มข้ึน
หลังจากที่ลดลงมาตอเนื่องใน 2 ไตรมาสกอนหนาแสดงใหเห็นวาผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยใน
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล มีทิศทางความเช่ือมั่นในเชิงบวกตอการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยในอีก 6 เดือน
ขางหนา โดยมีคาเพิ่มข้ึนในเกือบทุกดานจากไตรมาส 4 ป 2559 โดยเฉพาะจากปจจัยความเชื่อมั่นดาน
ยอดขาย ผลประกอบการ และแผนที่จะมีการเปดตัวโครงการใหมในอนาคตอีก 6 เดือน ยกเวนดานตนทุน
การประกอบการ (โปรดดูรายละเอียดจากตารางที่ 2 ประกอบ) 

  หากพิจารณาแยกตามกลุมผูประกอบการ พบวา ผูประกอบการกลุม Listed 
Companies มีคาดัชนีความเช่ือมั่นในอีก 6 เดือนขางหนาเทากับ 71.9 จุด เพิ่มข้ึนมากจาก 62.5 จุดใน
ไตรมาสกอนหนาถึง 9.4จุด และเปนการเพิ่มข้ึนหลังจากที่ลดลงมาตอเนื่องใน 2 ไตรมาสกอนหนา ซึ่ง
สะทอนจากปจจัยความเช่ือมั่นในดานยอดขาย ผลประกอบการ และแผนที่จะมีการเปดตัวโครงการใหม
ในอนาคต ขณะที่ผูประกอบการกลุม Non-listed Companies มีคาดัชนีความเช่ือมั่นในอีก 6 เดือน
ขางหนาเทากับ 54.9 จุด ซึ่งลดลงจาก 56.7 จุด ในไตรมาสกอนหนา แตยังสูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด 
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สะทอนวาผูประกอบการกลุม Non-listed Companies มีความเชื่อมั่นเชิงบวกตอทิศทางการดําเนินธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยในอนาคตอีก 6 เดือนขางหนา ซึ่งมีปจจัยความเชื่อมั่นที่สําคัญในดานผลประกอบการ 
การจางงาน และยังคงมีความเชื่อมั่นตอยอดขายในอนาคตในระดับสูงแมวาจะลดลงเล็กนอย 

  กลาวโดยสรุปไดวา ผูประกอบการทุกกลุมในเขตกรุงเทพฯ – ปริมณฑลมีความเชื่อมั่นวา
ในอนาคตอีก 6 เดือนขางหนาสถานการณดานธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะปรับตัวดีข้ึน โดยมีความเชื่อม่ันตอ
ทิศทางของยอดขายการเปดตัวโครงการใหม และผลประกอบการในทิศทางที่จะดีข้ึนอยางชัดเจน 
นอกจากนี้ปจจัยดานอ่ืนๆ ยังคงมีทิศทางที่สนับสนุนตอความเชื่อมั่นในอนาคตอีกดวย 

 
ตารางที่ 1 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 

         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
Q1/59  Q2/59  Q3/59  Q4/59 Q1/60 Q1/59 Q2/59 Q3/59 Q4/59 Q1/60  Q1/59  Q2/59  Q3/59 Q4/59 Q1/60

1. ผลประกอบการ 78.1 78.1 70.3 64.1 62.5 41.2 43.4 41.2 46.3 44.1 63.3 64.2 58.7 57.0 55.1 
2. ยอดขาย 81.3 76.6 70.3 59.4 64.1 42.6 39.0 41.9 40.4 41.1 65.8 61.5 59.0 51.8 54.9 
3. การลงทุน 70.3 76.6 65.6 71.9 70.3 52.6 49.3 53.7 46.3 48.5 63.2 65.6 60.8 61.7 61.6 
4. การจางงาน 53.1 56.3 57.8 57.8 60.9 47.4 49.3 48.5 44.9 45.9 50.8 53.5 54.1 52.6 54.9 
5. ตนทุนการประกอบการ 50.0 40.6 45.3 46.9 35.9 39.3 38.2 40.1 36.8 27.4 45.7 39.7 43.2 42.8 32.5 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 62.5 60.9 62.5 60.9 73.4 52.9 47.8 48.9 47.1 55.6 58.7 55.7 57.1 55.4 66.3 

ดัชนีความเช่ือมั่น 
ในภาวะปจจุบัน 65.9 64.8 62.0 60.2 61.2 46.0 44.5 45.7 43.6 43.8 57.9 56.7 55.5 53.5 54.2 
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คากลางดัชนี
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีความเชือ่ม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 
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คากลางดัชนี คากลางดัชนี

คากลางดัชนี

 
 

แผนภูมิที่ 2 ดัชนีความเชือ่ม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 

                        
 

           แผนภูมิที่ 3 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจบัุนกลุม                                       แผนภูมิที่ 4 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบันกลุม  
             Listed Companies                                                                  Non-Listed Companies 
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คากลางดัชนี

 
 

ตารางที่ 2 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 
         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index

Q1/59  Q2/59  Q3/59  Q4/59 Q1/60 Q1/59 Q2/59 Q3/59 Q4/59 Q1/60  Q1/59  Q2/59  Q3/59 Q4/59 Q1/60
1. ผลประกอบการ 84.4 85.9 84.4 75.0 82.8 63.2 61.4 67.3 59.9 61.1 75.9 76.1 77.5 69.0 74.1 
2. ยอดขาย 82.8 85.9 84.4 71.9 85.9 66.9 63.6 70.6 67.3 65.9 76.5 77.0 78.9 70.0 77.9 
3. การลงทุน 75.0 84.4 68.8 68.8 73.4 58.1 58.1 62.5 61.0 57.0 68.2 73.9 66.3 65.7 66.8 
4. การจางงาน 65.6 71.9 68.8 59.4 76.6 55.1 57.4 59.6 55.9 57.4 61.4 66.1 65.1 58.0 68.9 
5. ตนทุนการประกอบการ 40.6 32.8 37.5 34.4 34.4 36.4 31.6 32.4 31.3 26.3 38.9 32.3 35.4 33.1 31.2 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 82.8 87.5 73.4 65.6 78.1 61.8 64.0 66.2 64.7 61.5 74.4 78.1 70.5 65.3 71.5 

ดัชนีความคาดหวัง 
ในอีก 6 เดือนขางหนา 71.9 74.7 69.5 62.5 71.9 56.9 56.0 59.7 56.7 54.9 65.9 67.2 65.6 60.2 65.1 

 

แผนภูมิที่ 5 ดัชนีความเชือ่ม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 
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                 แผนภูมิที่ 6 ดัชนีความเชือ่ม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 

                        
 

    แผนภูมิที่ 7 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนากลุม                             แผนภูมิที่ 8 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนากลุม 
       Listed Companies                                                            Non-Listed Companies 

                   
 

ขอความจํากดัความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถอืไดหรือจากการประมวลผลที่เชือ่ถือได 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอารับผิดชอบ
ตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนาํขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
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