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23 พฤษภาคม 2560 

 
สถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคใต 

ภูเก็ต สงขลา สุราษฎรธานี และนครศรีธรรมราช 
 
 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รายงานสถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคใต โดยเปนผล
สํารวจภาคสนามจากโครงการที่อยูระหวางการขาย เฉพาะโครงการที่มีหนวยเหลือขายไมตํ่ากวา 6 หนวย ในพื้นที่จังหวัด
ภูเก็ต สงขลา สุราษฎรธานี และนครศรีธรรมราช โดย ดร.วิชัย วิรัตกพันธ ผูชวยกรรมการผูจัดการ สายงานกลยุทธ 2 
และรักษาการผูอํานวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย กลาววาภาพรวมของแตละจังหวัดมีความแตกตางกันคือ 
จังหวัดภูเก็ตมีหนวยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยโดยรวมในป 2559 ลดลงจากป 2558 รอยละ 17.8 มูลคาการโอน
กรรมสิทธิ์ ลดลงรอยละ 12 จังหวัดสงขลา มีหนวยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยลดลงรอยละ 8.9  มูลคาลดลงรอยละ 
4.2   และจังหวัดสุราษฎรธานี มีหนวยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ลดลงรอยละ 19.5  และมูลคาลดลงรอยละ 16.4 
โดยจังหวัดนครศรีธรรมราช มีหนวยโอนกรรมสิทธิ์ และมูลคาการโอนเพิ่มข้ึนโดยเปนการเพิ่มข้ึนทั้งที่อยูอาศัย
แนวราบ และอาคารชุด   ทั้งนี้ในแตละพื้นที่จะมีรายละเอียดที่แตกตางกัน ดังนี้ 
 จังหวัดภูเก็ต มีหนวยที่อยูอาศัยในผังของโครงการของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขายทั้งส้ิน
ประมาณ 30,365 หนวย แบงเปนหนวยบานจัดสรรประมาณ 13,246 หนวย อาคารชุดประมาณ 16,311 หนวย 
และบานพักตากอากาศประมาณ 808 หนวย  

ในประเภทบานจัดสรร มีโครงการบานจัดสรรซ่ึงอยูระหวางการขาย 80 โครงการ มีหนวยในผังโครงการ
รวมกันประมาณ 13,246 หนวย มีมูลคาโครงการการตามหนวยในผังรวมกันทั้งส้ินประมาณ 60,718 ลานบาท 
เหลือขายประมาณ 2,984 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 15,003 ลานบาท  

แบงตามประเภท พบวารอยละ 32 เปนบานเด่ียวกับทาวนเฮาสมีสัดสวนรอยละ 32 เชนเดียวกัน และอีก
รอยละ 29 เปนบานแฝด ที่เหลือเปนอาคารพาณิชยพักอาศัยและที่ดินเปลาในโครงการ โดยระดับราคาบานเด่ียว 
บานแฝด และอาคารพาณิชยพักอาศัยสวนใหญอยูในระดับราคา 3-5 ลานบาท และทาวนเฮาสสวนใหญอยูใน
ระดับราคา 2-3 ลานบาท  

ในประเภทอาคารชุด มีโครงการอาคารชุดซ่ึงอยูระหวางการขาย 75 โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกัน
ประมาณ  16,311 หนวย มูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 70,350 ลานบาท เหลือขายประมาณ 3,110 หนวย 
มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 16,070 ลานบาท แบงตามพื้นที่ พบวาจากอาคารชุดทั้งหมด อยูในอําเภอเมือง
ภูเก็ต 32 โครงการ 7,980 หนวย  ในอําเภอกะทู 24 โครงการ 4,403 หนวย และอําเภอถลาง 19 โครงการ 3,928 
หนวย สําหรับหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 3,110 หนวยนั้น อยูในอําเภอเมืองภูเก็ตประมาณ 1,199 หนวย อยู
ในอําเภอกะทูประมาณ 980 หนวย และอยูในอําเภอถลางประมาณ 931 หนวย  
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จังหวัดสงขลา (อําเภอหาดใหญ อําเภอเมือง และอําเภอสะเดา) มีหนวยที่อยูอาศัยในผังของ

โครงการของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขายทั้งส้ิน 161 โครงการ ประมาณ 14,227 หนวย แบงเปนหนวย
บานจัดสรรประมาณ 9,367 หนวย และหนวยหองชุดประมาณ 4,860 หนวย  

ในประเภทบานจัดสรร มีโครงการบานจัดสรรซ่ึงอยูระหวางการขายมากถึง 142 โครงการ แตมีหนวยใน
ผังโครงการรวมกันเพียงประมาณ 9,367 หนวย มีมูลคาโครงการการตามหนวยในผังรวมกันทั้งส้ินประมาณ 
42,775 ลานบาท เหลือขายประมาณ 3,217 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 15,261 ลานบาท  

แบงตามพื้นที่ พบวาโครงการบานจัดสรรอยูในอําเภอหาดใหญมากถึง 113 โครงการ 7,323 หนวย เหลือ
ขายประมาณ 2,610 หนวย อยูในอําเภอเมืองสงขลา 22 โครงการ 1,639 หนวย เหลือขายประมาณ 469 หนวย 
และอยูในอําเภอสะเดา 7 โครงการ 405 หนวย เหลือขายประมาณ 138 หนวย ทั้งนี้ โครงการที่เปดขายในกลุมของ
บานเด่ียวสวนใหญอยูในระดับราคา 3-7.5 ลานบาท และทาวนเฮาสสวนใหญอยูในระดับราคา 2-3 ลานบาท  

สําหรับสถานะของการกอสรางของหนวยบานจัดสรรในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 61 เปนหนวย
กอสรางแลวเสร็จ และรอยละ 30 เปนหนวยซ่ึงอยูในระหวางกอสราง สวนหนวยที่ยังไมเร่ิมสรางมีเพียงรอยละ 9 
ทั้งนี้ มีบานสรางเสร็จเหลือขาย รวมกันทั้งสิ้นประมาณ 644 หนวย 

ในประเภทอาคารชุด มีโครงการอาคารชุดซ่ึงอยูระหวางการขาย 19 โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกัน
ประมาณ 4,860 หนวย มูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 10,781 ลานบาท เหลือขายประมาณ 829 หนวย มูลคา
หนวยเหลือขายรวมประมาณ 2,210 ลานบาท โดยแบงตามพื้นที่ พบวาจากอาคารชุดทั้งหมด อยูในอําเภอหาดใหญ 
17 โครงการ 4,732 หนวย  และในอําเภอเมืองสงขลา 2 โครงการ ประมาณ 128 หนวย และจาก 19 โครงการ
ดังกลาว สําหรับสถานะของการกอสรางหนวยในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 71 ที่เปนหนวยกอสรางเสร็จ
แลว และรอยละ 6 เปนหนวยที่อยูระหวางการกอสราง กับอีกรอยละ 23 เปนหนวยที่ยังไมกอสราง โดยมีหองชุดที่
สรางเสร็จแลวแตเหลือขายประมาณ 289 หนวย 

จังหวัดสุราษฎรธานี มีหนวยที่อยูอาศัยในผังของโครงการของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขาย
ทั้งส้ินประมาณ 7,567 หนวย แบงเปนหนวยบานจัดสรรประมาณ 5,845 หนวย อาคารชุดประมาณ 1,722 หนวย  

ในประเภทบานจัดสรร มีโครงการบานจัดสรรซึ่งอยูระหวางการขายโดยอยูในอําเภอเมืองสุราษฎรธานี 
และเกาะสมุย ทั้งหมด 83 โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกันประมาณ 5,845 หนวย มีมูลคาโครงการการตาม
หนวยในผังรวมกันทั้งส้ินประมาณ 21,363 ลานบาท เหลือขายประมาณ 1,943 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวม
ประมาณ 7,464 ลานบาท ทั้งนี้ โครงการที่เปดขายในกลุมของบานเด่ียวสวนใหญอยูในระดับราคา 3-5 ลานบาท 
และทาวนเฮาสอยูในระดับราคา 1-1.5 ลานบาท  

สําหรับสถานะของการกอสรางของหนวยบานจัดสรรในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 65 เปนหนวย
กอสรางแลวเสร็จ และรอยละ 30 เปนหนวยซ่ึงอยูในระหวางกอสราง สวนหนวยที่ยังไมเร่ิมสรางมีเพียงรอยละ 5
ทั้งนี้ มีบานสรางเสร็จเหลือขายรวมกันทั้งส้ินประมาณ 318 หนวย 
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ในประเภทอาคารชุด มีโครงการอาคารชุดซ่ึงอยูระหวางการขายโดยอยูในอําเภอเมืองสุราษฎรธานีทั้งหมด 

12 โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกันประมาณ 1,722 หนวย มูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 4,682 ลาน
บาท เหลือขายประมาณ 365 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 1,412 ลานบาท 

สําหรับสถานะของการกอสรางของหนวยในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 81 เปนหนวยกอสรางแลว
เสร็จ และรอยละ 13 เปนหนวยซ่ึงอยูในระหวางกอสราง สวนหนวยที่ยังไมเร่ิมสรางมีเพียงรอยละ 6 ทั้งนี้ มีหองชุด
สรางเสร็จเหลือขายรวมกันทั้งส้ินประมาณ 199 หนวย 
 

จังหวัดนครศรีธรรมราช มีหนวยที่อยูอาศัยในผังของโครงการของผูประกอบการซึ่งอยูในระหวางการขาย
ทั้งส้ินประมาณ 4,934 หนวย แบงเปนหนวยบานจัดสรรประมาณ 4,549 หนวย อาคารชุดประมาณ 385 หนวย  

ในประเภทบานจัดสรร  มีโครงการบานจัดสรรซึ่ งอยู ระหวางการขายโดยอยู ในอําเภอเมือง
นครศรีธรรมราชทั้งหมด 37 โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกันประมาณ 4,549 หนวย มีมูลคาโครงการการ
ตามหนวยในผังรวมกันทั้งส้ินประมาณ 16,026 ลานบาท เหลือขายประมาณ 1,085 หนวย มูลคาหนวยเหลือขาย
รวมประมาณ 4,039 ลานบาท ทั้งนี้ โครงการที่เปดขายในกลุมของบานเด่ียวสวนใหญอยูในระดับราคา 3-5 ลาน
บาท และทาวนเฮาสอยูในระดับราคา 2-3 ลานบาท  

สําหรับสถานะของการกอสรางของหนวยบานจัดสรรในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 76 เปนหนวย
กอสรางแลวเสร็จ และรอยละ 23 เปนหนวยซ่ึงอยูในระหวางกอสราง สวนหนวยที่ยังไมเร่ิมสรางมีเพียงรอยละ 1 
ทั้งนี้ มีบานสรางเสร็จเหลือขาย (หรือเปนบานวาง) รวมกันทั้งสิ้นประมาณ 298 หนวย 

ในประเภทอาคารชุด มีโครงการอาคารชุดซึ่งอยูระหวางการขายโดยอยูในอําเภอเมืองนครศรีธรรมราชเพียง 
2  โครงการ มีหนวยในผังโครงการรวมกันประมาณ 385 หนวย มูลคาโครงการรวมกันทั้งส้ินประมาณ 504 ลานบาท 
เหลือขายประมาณ 240 หนวย มูลคาหนวยเหลือขายรวมประมาณ 314 ลานบาทสําหรับสถานะของการกอสรางของ
หนวยในผังโครงการทั้งหมด พบวารอยละ 40 กอสรางเสร็จแลว และอีกรอยละ 60 ยังไมมีการกอสราง ทั้งนี้ มีหอง
ชุดสรางเสร็จเหลือขาย รวมกันทั้งสิ้นประมาณ 9 หนวยเทานั้น  
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