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  8 กันยายน 2560 
 

สถานการณอสังหาริมทรัพยในไตรมาส 2 ป 2560 

ภาพรวมสถานการณตลาดที่อยูอาศัยในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีการชะลอตัวของจํานวนหนวยทั้งในดาน
อุปทานและอุปสงค แตที่อยูอาศัยเปดตัวใหมมีจํานวนและมูลคารวมถึงราคาเฉล่ียตอหนวยเพิ่มข้ึน กลุมผูซื้อที่มีรายได
นอย มีศักยภาพในการซ้ือที่อยูอาศัยในระดับตํ่า เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจและการเขมงวดการปลอยสินเชื่อของสถาบัน
การเงิน ถึงแมวาจะมีความตองการที่อยูอาศัยในจํานวนมากก็ตาม 

ดานอุปทานที่อยูอาศัย 

 โครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีจํานวน 73 
โครงการ มีหนวยในผังรวม 28,051 หนวย จํานวนหนวยเพิ่มข้ึนรอยละ 52.3 เม่ือเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2559 ซึ่ง
มีจํานวน 97 โครงการ 18,421 หนวย และมีมูลคาโครงการรวม 106,073 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 61.9 เมื่อเทียบกับ
ชวงเวลาเดียวกันของป 2559 ซึ่งมีมูลคาโครงการรวม 65,530 ลานบาท แสดงใหเห็นวาโครงการเปดขายใหมในป 2560 
เปดขายโครงการที่มีขนาดใหญกวา และเปดขายในระดับราคาตอหนวยสูงกวาในชวงเดียวกันของปกอน 

 โครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม แบงออกเปนโครงการบานจัดสรรและโครงการอาคารชุด โดยโครงการบาน
จัดสรรมีการเปดขายใหมจํานวน 40 โครงการ 11,371 หนวย มูลคาโครงการรวม 43,937 ลานบาท จํานวนหนวยเพิ่มข้ึน
รอยละ 17.0 และมีมูลคาโครงการเพิ่มข้ึนรอยละ 21.3 เม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของป 2559 ซึ่งมีโครงการเปดขายจํานวน 
72 โครงการ 9,717 หนวย มูลคาโครงการ 36,230 ลานบาท และบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีโครงการเปดขาย
ใหมจํานวน 33 โครงการ 10,180 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 89.5 ของจํานวนหนวยโครงการบานจัดสรรเปดขายใหม
ทั้งหมดในไตรมาสนี้ เพิ่มข้ึนรอยละ 71.8 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2559 

 สวนโครงการอาคารชุดเปดขายใหมในไตรมาส 2 ป 2560 มีจํานวน 33 โครงการ 16,680 หนวย มีมูลคา
โครงการอาคารชุดรวม 62,011 ลานบาท จํานวนหนวยเพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 91.6 และมูลคาเพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 111.6 
จากชวงเดียวกันของป 2559 ซึ่งมีจํานวน 25 โครงการ 8,704 หนวย มูลคา 29,300 ลานบาท และบริษัทจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพยมีโครงการเปดขายใหมจํานวน 14 โครงการ 7,477 หนวย คิดเปนสัดสวนรอยละ 88.5 ของจํานวนหนวย
โครงการอาคารชุดเปดขายใหมทั้งหมดในไตรมาสนี้ เพิ่มข้ึนรอยละ 20.3 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2559 (ดู
ตารางที่ 1) 

  ในไตรมาสนี้บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ เปดขายจํานวน 55 โครงการ 23,163 หนวย คิดเปน
สัดสวนรอยละ 82.4 ของจํานวนหนวยโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหมทั้งหมด เพิ่มข้ึนมากถึงรอยละ 90.8 เมื่อเทียบกับ
ชวงเวลาเดียวกันของป 2559 ซึ่งบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเปดขายจํานวน 41 โครงการ 12,138 หนวย (ดู
แผนภูมิที่ 1) 
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ตารางที่ 1 โครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม กรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 2 ป 2560 

ประเภทบาน 

โครงการ หนวย มูลคา 

ไตรมาส 2 
ป 2559 

ไตรมาส 2 
ป 2560 

YoY 
ไตรมาส 2 
ป 2559 

ไตรมาส 
2 ป 2560 

YoY 
ไตรมาส 2 
ป 2559 

ไตรมาส 
2 ป 2560 

YoY 

บานจัดสรร 72 40 -44.4% 9,717 11,371 17.0% 36,230 43,937 21.3% 

อาคารชุด 25 33 32.0% 8,704 16,680 91.6% 29,300 62,011 111.6% 

รวม 97 73 -24.7% 18,421 28,051 52.3% 65,530 105,948 61.7% 

แผนภูมิที่ 1 สัดสวนจํานวนหนวยของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

 
  สําหรับแนวโนมโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ป 2560 คาดวาจะมีหนวย
โครงการเปดใหมอยูที่ประมาณ 108,709 หนวย เพิ่มข้ึนจากป 2559 รอยละ 2.9 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 
97,900 ถึง 119,700 หนวย 

   ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี 
สมุทรปราการ สมุทรสาคร นครปฐม) ในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีจํานวน 27,151 หนวย เพิ่มข้ึนรอยละ 40.2 เม่ือเทียบกับ
ชวงเวลาเดียวกันของป 2559 ซึ่งมีจํานวน 19,366 หนวย  

ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมจํานวน 27,151 หนวยนี้ เปนหองชุดมากที่สุด จํานวน 15,805 หนวย 
คิดเปนรอยละ 58.2 ของหนวยที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมทั้งหมด รองลงมาเปนบานเด่ียว มีจํานวน 6,727 หนวย 
คิดเปนรอยละ 24.8 ทาวนเฮาส มีจํานวน 3,180 หนวย คิดเปนรอยละ 11.7  อาคารพาณิชยพักอาศัยจํานวน 885 หนวย 
คิดเปนรอยละ 3.3 และบานแฝดมีจํานวน 554 หนวย คิดเปนรอยละ 2.0  

สําหรับแนวโนมที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ป 2560 คาดวาจะมีหนวยอยูที่
ประมาณ 111,300 หนวย ลดลงจากป 2559 รอยละ 12.0 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 100,200 ถึง 122,500 
หนวย 
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ดานอุปสงคที่อยูอาศัย 

 การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีจํานวน 39,597 หนวย และมี
มูลคา 103,560 ลานบาท จํานวนหนวยลดลงรอยละ 25.3 และมูลคาลดลงรอยละ 16.3 เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 
2559 ซึ่งมีจํานวน 53,030 หนวย และมูลคา 123,766 ลานบาท ซึ่งเปนผลจากมาตรการกระตุนภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย
ในชวงเดือนเมษายน ของไตรมาส 2 ป 2559 เปนเดือนสุดทายของมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ทําใหมี
การเรงการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยเปนจํานวนมาก  

 ในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีการโอนกรรมสิทธิ์อาคารชุดมากที่สุด จํานวน 19,600 หนวย คิดเปนรอยละ 49.5 ของ
หนวยโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด รองลงมาเปนทาวนเฮาส จํานวน 11,980 หนวย คิดเปนรอยละ 30.3 บานเด่ียวมีการโอน
จํานวน 5,174 หนวย คิดเปนรอยละ 13.1 บานแฝดมีการโอนจํานวน 1,472 หนวย คิดเปนรอยละ 3.7 และอาคารพาณิชย
พักอาศัยมีการโอนจํานวน 1,371 หนวย คิดเปนรอยละ 3.5  

 การโอนกรรมสิทธิ์บานใหม หรือบานที่โอนจากนิติบุคคลมีจํานวน 25,151 หนวย และโอนบานมือสอง หรือบานที่โอนจากบุคคล
ธรรมดามีจํานวน 14,446 หนวย ทําใหสัดสวนจํานวนหนวยโอนกรรมสิทธิ์บานใหมตอบานมือสองในไตรมาส 2 ป 2560 เทากับ 64 : 36 

 สําหรับแนวโนมยอดโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ป 2560 คาดวาจะมีหนวยโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยที่
ประมาณ 154,500 หนวย ลดลงจากป 2559 รอยละ 11.9 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 139,000 ถึง 170,000 หนวย และมี
มูลคาอยูที่ประมาณ 416,000 ลานบาท ลดลงจากป 2559 รอยละ 6.3 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 374,500 ถึง 457,650 
ลานบาท 

สินเชื่อบุคคลปลอยใหมทั้งระบบทั่วประเทศ ในชวงไตรมาส 2 ป 2560 มีมูลคา 147,491 ลานบาท ลดลงรอยละ 4.3 
เม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของป 2559 ซึ่งมีมูลคา 154,171 ลานบาท บาท ซึ่งเปนผลจากมาตรการกระตุนภาคธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยในชวงเดือนเมษายน ของไตรมาส 2 ป 2559 เปนเดือนสุดทายของมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียมการโอน
กรรมสิทธิ์ จึงทําใหมีการซื้อขายและเรงขอสินเช่ือเปนจํานวนมากกวาปกติเพื่อใหทันในชวงเวลาของมาตรการที่รัฐบาลสนับสนุน  

สําหรับแนวโนมสินเชื่อบุคคลปลอยใหมทั้งระบบทั่วประเทศ ป 2560 คาดวาจะมีมูลคาอยูที่ประมาณ 566,300 ลาน
บาท ลดลงจากป 2559 รอยละ 3.4 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 558,000 ถึง 602,700 ลานบาท 

สินเชื่อที่อยูอาศัยบุคคลทั่วไปคงคาง ณ ไตรมาส 2 ป 2560 มีมูลคา 3,391,428 ลานบาท เพิ่มข้ึนรอยละ 5.4 เมื่อ
เทียบกับชวงเดียวกนัของป 2559  

สําหรับแนวโนมสินเช่ือบุคคลทั่วไปทั้งระบบทั่วประเทศ ป 2560 คาดวาจะมีมูลคาอยูที่ประมาณ 3,441,100 ลานบาท 
เพิ่มข้ึนจากป 2559 รอยละ 3.5 โดยมีชวงคาดการณอยูที่ประมาณ 3,425,500 ถึง 3,464,500 ลานบาท 
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