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ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 3 ป 2560 

ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI) 

 
  ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดทําการสํารวจดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจ

พัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม) โดยดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 
50 ดังนั้น หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี ในทางตรงขาม หากคา
ดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี โดยใหน้ําหนักในการคํานวณดัชนี 
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) ตอบริษัทที่ไมจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
(Non-listed Companies) เปน 60 : 40  
ภาพรวม 

  ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล         
ไตรมาส 3 ป 2560 มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) เทากับ 54.8 จุด 
เพิ่มข้ึนจากไตรมาสที่แลว ที่ระดับ 53.1 จุด ซึ่งสูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด ดัชนีที่เพิ่มข้ึนนี้เปนผลมา
จากปจจัยความเช่ือมั่นดานผลประกอบการ การลงทุน และตนทุนการประกอบการ แตในดานยอดขาย 
การจางงาน และการเปดโครงการใหมมีการปรับลดลง 

  สําหรับดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ในไตรมาส 3 ป 
2560 มีคาเทากับ 61.0 จุด ลดลงจากไตรมาส 2 ป 2560 อยูบาง ซึ่งมีคาเทากับ 67.0 จุด แตผลของดัชนี
ยังสูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด ดัชนีที่ลดลงนี้เปนผลมาจากปจจัยความเช่ือมั่นดานผลประกอบการ 
ยอดขาย การลงทุน การจางงาน และการเปดโครงการใหม ซึ่งอาจไดรับอิทธิพลจากการคาดการณ
ผลกระทบจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่อาจลดลงในชวงตนไตรมาส 3 ป 2560 ประกอบกับปจจัยในดาน
ตนทุนการประกอบการที่มีการปรับเพิ่มข้ึน 
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คากลางดัชนี 

คากลางดัชนี คากลางดัชนี

แผนภูมิ 1 ดัชนีความเช่ือมัน่ของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย 
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ความเชื่อมั่นตอภาวะดานอุปสงคในตลาด 
ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการ ไดสะทอนใหเห็นความเชื่อมั่นของ

ผูประกอบการในมุมมองดานอุปสงคในตลาด คือ ในไตรมาส 3 ป 2560 ดัชนีความเชื่อมั่นผูประกอบการ 
ดานยอดขายมีคาเทากับ 53.1 จุด ลดลงจากไตรมาส 2 ป 2560 ซึ่งมีคาเทากับ 53.7 จุด แตยังใกลเคียงเดิม
และอยูในระดับที่สูงกวาคากลางท่ีระดับ 50 จุด ซึ่งสะทอนในทิศทางเดียวกันกับผลจากดัชนีความเชื่อมั่น
ของผูบริโภค1 ที่ยังฟนตัวไมมากนักในไตรมาส 3 ป 2560 ประกอบกับผูบริโภคมีความตระหนักในการใช
จายมากข้ึน เนื่องจากผูบริโภคมีความกังวลเกี่ยวกับสถานการณปจจุบัน อยางไรก็ตามหากพิจารณาดัชนี
ความเช่ือมั่นของผูประกอบการ ในดานผลประกอบการไตรมาส 3 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 53.4 จุด ซึ่งมีการ
ปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 2 ป 2560 ที่มีคา 45.4 จุด ไดสะทอนวาการปรับตัวของผูประกอบการดีข้ึนอยาง
ตอเนื่อง เนื่องจากผูประกอบการมีการลงทุนเปดโครงการใหมในกลุมระดับราคาที่สูงข้ึน ดังนั้นจึงอาจกลาว
ไดวา ผลของดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการ ในมุมมองของผูประกอบการดานอุปสงคสะทอนใหเห็น
มุมมองเชิงบวกตอความเชื่อมั่นของผูประกอบการตอตลาดที่อยูอาศัยทั้งในดานยอดขายและผล
ประกอบการ  
1 ศูนยพยากรณเศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการคาไทย, ดัชนีความเช่ือมั่นผูบริโภค      
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ความเชื่อมั่นตอภาวะดานอุปทานในตลาด 
  ผลการสํารวจไดสะทอนใหเห็นความเชื่อมั่นของผูประกอบการในมุมมองดานอุปทานใน
ตลาด ดานการลงทุนเพิ่มข้ึนจากไตรมาสกอน โดยดัชนีไตรมาส 3 ป 2560 มีคาเทากับ 61.8  เพิ่มข้ึนจาก
ไตรมาส 2 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 61.4 จุด ขณะที่ดัชนีในดานการเปดโครงการใหมไตรมาส 3 ป 2560 
เทากับ 59.3 จุด มีการลดลงจากไตรมาส 2 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 60.4 จุด ประกอบกับยังมีผลใหการจาง
งานลดลงดวย โดยมีคาดัชนีของไตรมาส 3 ป 2560 เทากับ 56.2 จุด ลดลงจากไตรมาส 2 ป 2560 ที่มีคา
เทากับ 57.4 จุด เชนกัน ดัชนีความเชื่อมั่นฯในดานอุปทานทั้ง 3 ดาน ไดสะทอนวา ผูประกอบการยังมี
มุมมองเชิงบวกตอการลงทุนในโครงการใหมๆแตจะเปนไปอยางระมัดระวังซ่ึงอาจมุงเนนการลงทุนโดยไม
เนนการขยายโครงการแตจะมุงเนนโครงการที่ตอบสนองตลาดและกําลังซ้ือของผูตองการซื้อที่อยูอาศัยมาก
ข้ึน ดังจะเห็นไดจากผลการสํารวจโครงการที่อยูอาศัยเปดใหมของศูนยขอมูลฯ ณ คร่ึงแรก ป 2560 พบวา
ผูประกอบการมีการเปดโครงการใหมในระดับราคาสูง โดยเพิ่มข้ึนรอยละ 52.1 เมื่อเทียบกับชวงเวลา
เดียวกันของปกอน   
     

ความเชื่อมั่นตอดานตนทุนการประกอบการ 
  ผลการสํารวจไดสะทอนใหเห็นความเชื่อมั่นของผูประกอบการในมุมมองดานตนทุน โดย
ดัชนีตนทุนการประกอบการในไตรมาส 3 ป 2560 มีคาเทากับ 45.0 จุด เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 2 ป 2560 มีคา
เทากับ 40.1 ซึ่งนาจะเปนผลมาจากการเพิ่มข้ึนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง2 ที่ปรับเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะหมวด
ซีเมนตที่มีความตองการใชเพิ่มข้ึน และผลิตภัณฑเหล็กที่ราคาปรับเพิ่มข้ึนตามราคาในตลาดโลกและตนทุน
วัตถุดิบที่สูงข้ึน ประกอบกับคาแรงที่ปรับเพิ่มข้ึนจากการปรับข้ึนอัตราคาแรงข้ันตํ่า 
 

ดัชนีความเชือ่ม่ันใน 6 เดือนขางหนา 
   สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ของ

ผูประกอบการประจําไตรมาส 3 ป 2560 มีคาเทากับ 61.0 จุด ซึ่งปรับลดลงจากไตรมาส 2 ป 2560 ซึ่งมี
คาเทากับ 67.0 จุด อยางไรก็ตามในภาพรวมแนวโนมในชวง 6 เดือนขางหนาไดสะทอนมุมมองของ
ผูประกอบการที่ยังมีความคาดหวังในเชิงบวกตอทิศทางตลาดที่อยูอาศัย โดยดัชนีในแตละดานยังอยูใน
ระดับที่สูงกวาคากลางที่ระดับ 50 ดังนั้นจึงอาจกลาวไดวาผูประกอบการยังคงระมัดระวังในการลงทุน
และจากความเช่ือมั่นของผูบริโภคที่ยังฟนตัวไมมาก จากสถานการณความไมแนนอนทางเศรษฐกิจ ซึ่ง
อาจไดรับอิทธิพลจากการคาดการณผลกระทบจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่อาจลดลงในชวงตนไตรมาส 3 
ป 2560  
2 กระทรวงพาณิชย, ดัชนีราคาวัสดุกอสรางไตรมาส 3 ป 2560     
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 ตารางที่ 1 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 
         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index

Q3/59  Q4/59  Q1/60  Q2/60 Q3/60 Q3/59 Q4/59 Q1/60 Q2/60 Q3/60 Q3/59  Q4/59  Q1/60 Q2/60 Q3/60
1. ผลประกอบการ 70.3 64.1 62.5 50.0 61.5 41.2 46.3 44.1 38.6 41.2 58.7 57.0 55.1 45.4 53.4 
2. ยอดขาย 70.3 59.4 64.1 62.5 58.9 41.9 40.4 41.1 40.4 44.4 59.0 51.8 54.9 53.7 53.1 
3. การลงทุน 65.6 71.9 70.3 68.8 69.6 53.7 46.3 48.5 50.4 50.0 60.8 61.7 61.6 61.4 61.8 
4. การจางงาน 57.8 57.8 60.9 65.6 64.3 48.5 44.9 45.9 45.2 44.0 54.1 52.6 54.9 57.4 56.2 
5. ตนทุนการประกอบการ 45.3 46.9 35.9 43.8 44.6 40.1 36.8 27.4 34.6 45.5 43.2 42.8 32.5 40.1 45.0 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 62.5 60.9 73.4 68.8 66.1 48.9 47.1 55.6 47.8 49.1 57.1 55.4 66.3 60.4 59.3 

ดัชนีความเช่ือมั่น 
ในภาวะปจจุบัน 62.0 60.2 61.2 59.9 60.9 45.7 43.6 43.8 42.8 45.7 55.5 53.5 54.2 53.1 54.8 

 
ตารางที่ 2 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 

         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index
Q3/59  Q4/59  Q1/60  Q2/60 Q3/60 Q3/59 Q4/59 Q1/60 Q2/60 Q3/60 Q3/59  Q4/59  Q1/60 Q2/60 Q3/60

1. ผลประกอบการ 84.4 75.0 82.8 84.4 78.8 67.3 59.9 61.1 64.0 55.4 77.5 69.0 74.1 76.2 69.5 
2. ยอดขาย 84.4 71.9 85.9 85.9 73.1 70.6 67.3 65.9 66.9 56.3 78.9 70.0 77.9 78.3 66.3 
3. การลงทุน 68.8 68.8 73.4 81.2 71.4 62.5 61.0 57.0 59.6 51.8 66.3 65.7 66.8 72.6 63.6 
4. การจางงาน 68.8 59.4 76.6 73.4 66.1 59.6 55.9 57.4 58.5 50.0 65.1 58.0 68.9 67.4 59.6 
5. ตนทุนการประกอบการ 37.5 34.4 34.4 31.2 41.1 32.4 31.3 26.3 33.8 44.0 35.4 33.1 31.2 32.2 42.2 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 73.4 65.6 78.1 82.8 73.2 66.2 64.7 61.5 64.7 52.2 70.5 65.3 71.5 75.6 64.8 

ดัชนีความคาดหวัง 
ในอีก 6 เดือนขางหนา 69.5 62.5 71.9 73.1 67.3 59.7 56.7 54.9 57.9 51.6 65.6 60.2 65.1 67.0 61.0 

 
 
 
 
 

ขอความจํากดัความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขยีนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถอืไดหรือจากการประมวลผลที่เชือ่ถือได 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว แตศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริง และไมอารับผิดชอบ
ตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนาํขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 


