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ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย ไตรมาส 4 ป 2560 

ในพ้ืนที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
REIC Housing Developer’s Sentiment Index (HDSI) 

 
  ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดทําการสํารวจดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจ

พัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 5 จังหวัด (นนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ สมุทรสาคร 
และนครปฐม) โดยดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยมีคากลางของดัชนีเทากับ 
50 ดังนั้น หากคาดัชนีสูงกวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ดี ในทางตรงขาม หากคา
ดัชนีตํ่ากวาคากลาง มีนัยวาผูประกอบการเห็นวาเปนภาวะที่ไมดี โดยใหน้ําหนักในการคํานวณดัชนี 
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย (Listed Companies) ตอบริษัทที่ไมจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
(Non-listed Companies) เปน 60 : 40  

  ดัชนีความเช่ือมั่นของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล         
ไตรมาส 4 ป 2560 มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) เทากับ 51.9 จุด 
สูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด แตลดลงจากไตรมาสที่แลว ที่ระดับ 54.8 จุด ดัชนีที่ลดลงนี้เปนผลมาจาก
ความเช่ือมั่นในดานการลงทุน การจางงาน ตนทุนการประกอบการและการข้ึนโครงการใหม/ยูนิตลดลง 
แตผลความเช่ือมั่นดานประกอบการและยอดขายมีการปรับเพิ่มข้ึน 

  สําหรับดัชนีความเช่ือมั่นในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ในไตรมาส 4  
ป 2560 มีคาเทากับ 59.1 จุด สูงกวาคากลางที่ระดับ 50 จุด แตลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 ซึ่งมีคา 
เทากับ 61.0 จุด ทั้งนี้ดัชนีที่ลดลงนี้เปนผลมาจากความเชื่อมั่นดานผลประกอบการ การจางงานและ
ตนทุนการประกอบการที่คาดวาจะลดลง แตยังมีความหวังวาเศรษฐกิจไทยในอนาคตจะปรับตัวดีข้ึนตาม
การขยายตัวของการลงทุนทั้งภาครัฐและภาคเอกชน โดยสะทอนใหเห็นจากปจจัยในดานยอดขาย การ
ลงทุน และการข้ึนโครงการใหม/ยูนิต มีการปรับเพิ่มข้ึน 
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แผนภูมิ 1 ดัชนีความเช่ือมัน่ของผูประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยูอาศัย 

  
 

แผนภูมิ  2 ดัชนีความเช่ือมัน่ในภาวะปจจุบัน      แผนภูมิ 3 ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา  
         Current Situation Index                                                           Expectations Index                                            

                            
ความเชื่อมั่นดานอุปสงคในตลาด 

ผลการสํารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการ ไดสะทอนใหเห็นความเช่ือมั่น ดานบวก
ของผูประกอบการในมุมมองดานอุปสงคในตลาด คือ ในไตรมาส  4  ป 2560 ดัชนีความเชื่อมั่นผูประกอบการ     
ดานยอดขายมีคาเทากับ 58.9 จุด เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 3 ป 2560 ซึ่งมีคาเทากับ 53.1 จุด ซึ่งเปนทิศทาง
เดียวกันกับผลจากดัชนีความเชื่อมั่นของผูบริโภค1 และถาพิจารณาดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการ ใน
ดานผลประกอบการไตรมาส 4 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 58.0 จุด ซึ่งมีการปรับเพิ่มข้ึนจากไตรมาส 3 ป 2560 
ที่มีคา 53.4 จุด เปนผลมาจากผูประกอบการกลุม Listed Companies มียอดขาย และผลประกอบการที่
ดีกวาผูประกอบการกลุม Non-listed Companies ผูประกอบการกลุม Listed Companies มีการปรับตัวดี
ข้ึนอยางตอเนื่องโดยผูประกอบการมีความหวังวาเศรษฐกิจไทยจะปรับตัวดีข้ึนตามภาวะการสงออก และ
การขยายตัวของการลงทุนทั้งภาครัฐและภาคเอกชน ประกอบกับผูบริโภคสวนใหญเร่ิมคลายความกังวล
เกี่ยวกับสถานการณทางการเมืองในปจจุบัน และมีความเช่ือมั่นในเศรษฐกิจไทยที่คอยๆ ฟนตัวมากข้ึน  
ดังนั้น จึงอาจกลาวไดวา ผลของดัชนีความเชื่อมั่นของผูประกอบการ ดานอุปสงคสะทอนใหเห็นมุมมองเชิง
บวกตอความเชื่อมั่นของผูประกอบการตอตลาดที่อยูอาศัยทั้งในดานยอดขายและผลประกอบการ  

 
1 ศูนยพยากรณเศรษฐกิจและธุรกิจ มหาวิทยาลัยหอการคาไทย, ดัชนีความเช่ือมั่นผูบริโภค     

คากลางดัชนี คากลางดัชนี 
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ความเชื่อมั่นดานอุปทานที่อยูอาศัยในตลาด 
  ผลการสํารวจไดสะทอนใหเห็นความเช่ือมั่นดานลบของผูประกอบการในมุมมองดาน
อุปทานที่อยูอาศัยในตลาด คือ ในไตรมาส 4 ป 2560 ดัชนีความเช่ือมั่นผูประกอบการดานการลงทุนมีคา
เทากับ 54.9 จุดลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 ซึ่งมีคาเทากับ 61.8 จุด ดัชนีดานการเปดโครงการใหมใน 
ไตรมาส 4 ป 2560 เทากับ 49.2 จุด ลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 59.3 จุด ซึ่งสงผลใหมีการ
จางงานลดลงดวย โดยมีคาดัชนีดานการจางงานของไตรมาส 4 ป 2560 เทากับ 47.5 จุด ลดลงจากไตร
มาส 3 ป 2560 ที่มีคาเทากับ 56.2 จุด ดังนั้น ดัชนีความเช่ือมั่นฯในดานอุปทานทั้ง 3 ดาน ไดสะทอนวา 
ผูประกอบการมีแนวโนมที่จะขายโครงการที่อยูอาศัยเดิมใหหมดไปกอนที่จะเร่ิมการลงทุนโครงการใหมใน 
ป 2561 
 

ความเชื่อมั่นดานตนทุนการประกอบการ 
  ผลการสํารวจไดสะทอนใหเห็นความเชื่อมั่นของผูประกอบการในมุมมองดานตนทุน โดย
ดัชนีตนทุนการประกอบการในไตรมาส 4 ป 2560 มีคาเทากับ 42.9 จุด ลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 มีคา
เทากับ 45.0 ดานตนทุนที่ปรับลดลง สะทอนถึงผูประกอบการมีความกังวลดานตนทุนการผลิต ซึ่งเปนผล
มาจากการเพิ่มข้ึนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง2 ที่ปรับเพิ่มข้ึน โดยเฉพาะหมวดไมและผลิตภัณฑไม 
เนื่องจากราคาไมนําเขามีการปรับตัวสูงข้ึน และหมวดผลิตภัณฑเหล็กที่ราคาปรับเพิ่มข้ึนตามตลาดโลก จึง
ทําใหผูประกอบการลดตนทุนการผลิตลงเพื่อเพิ่มผลกําไรในไตรมาสสุดทายของป 2560 
 

ดัชนีความเชือ่ม่ันใน 6 เดือนขางหนา 
   สําหรับดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) ของ

ผูประกอบการประจําไตรมาส 4 ป 2560 มีคาเทากับ 59.1 จุด ซึ่งปรับลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 มีคา
เทากับ 61.0 จุด อยางไรก็ตามในภาพรวมแนวโนมในชวง 6 เดือนขางหนาไดสะทอนมุมมองของ
ผูประกอบการที่ยังมีความคาดหวังในทิศทางเชิงบวกตอตลาดที่อยูอาศัย โดยดัชนีในแตละดานยังคงอยู
ในระดับที่สูงกวาคากลางที่ระดับ 50 เนื่องจากผูประกอบการสวนใหญยังคงรอดูความชัดเจนของภาวะ
เศรษฐกิจไทยวาจะมีการปรับตัวดีข้ึนตามการคาดการณของหนวยงานตางๆ เพียงใด 

               หากพิจารณาตามกลุมผูประกอบการ พบวา ผูประกอบการกลุม Listed Companies 
พบวามีคาดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนาสูงถึง 64.0 จุด แมวาจะลดลงจากไตรมาส 3 ป 2560 
เล็กนอยซ่ึงเปนผลมาจากปจจัยความเช่ือมั่นในดานผลประกอบการ การลงทุน การจางงาน ตนทุนผู
ประกอบและแผนที่จะมีการเปดตัวโครงการใหมในอนาคตลดลง แตปจจัยดานยอดขายมีการปรับเพิ่มข้ึน 
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ขณะที่ผูประกอบการกลุม Non-listed Companies มีคาดัชนีความเชื่อมั่นในอีก 6 เดือนขางหนาเทากับ 
51.7 จุด เพิ่มข้ึนจากไตรมาส 3 ป 2560 เล็กนอยซ่ึงเปนผลมาจากปจจัยความเช่ือมั่นที่สําคัญในดาน
ยอดขาย การลงทุน การจางงาน และการเปดโครงการใหม สะทอนวาผูประกอบการกลุม Listed 
Companies และกลุม Non-listed Companies ทั้งสองกลุมมีความเชื่อมั่นเชิงบวกตอทิศทางการดําเนิน
ธุรกิจอสังหาริมทรัพยในอนาคตอีก 6 เดือนขางหนา เชนเดียวกัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2 กระทรวงพาณิชย, ดัชนีราคาวัสดุกอสรางไตรมาส 4 ป 2560     
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ตารางที่ 1 ดัชนีความเชื่อม่ันในภาวะปจจุบัน (Current Situation Index) 

         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Current Situation Index
Q4/59  Q1/60  Q2/60  Q3/60  Q4/60 Q4/59 Q1/60 Q2/60 Q3/60 Q4/60 Q4/59  Q1/60  Q2/60 Q3/60 Q4/60

1. ผลประกอบการ 64.1 62.5 50.0 61.5 71.9 46.3 44.1 38.6 41.2 37.2 57.0 55.1 45.4 53.4 58.0 
2. ยอดขาย 59.4 64.1 62.5 58.9 71.9 40.4 41.1 40.4 44.4 39.5 51.8 54.9 53.7 53.1 58.9 
3. การลงทุน 71.9 70.3 68.8 69.6 59.4 46.3 48.5 50.4 50.0 48.1 61.7 61.6 61.4 61.8 54.9 
4. การจางงาน 57.8 60.9 65.6 64.3 54.7 44.9 45.9 45.2 44.0 36.6 52.6 54.9 57.4 56.2 47.5 
5. ตนทุนการประกอบการ 46.9 35.9 43.8 44.6 43.8 36.8 27.4 34.6 45.5 41.7 42.8 32.5 40.1 45.0 42.9 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 60.9 73.4 68.8 66.1 56.3 47.1 55.6 47.8 49.1 38.7 55.4 66.3 60.4 59.3 49.2 

ดัชนีความเช่ือมั่น 
ในภาวะปจจุบัน 60.2 61.2 59.9 60.9 59.6 43.6 43.8 42.8 45.7 40.3 53.5 54.2 53.1 54.8 51.9 

 
ตารางที่ 2 ดัชนีความเชื่อม่ันในอีก 6 เดือนขางหนา (Expectations Index) 

         หัวขอ Listed Companies Non-listed Companies Expectations Index
Q4/59  Q1/60  Q2/60  Q3/60 Q4/60 Q4/59 Q1/60 Q2/60 Q3/60 Q4/60 Q4/59  Q1/60  Q2/60 Q3/60 Q4/60

1. ผลประกอบการ 75.0 82.8 84.4 78.8 67.2 59.9 61.1 64.0 55.4 50.6 69.0 74.1 76.2 69.5 60.5 
2. ยอดขาย 71.9 85.9 85.9 73.1 75.0 67.3 65.9 66.9 56.3 56.4 70.0 77.9 78.3 66.3 67.6 
3. การลงทุน 68.8 73.4 81.2 71.4 70.3 61.0 57.0 59.6 51.8 56.3 65.7 66.8 72.6 63.6 64.7 
4. การจางงาน 59.4 76.6 73.4 66.1 64.1 55.9 57.4 58.5 50.0 51.2 58.0 68.9 67.4 59.6 58.9 
5. ตนทุนการประกอบการ 34.4 34.4 31.2 41.1 37.5 31.3 26.3 33.8 44.0 37.8 33.1 31.2 32.2 42.2 37.6 
6. การเปดโครงการใหม 
และ/หรือ เฟสใหม 65.6 78.1 82.8 73.2 70.0 64.7 61.5 64.7 52.2 57.9 65.3 71.5 75.6 64.8 65.2 

ดัชนีความคาดหวัง 
ในอีก 6 เดือนขางหนา 62.5 71.9 73.1 67.3 64.0 56.7 54.9 57.9 51.6 51.7 60.2 65.1 67.0 61.0 59.1 

 
 
 

ขอความจํากดัความรับผิดชอบ 
ขอมูลสถิติ ขอเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดรับมาจากแหลงขอมูลที่เชื่อถือไดหรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได 
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไดตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหนึ่งแลว แตศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยไมสามารถยืนยันความถูกตองหรือความเปนจริงและ 
ไมอาจรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดขึ้นไมวาในกรณีใด ๆ จากการใชขอมูล ผูนําขอมูลไปใชพึงใชวิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝายประชาสัมพันธและบริการขอมูล ศนูยขอมูลอสงัหาริมทรัพย 
ชั้น 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห สํานักงานใหญ 63 ถนนพระราม 9 หวยขวาง กรงุเทพฯ 10310 

โทรศัพท  02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252  


