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สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัย
จังหวัดเชียงใหม่ ภาคเหนือ ปี 2568

จากการส ารวจภาคสนาม

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (REIC)
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ค าสงวนลขิสทิธิ์

การน าขอ้มลูทีป่รากฏในรายงานฉบบันีไ้ปใชง้าน หรอืเผยแพรต่อ่ ไมว่า่แตเ่พยีง
บางสว่นหรอืทัง้หมด กรณุาอา้งองิ “ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรัพย”์ เป็นแหลง่ทีม่าของ

ขอ้มลูดว้ย

ไมอ่นญุาตใหส้ง่ตอ่ไฟลน์ีใ้หก้บับคุคลทีไ่มไ่ดเ้ขา้สมัมนาโดยเด็ดขาด 
และจะด าเนนิการทางกฎหมาย หากมกีารละเมดิสทิธิน์ าไปท าซ า้ หรอืเผยแพร่

ขอ้ความจ ากดัความรบัผดิชอบ

ขอ้มลูสถติ ิขอ้เขยีนใด ๆ ทีป่รากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรัพยไ์ด ้
รับมาจากแหลง่ขอ้มลูทีเ่ชือ่ถอืไดห้รอืจากการประมวลผลทีเ่ชือ่ถอืได ้

ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรัพยไ์ดต้รวจสอบจนมัน่ใจในระดบัหนึง่แลว้ แตศ่นูยข์อ้มลู
อสงัหารมิทรัพยไ์มส่ามารถยนืยนัความถกูตอ้งหรอืความเป็นจรงิ

และไมอ่าจรับผดิชอบตอ่ความเสยีหายทีเ่กดิขึน้

ไมว่า่ในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลู ผูน้ าขอ้มลูไปใชพ้งึใชว้จิารณญาณ และตรวจสอบ
ตามความเหมาะสม
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ข้อมูลส ารวจภาคสนาม
โครงการที่อยู่อาศัยที่อยู่ระหว่างการขาย

(บ้านจัดสรร + อาคารชุด)



4Copyright © Real Estate Information Center

การส ารวจภาคสนามโครงการที่อยู่อาศัย

• ส ารวจโครงการอยูร่ะหวา่งการขาย 3 ประเภท ไดแ้ก ่บา้นจดัสรร อาคารชุด
และวลิลา่ (ไมร่วมบา้นมอืสอง)

• นบัรวม โครงการบา้นจัดสรรทีไ่มไ่ดข้ออนุญาตจัดสรร

• แตไ่มน่บัรวม โครงการทีปิ่ดการขายไปแลว้ (เหลอืนอ้ยกวา่ 6 หน่วย และไมม่ี
ส านักงานขาย)

• ส ารวจ 27 จงัหวดัท ัว่ประเทศ (มสีดัสว่นบา้นจัดสรรและอาคารชดุสรา้งใหม่
มากกวา่ 90% จังหวดัอืน่ๆ อกี 50 จังหวดั สว่นใหญเ่ป็นบา้นทีป่ระชาชนสรา้งเอง 
หรอืโครงการขนาดเล็กทีไ่มไ่ดข้ออนุญาตจัดสรรทีด่นิ)

• กรงุเทพฯ- ปรมิณฑล และ EEC ส ารวจปีละ 4 ครัง้ เป็นรายไตรมาส (ตัง้แตปี่
2565)

• อกี 18 จังหวดัส ารวจปีละ 2 ครัง้ เป็นรายครึง่ปี
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27 จังหวัดที่ท าการ “ส ารวจภาคสนาม”

• กรงุเทพฯ- ปรมิณฑล (รายไตรมาส) กรงุเทพฯ นนทบรุ ีปทมุธาน ีสมทุรปราการ 
สมทุรสาคร และนครปฐม

• ภาคตะวนัออก เฉพาะ EEC (รายไตรมาส) ชลบรุ ีระยอง และฉะเชงิเทรา

• ภาคเหนอื (รายครึง่ปี) เชยีงใหม ่เชยีงราย ล าพนู นครสวรรค ์พษิณุโลก

• ภาคกลาง (รายครึง่ปี) พระนครศรอียธุยา และสระบรุี

• ภาคตะวนัออกเฉยีงเหนอื (รายครึง่ปี) นครราชสมีา ขอนแกน่ อดุรธาน ี
อบุลราชธาน ีและมหาสารคาม

• ภาคตะวนัตก (รายครึง่ปี) เพชรบรุ ีและประจวบครีขีนัธ์

• ภาคใต ้(รายครึง่ปี) ภเูก็ต สงขลา สรุาษฎรธ์าน ีและนครศรธีรรมราช
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Part 1 เปรียบเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY)

1) Total Supply หรอื หน่วยทีม่กีารเสนอขายทัง้ตลาด (ไมใ่ชห่น่วยในผัง)

2) New Supply หรอื หน่วยทีเ่ปิดขายใหมใ่นชว่งทีส่ ารวจ

3) New Sales หรอื หน่วยทีข่ายไดใ้หมใ่นชว่งทีส่ ารวจ

4) Remaining Supply หรอื หน่วยเหลอืขายสิน้งวด ณ สิน้ครึง่หลงั ปี 2567

5) Absorption Rate หรอื อตัราการดดูซบัตอ่เดอืน ชว่งครึง่หลงั ปี 2567

6) Months of Supply หรอื จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด
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เชียงใหม่
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New Supply
เชียงใหม่
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New Sales
เชียงใหม่
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Remaining Supply
เชียงใหม่
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Absorption Rate
Months of Supply

เชียงใหม่
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เชียงใหม่
แยกตามโซน ประเภทที่อยู่อาศัย 

และระดับราคา
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ราคาขายเฉลี่ย
ต่อหน่วย
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ผลการส ารวจ
โครงการทีอ่ยูร่ะหวา่งการขาย

เชยีงใหม่
ปี H2-2567

85
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อาคารชุด  บา้นจดัสรร วลิลา่  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร วลิลา่  รวม อาคารชุด  บา้นจดัสรร วลิลา่  รวม

หนว่ย Total Supply 1,799 8,843 60 10,702 1,951 8,299 48 10,298 8.4% -6.15% -20.00% -3.8%

มลูคา่ Total Supply 5,438 40,210 1,600 47,248 6,250 39,721 1,310 47,282 14.9% -1.2% -18.1% 0.1%

หนว่ย New Supply 505 632 - 1,137 192 1,144 - 1,336 -62.0% 81.0% - 17.5%

มลูคา่ New Supply 1,420 3,389 - 4,809 493 5,905 - 6,399 -65.3% 74.3% - 33.1%

หนว่ย New Sales 206 698 9 913 264 503 5 772 28.2% -27.9% -44.4% -15.4%

มลูคา่ New Sales 586 3,027 231 3,845 794 2,230 187 3,210 35.4% -26.3% -19.4% -16.5%

หนว่ย Remaining supply 1,593 8,145 51 9,789 1,687 7,796 43 9,526 5.9% -4.3% -15.7% -2.7%

มลูคา่ Remaining supply 4,852 37,183 1,369 43,403 5,456 37,491 1,124 44,071 12.5% 0.8% -17.9% 1.5%

อตัราดดูซบัตอ่เดอืน 1.9% 1.3% 2.5% 1.4% 2.3% 1.0% 1.7% 1.2%

จ านวนเดอืนทีค่าดวา่จะขายหมด 46 70 34 64 38 93 52 74

ขอ้มลู

H2-2567H2-2566 YOY

86

ทีอ่ยูอ่าศยัทีอ่ยูร่ะหวา่งการขาย เชยีงใหม ่ปี H2-2567
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หนว่ยทีอ่ยูอ่าศยัเหลอืขาย (ทกุสถานะการกอ่สรา้ง) 
เชยีงใหม ่ปี H2-2567

87

H1 H2 H1 H2

1) ≤ 1.00 ลบ. -        -        -        -        -

2) 1.01 - 1.50 ลบ. 139       389       358       63         -82.4%

3) 1.51 - 2.00 ลบ. 979       958       735       580       -21.1%

4) 2.01 - 3.00 ลบ. 2,828    3,137    2,950    3,074    4.2%

5) 3.01 - 5.00 ลบ. 3,457    3,235    3,318    3,762    13.4%

6) 5.01 - 7.50 ลบ. 871       1,086    1,068    1,038    -2.8%

7) 7.51 - 10.00 ลบ. 460       561       533       503       -5.6%

8) 10.01 - 20.00 ลบ. 364       361       340       440       29.4%

9) 20.01 - 40.00 ลบ. 11         10         14         22         57.1%

10) > 40.00 ลบ. 1            1            -        1            -

รวม < 7.50 ลบ. 8,274    8,805    8,429    8,517    1.0%

รวม ≥ 7.50 ลบ. 836       933       887       966       8.9%

รวมทกุประเภท 9,110    9,738    9,316    9,483    1.8%

2567
HoHระดบัราคา

2566
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หนว่ยสรา้งเสร็จเหลอืขาย เชยีงใหม ่ปี H2-2567

89

หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น หนว่ย สดัสว่น

 ≤ 1.00 ลบ. -         0.0% -      0.0% -      0.0% -      0.0% -         0.0%

1.01 - 1.50 ลบ. -         0.0% 4          0.3% -      0.0% 12        2.9% 16          0.5%

1.51 - 2.00 ลบ. 111         11.0% 21        1.6% 27        5.1% 138      32.9% 297        9.0%

2.01 - 3.00 ลบ. 599         59.4% 179      13.3% 285      54.2% 200      47.7% 1,263     38.2%

3.01 - 5.00 ลบ. 232         23.0% 647      48.0% 178      33.8% 69        16.5% 1,126     34.1%

5.01 - 7.50 ลบ. 49           4.9% 266      19.7% 22        4.2% -      0.0% 337        10.2%

7.51 - 10.00 ลบ. 18           1.8% 127      9.4% 13        2.5% -      0.0% 158        4.8%

10.01 - 20.00 ลบ. -         0.0% 96        7.1% 1          0.2% -      0.0% 97          2.9%

20.01 - 40.00 ลบ. -         0.0% 8          0.6% -      0.0% -      0.0% 8             0.2%

40.01 ลบ. ขึน้ไป -         0.0% 1          0.1% -      0.0% -      0.0% 1             0.0%

รวม 1,009 100.0% 1,349 100.0% 526 100.0% 419 100.0% 3,303 100.0%

สดัสว่น

รวม
ระดบัราคา

ทาวนเ์ฮา้ส ์บา้นเดีย่ว บา้นแฝดหอ้งชุด

30.5% 40.8% 15.9% 12.7% 100.0%
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หนว่ยทีอ่ยูอ่าศยัเปิดขายใหม ่เชยีงใหม ่ปี H2-2567

90
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มลูคา่ทีอ่ยูอ่าศยัเปิดขายใหม ่เชยีงใหม ่ปี H2-2567

91



Copyright © Real Estate Information CenterCopyright © Real Estate Information Center 92

การโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่าศยั
เชยีงใหม่



Copyright © Real Estate Information CenterCopyright © Real Estate Information Center 93

ขอ้มลูหนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่าศยั เชยีงใหม่
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แนวราบ อาคารชุด รวม YOY-รวม
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มลูคา่ โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่าศยั เชยีงใหม่
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ขอ้มลูหนว่ยโอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่าศยั H2-2567 เชยีงใหม่

หน่วยรวมท่ีอยู่อาศยั

บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม
≤ 1.00 ลบ. 114                   1,407               1,521              140               1,439               1,579              22.8% 2.3% 3.8%
1.01 - 1.50 ลบ. 61                      662                    723                  135               738                   873                  121.3% 11.5% 20.7%
1.51 - 2.00 ลบ. 259                   824                    1,083              178               819                   997                  -31.3% -0.6% -7.9%
2.01 - 3.00 ลบ. 812                   1,469               2,281              815               1,358               2,173              0.4% -7.6% -4.7%
3.01 - 5.00 ลบ. 796                   488                    1,284              740               572                   1,312              -7.0% 17.2% 2.2%
5.01 - 7.50 ลบ. 205                   109                    314                  266               141                   407                  29.8% 29.4% 29.6%
7.51 - 10.00 ลบ. 55                      43                      98                     55                 31                      86                     0.0% -27.9% -12.2%
> 10.00 ลบ. 54                      34                      88                     78                 34                      112                  44.4% 0.0% 27.3%
รวม < 7.50 ลบ. 2,247               4,959               7,206              2,274          5,067               7,341              1.2% 2.2% 1.9%
รวม ≥ 7.50 ลบ. 109                   77                      186                  133               65                      198                  22.0% -15.6% 6.5%

รวม 2,356               5,036               7,392              2,407          5,132               7,539              2.2% 1.9% 2.0%
สดัส่วน 31.9% 68.1% 100.0% 31.9% 68.1% 100.0%

ระดบัราคา
H2/2566 H2/2567 YOY
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ขอ้มลูมลูคา่(ลบ.)โอนกรรมสทิธิท์ ีอ่ยูอ่าศยั H2-2567 เชยีงใหม่

มลูค่ารวมท่ีอยู่อาศยั

บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม บา้นใหม่ บา้นมือสอง รวม
≤ 1.00 ลบ. 69                      877                    946                  82                 924                   1,006              19.8% 5.3% 6.4%
1.01 - 1.50 ลบ. 79                      866                    946                  184               962                   1,145              131.0% 11.0% 21.1%
1.51 - 2.00 ลบ. 468                   1,479               1,947              324               1,481               1,805              -30.8% 0.2% -7.3%
2.01 - 3.00 ลบ. 2,087               3,716               5,803              2,081          3,429               5,510              -0.3% -7.7% -5.1%
3.01 - 5.00 ลบ. 3,019               1,883               4,902              2,791          2,170               4,961              -7.6% 15.2% 1.2%
5.01 - 7.50 ลบ. 1,243               658                    1,901              1,581          871                   2,452              27.2% 32.4% 29.0%
7.51 - 10.00 ลบ. 485                   381                    866                  475               259                   734                  -2.2% -31.9% -15.3%
> 10.00 ลบ. 764                   785                    1,548              1,228          567                   1,795              60.8% -27.8% 15.9%
รวม < 7.50 ลบ. 6,965               9,479               16,445           7,043          9,837               16,879           1.1% 3.8% 2.6%
รวม ≥ 7.50 ลบ. 1,249               1,165               2,414              1,703          826                   2,529              36.3% -29.1% 4.7%

รวม 8,214               10,645            18,859           8,746          10,662            19,408           6.5% 0.2% 2.9%
สดัส่วน 43.6% 56.4% 100.0% 45.1% 54.9% 100.0%

ระดบัราคา
H2/2567 YOYH2/2566
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