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                                                                                                                                                        16 มิถนุายน 2569 

 

รายงานสถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติ  
ไตรมาส 1 ปี 2569 

 

ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห์ เร่ือง 
“สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศ ในไตรมาส 1 ปี 2569” พบว่า จ านวน
หน่วยและมลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศลดลงเมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน 
(YoY) โดยกลุ่มผูซ้ือ้หลักทั้งในแง่จ านวนหน่วยและมูลค่ายังคงเป็นชาวจีน ขณะที่ผูซ้ือ้ชาวอินเดียยังโดดเด่น 
ดว้ยมลูค่าการโอนเฉลี่ยต่อหน่วยที่สงูที่สุด ทัง้นี ้ภาพรวมการโอนกรรมสิทธิ์หอ้งชุดของคนต่างชาติทั่วประเทศ
ลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็นผลจากภาวะเศรษฐกิจทัง้ในประเทศไทยและทั่วโลกที่ชะลอตวั 
ส่งผลใหผู้ซ้ือ้มีความระมัดระวงัมากขึน้ โดยเฉพาะผูซ้ือ้ชาวจีนที่เผชิญกับปัญหาเศรษฐกิจภายในประเทศและ
ขอ้จ ากดัดา้นสภาพคลอ่ง ท าใหผู้ซ้ือ้ชาวต่างชาติบางสว่นชะลอการตดัสินใจซือ้ รายละเอียดมีดงัต่อไปนี ้
 

สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของคนต่างชาติท่ัวประเทศในไตรมาส 1 ปี 2569 พบว่า มีจ านวน 
3,241 หน่วย ลดลงร้อยละ -17.3 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) มีมูลค่า 13,464 ล้านบาท  
ลดลงรอ้ยละ -17.9 และมีพืน้ที่หอ้งชุด 141,644 ตารางเมตร ลดลงรอ้ยละ -13.8 ดา้นสดัสว่นการโอนกรรมสิทธิ์

ห้องชุดของคนต่างชาติเมื่อเทียบกับคนไทยปรับตัวลดลง โดยจ านวนหน่วยลดลงเหลือร้อยละ -13.6  
ขณะที่มลูค่าลดลงเหลือรอ้ยละ -23.9 (รายละเอียดตามแผนภมูิที่ 1 ถึงแผนภมูิที่ 8) 
 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่3 มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่4 อัตราขยายตัวของมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่5 พืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในคนต่างชาติท่ัวประเทศ (หน่วย : ตารางเมตร) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 

แผนภูมิที ่6 อัตราขยายตัวของพืน้ทีก่ารโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในคนต่างชาติท่ัวประเทศ  

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่7 สัดส่วนจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

แผนภูมิที ่8 สัดส่วนมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดให้คนต่างชาติท่ัวประเทศ (หน่วย : ล้านบาท) 

 
ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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ไทย ต่างชาติ
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เมื่อพิจารณาสัญชาติท่ีมีจ านวนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์มากที่สุด 10 อันดับ ได้แก่ จีน รัสเซีย พม่า ไต้หวัน 
สหรฐัอเมริกา ฝรั่งเศส สหราชอาณาจักร เยอรมัน ออสเตรเลีย และอินเดีย  พบว่า ผูซ้ือ้อันดับแรกยังคงเป็น 
ชาวจีน แมว่้าจ านวนหน่วยและมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์จะปรบัตัวลดลงเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน  
โดยชาวจีนมีมูลค่าการโอนเฉลี่ย 3.9 ลา้นบาทต่อหน่วย และมีขนาดพืน้ที่เฉลี่ย 39.9 ตารางเมตรต่อหน่วย 
ขณะที่ชาวอินเดียเป็นสญัชาติ มีทัง้มลูค่าและพืน้ที่หอ้งชุดเฉลี่ยสงูที่สดุ โดยมีมลูค่าการโอนเฉลี่ย 5.6 ลา้นบาท 
ต่อหน่วย และมีขนาดพืน้ที่เฉลี่ย 67.8 ตารางเมตรต่อหน่วย ส าหรบัขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉลี่ยภาพรวม 
ในช่วง 3 เดือนแรกของปี 2569 (มกราคม - มีนาคม) พบว่า หอ้งชุดท่ีโอนกรรมสิทธิ์ใหค้นต่างชาติมีพืน้ท่ีเฉลี่ย 
ต่อหน่วย 43.7 ตารางเมตร และมีมลูค่าเฉลี่ย 4.2 ลา้นบาทต่อหน่วย หรือ คิดเป็นราคาประมาณ 95,054 บาท 
ต่อตารางเมตร (รายละเอียดตามตารางที่ 1)  
 

ตารางที ่1 ขนาดและมูลค่าห้องชุดเฉล่ียต่อหน่วยของสัญชาติ/ประเทศทีม่ีหน่วยโอนกรรมสิทธิ์ท่ัวประเทศ 
เรียงตามมูลค่าสูงสุด 10 อันดับ ไตรมาส 1 ปี 2569  

ล าดับ สัญชาติ/ประเทศ หน่วย 
มูลค่า  

(ล้านบาท) 
พืน้ที ่ 

(ตร.ม.) 

มูลค่าเฉล่ีย 
ต่อหน่วย  
(ล้านบาท) 

พืน้ทีเ่ฉล่ีย 
ต่อหน่วย  
(ตร.ม.) 

หน่วย 
YoY 

มูลค่า  
YoY 

1 จีน 906 3,493 36,168 3.9 39.9 -38.8% -42.9% 
2 รสัเซีย 383 1,665 16,124 4.3 42.1 33.0% 68.7% 
3 พม่า 279 968 9,263 3.5 33.2 -36.4% -39.0% 
4 ไตห้วนั 136 688 4,819 5.1 35.4 -31.0% -24.5% 
5 สหรฐัอเมริกา 138 685 7,445 5.0 53.9 -6.1% -16.5% 
6 ฝรั่งเศส 155 627 7,630 4.0 49.2 -1.9% 2.4% 
7 สหราชอาณาจกัร 148 570 7,355 3.9 49.7 13.0% -23.4% 
8 เยอรมนั 135 481 6,340 3.6 47.0 17.4% 18.1% 
9 ออสเตรเลีย 83 381 4,548 4.6 54.8 36.1% 32.4% 
10 อินเดีย 63 353 4,270 5.6 67.8 40.0% -5.3% 
 อ่ืน ๆ 815 3,553 37,683 4.4 46.2 -4.9% 0.1% 

รวม 3,241 13,464 141,644 4.2 43.7 -17.30% -17.9% 

ที่มา : กรมที่ดิน 
รวบรวมและประมวลผลโดย : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

----------------------------------- 
ค าสงวนลิขสิทธิ์ 

การน าข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานฉบับนีไ้ปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือท้ังหมด 
กรุณาอ้างอิง “ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย”์ เป็นแหล่งท่ีมาของข้อมูลด้วย 

 
ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ท่ีปรากฏในรายงานฉบับนี ้ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้ 
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้ตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแล้ว แต่ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริง 

และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้น าข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 
สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์

ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท ์ 0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 

 


