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                                                                                                        23 มิถนุายน 2569 

 
สถานการณต์ลาดทีอ่ยู่อาศัยใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569  

 

ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์(REIC) ธนาคารอาคารสงเคราะห ์(ธอส.) จัดท าบทวิเคราะห ์เร่ือง “สถานการณ ์
ตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569” พบว่า ภาพรวมตลาดที่อยู่อาศัยใน EEC ชะลอตัวดา้นอุปทาน  
ส่งผลให้จ านวนโครงการและจ านวนหน่วยที่ได้รับอนุญาตจัดสรรที่ ดินลดลง แต่อุปทานข้อมูลการออก
ใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยเพิ่มขึน้ โดยเป็นการเพิ่มขึน้ของการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยแนวราบ 
แต่ไม่พบการออกใบอนญุาตก่อสรา้งของอาคารชดุ เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 

 

อย่างไรก็ตามดา้นอุปสงคก์ารโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยเพิ่มขึน้ทัง้จ านวนหน่วยและมูลค่า ส่วนหน่ึงมี 
แรงหนนุของมาตรการรฐั อาทิ การลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองเหลือประเภทรอ้ยละ 0.01 รวมถึง
การผ่อนคลายเกณฑ ์LTV ทกุระดบัราคา เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยมีรายละเอียด ดงันี ้
  

1. สถานการณด์้านอุปทานทีอ่ยู่อาศัย 
1.1 ใบอนุญาตจัดสรรทีด่ิน 
 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 มีโครงการที่อยู่อาศัยที่ไดร้บัอนุญาตจัดสรรที่ดินจากกรมที่ดินจ านวน  21 โครงการและ
จ านวน 1,433 หน่วย จ านวนโครงการลดลงรอ้ยละ –30.0 และมีจ านวนหน่วยลดลงรอ้ยละ –45.5 เมื่อเทียบกบั 
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน (YoY)  ซึ่งมีจ านวนโครงการ 30 โครงการ และจ านวน 2,629 หน่วย  
 

แผนภูมิที ่1 จ านวนหน่วยที่ไดร้บัใบอนญุาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569  

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: P หมายถึง ขอ้มลูเบือ้งตน้ 
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เมื่อพิจารณาเป็นรายจงัหวดัใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 จงัหวดัที่มีใบอนญุาตจดัสรรมากที่สุดเรียงล าดบัได ้ดงันี ้
 

อนัดบั 1 จังหวัดชลบุรี มีจ านวน 844 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 58.9 ของใบอนุญาตจดัสรรที่ดินทัง้หมด ซึ่งลดลง
รอ้ยละ –36.0 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยเป็นใบอนุญาตจัดสรรประเภทบ้านแฝด 
มากที่สดุ จ านวน 436 หน่วย รองลงมาเป็นบา้นเด่ียว จ านวน 292 หน่วย และเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 116 หน่วย  
 

อนัดบั 2 จังหวัดระยอง มีจ านวน 323 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 22.5 ของใบอนุญาตจดัสรรที่ดินทัง้หมด ซึ่งลดลง
รอ้ยละ –66.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) โดยเป็นใบอนุญาตจดัสรรประเภทบา้นเดี่ยวมาก
ที่สดุ จ านวน 156 หน่วย รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 105 หน่วย และเป็นบา้นแฝด จ านวน 62 หน่วย 
 

อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา มีจ านวน 266 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 18.6 ของใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งหมด  
ซึ่งลดลงรอ้ยละ –23.3 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยเป็นใบอนุญาตจัดสรรประเภท 
บา้นแฝดมากที่สดุ จ านวน 152 หน่วย รองลงมาเป็นบา้นเด่ียว จ านวน 64 หน่วย และเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 50 หน่วย  
 

ตารางที ่1 ใบอนญุาตจดัสรรที่ดินเพื่อที่อยู่อาศยัใน EEC เรียงตามจ านวนหน่วย ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
1.2 การออกใบอนุญาตก่อสร้างทีอ่ยู่อาศัย 

ไตรมาส 1 ปี 2569 มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยใน EEC ทั้งที่ เป็นที่อยู่อาศัยที่ปลูกสร้างเองและ 
ที่อยู่อาศัยในโครงการจัดสรรและอาคารชุด มีจ านวน 6,116 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.1 ซึ่งในจ านวนนี ้เป็น 
การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัแนวราบทัง้หมด สว่นอาคารชดุไม่พบการออกใบอนญุาตก่อสรา้ง  
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แผนภูมิที ่2 การออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยั ใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
หมายเหต ุ: E หมายถึง ตวัเลขประมาณการ 
 

เมื่อพิจารณาเป็นรายจงัหวดัใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 จงัหวดัที่มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยมาก
ที่สดุ เรียงล าดบัไดด้งันี ้
 

อันดับ 1 จังหวัดชลบุรี มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยประมาณ 3,398 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 55.6 
ของการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทั้งหมด ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.6 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 3,398 หน่วย โดยส่วนใหญ่เป็นประเภทบ้านเด่ียว 
มากที่สุด จ านวน 2,139 หน่วย รองลงมาเป็นทาวน์เฮ้าส์ จ านวน 1,134 หน่วย และเป็นบ้านแฝดจ านวน  
86 หน่วย สว่นอาคารชดุไม่พบการออกใบอนญุาตก่อสรา้ง 
 

อันดับ 2 จังหวัดระยอง มีการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยประมาณ 1,729 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 28.3 
ของการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทั้งหมด ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 1,729 หน่วย โดยส่วนใหญ่เป็นประเภทบ้านเด่ียว 
มากที่สดุ จ านวน 1,070 หน่วย รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้สจ์ านวน 460 หน่วย และเป็นบา้นแฝด จ านวน 132 หน่วย 
สว่นอาคารชดุไม่พบการออกใบอนญุาตก่อสรา้ง 
 

อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา  มีการออกใบอนุญาตก่อสร้างที่อยู่อาศัยประมาณ 989 หน่วย คิดเป็น 
รอ้ยละ 16.1 ของการออกใบอนุญาตก่อสรา้งที่อยู่อาศัยทัง้หมด ซึ่งเพิ่มขึน้รอ้ยละ 18.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
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เดียวกันของปีก่อน (YoY) โดยแบ่งเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 989 หน่วย โดยส่วนใหญ่เป็นประเภท 
บา้นเด่ียวมากที่สุด จ านวน 870 หน่วย รองลงมาเป็นทาวนเ์ฮา้ส ์จ านวน 92 หน่วย และเป็นบา้นแฝด จ านวน  
22 หน่วย สว่นอาคารชดุไม่พบการออกใบอนญุาตก่อสรา้ง  
 

ตารางที ่2 การออกใบอนญุาตก่อสรา้งที่อยู่อาศยัแยกตามประเภท ใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

2. ด้านอุปสงคท์ีอ่ยู่อาศัย 
2.1 การโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัย 
 

ในไตรมาส 1 ปี 2569 มีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัใน EEC มีจ านวน 10,644 หน่วย มลูค่า 25,045 ลา้นบาท 
เพิ่มขึน้ทั้งจ านวนหน่วยรอ้ยละ 11.6 และมูลค่าเพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.0 ตามล าดับ เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) ที่มีจ านวน 9,535 หน่วย และมูลค่า 23,626 ล้านบาท โดยเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัย
ประเภทที่อยู่อาศยัแนวราบ จ านวน 7,434 หน่วย มีมลูค่า 18,105 ลา้นบาท ส่วนอาคารชุด มีจ านวน 3,210 หน่วย 
มลูค่า 6,942 ลา้นบาท  

แผนภูมิที ่3 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

ล ำดับ จังหวัด บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์
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1 ชลบุรี 2,139 86 1,134 39 3,398 -          3,398 3.6% 55.6%
2 ระยอง 1,070 132 460 67 1,729 -          1,729 1.2% 28.3%
3 ฉะเชิงเทรา 870 22 92 5 989 -          989 18.9% 16.1%

4,079 240 1,686 111 6,116 -        6,116 5.1% 100.0%รวม 3 จังหวัด EEC

6,123 
8,001 8,681 9,376 

7,434 

3,412 

3,124 
3,527 

3,714 

3,210 

9,535 
11,125 

12,208 
13,090 

10,644 

-6.0% -7.4% -2.9% -2.1% 11.6%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2568 2569
แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)



 
 

 

5 
 

 

แผนภูมิที ่4 มลูค่าการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัใน EEC ไตรมาส 1 ปี 2569 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

ทัง้นี ้เมื่อพิจารณาเป็นรายจังหวัดท่ีมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยมากท่ีสุด โดยเรียงตามมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์

เรียงล าดบั ดงันี ้
 

อนัดบั 1 จังหวัดชลบุรี มีจ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ 7,078 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.9 แต่มีมลูค่า 17,418 
ลา้นบาท ลดลงรอ้ยละ –0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีจ านวน 6,621 หน่วย และมูลค่า 
17,453 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 4,119 หน่วย มูลค่า 10,823 ลา้นบาท  
ซึ่งเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเ์ฮา้สม์ากที่สดุ จ านวน 1,778 หน่วย มลูค่า 3,168 ลา้นบาท ส่วนอาคารชุดมีการ
โอนกรรมสิทธิ์จ  านวน 2,959 หน่วย มลูค่า 6,595 ลา้นบาท  
 

อันดับ 2 จังหวัดระยอง มีจ านวน 2,691 หน่วย เพิ่มขึน้รอ้ยละ 24.0 และมีมูลค่า 5,745 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 
รอ้ยละ 25.2 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีจ านวน 2,171 หน่วย และมูลค่า 4,588 ล้านบาท  
โดยแบ่งเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศัยแนวราบ จ านวน 2,491 หน่วย มูลค่า 5,446 ล้านบาท ซึ่งเป็นการ 
โอนกรรมสิทธิ์บ้านเด่ียวมากท่ีสุด จ านวน 1,178 หน่วย มูลค่า 2,966 ล้านบาท ส่วนอาคารชุดมีการ 
โอนกรรมสิทธิ ์จ านวน 200 หน่วย มลูค่า 299 ลา้นบาท 
 

อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา  มีจ านวน 875 หน่วย เพิ่มขึน้ร้อยละ 17.8 และมีมูลค่า 1,885 ล้านบาท  
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 19.0 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งมีจ านวน 763 หน่วย และมีมูลค่า 1,584 
ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแนวราบ จ านวน 824 หน่วย มลูค่า 1,836 ลา้นบาท ซึ่งเป็น
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19,983 21,914 23,244 

18,105 

8,303 
7,035 

7,493 7,540 

6,942 

23,626 
27,018 

29,407 30,784 

25,047 

-8.3% -8.4% -5.2% -7.8% 6.0%

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

2568 2569

แนวราบ อาคารชุด YoY (ทุกประเภท)

หน่วย : ล้านบาท
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การโอนกรรมสิทธิ์บ้านเด่ียวมากท่ีสุด จ านวน 370 หน่วย มูลค่า 957 ล้านบาท ส่วนอาคารชุด มีการ 
โอนกรรมสิทธิ ์จ านวน 51 หน่วย มลูค่า 49 ลา้นบาท  
 

ตารางที ่3 หน่วยการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแยกตามประเภท ในไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 

ตารางที ่4 มลูค่าโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยู่อาศยัแยกตามประเภท ในไตรมาส 1 ปี 2569 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 

----------------------------------- 
 

ค าสงวนลิขสิทธิ์ 
การน าข้อมูลท่ีปรากฏในรายงานฉบับนีไ้ปใช้งาน หรือเผยแพร่ต่อ ไม่ว่าแต่เพียงบางส่วนหรือท้ังหมด 

กรุณาอ้างอิง “ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย”์ เป็นแหล่งท่ีมาของข้อมูลด้วย 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 
ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ  ท่ีปรากฏในรายงานฉบับนี ้ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้รับมาจากแหล่งข้อมูลท่ีเช่ือถือได้หรือจากการประมวลผลท่ีเช่ือถือได้  
ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ด้ตรวจสอบจนม่ันใจในระดับหน่ึงแล้ว แต่ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพยไ์ม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริง  

และไม่อาจรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้น าข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบ 
ตามความเหมาะสม 

สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 

โทรศัพท ์ 0-2645-9675-6 โทรสาร 0-2643-1252 
 

 

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์
อำคำร

พำณิชย์

รวม

แนวรำบ
อำคำรชุด

รวม

ที่อยู่อำศัย

1 ชลบรุี 1,572 465 1,778 304 4,119 2,959 7,078 6.9% 66.5%

2 ระยอง 1,178 353 880 80 2,491 200 2,691 24.0% 25.3%

3 ฉะเชิงเทรา 370 132 298 24 824 51 875 17.8% 8.2%

3,120 950 2,956 408 7,434 3,210 10,644 11.6% 100.0%รวม 3 จังหวัด EEC

สัดส่วน

จ ำนวน

หน่วย

ล ำดับ จังหวัด

จ ำนวนหน่วย
YoY

หน่วย

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวนเ์ฮ้ำส์
อำคำร

พำณิชย์

รวม

แนวรำบ
อำคำรชุด

รวม

ที่อยู่อำศัย

1 ชลบรุี 5,336 1,392 3,168 927 10,823 6,595 17,418 -0.2% 69.5%

2 ระยอง 2,966 852 1,446 183 5,446 299 5,745 25.2% 22.9%

3 ฉะเชิงเทรา 957 331 480 68 1,836 49 1,885 19.0% 7.5%

9,259 2,575 5,094 1,177 18,105 6,942 25,047 6.0% 100.0%รวม 3 จังหวัด EEC

YoY

มูลค่ำ

สัดส่วน

จ ำนวน

มูลค่ำ

ล ำดับ จังหวัด

 จ ำนวนมูลค่ำ (ล้ำนบำท)


