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ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 2 ปี 2562 

ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 
 
ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 2 ปี 2562 มีการขยายตัว

เพ่ิมข้ึน แต่เป็นการเพ่ิมข้ึนในอัตราที่ชะลอตัวลง โดยมีสาเหตุมาจากแนวโน้มอุปทานห้องชุดใหม่คงเหลือขายใน
ตลาดที่เพิ่มขึ้น และอัตราดูดซับที่ลดลง รวมทั้งการเริ่มบังคับใช้มาตรการควบคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัยของธนาคาร
แห่งประเทศไทย (Macroprudential) เมื่อต้นเดือนเมษายน 2562 ท าให้ผู้ซื้อชะลอการตัดสินใจ ดังนั้น
ผู้ประกอบการจึงเร่งรัดการตัดสินใจผู้ซื้อด้วยการเพ่ิมรายการส่งเสริมการขายในไตรมาสนี้มากขึ้น ส่งผลให้ดัชนี
ราคาห้องชุดในไตรมาสนี้จึงมีค่าดัชนีเท่ากับ 150.5 จุด (ปี 2555 = 100.0) เพ่ิมขึ้นร้อยละ 8.2 เมื่อเทียบกับ
ช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.8 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อน (QoQ) (ดูตารางท่ี 1 และ
แผนภูมิที่ 1 - 2) 

 
 

ตารางท่ี 1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
   ที่มา : ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ดชันีราคาหอ้งชุด Q1/2561 Q2/2561 Q3/2561 Q4/2561 Q1/2562 Q2/2562

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 133.1 139.1 143.0 147.4 149.3 150.5
QoQ 0.9% 4.5% 2.8% 3.1% 1.3% 0.8%
YoY 6.6% 9.7% 11.0% 11.8% 12.2% 8.2%

      ▪ กรุงเทพฯ 133.4 139.2 143.8 148.5 150.6 151.9

QoQ 1.1% 4.3% 3.3% 3.3% 1.4% 0.9%

YoY 6.7% 9.7% 11.7% 12.5% 12.9% 9.1%

▪ ปริมณฑล 130.6 137.2 138.6 141.4 142.7 143.7

QoQ 0.1% 5.1% 1.0% 2.0% 0.9% 0.7%

YoY 7.2% 8.7% 8.0% 8.4% 9.3% 4.7%
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แผนภูมิที่ 1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ท่ีอยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 
 

 
ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 
แผนภูมิที่ 2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล  

เปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
 

 ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 151.9 จุด เพ่ิมขึ้นร้อยละ 9.1 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 

ปีก่อนและเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.9 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า  
▪ ปริมณฑล มีค่าดัชนีเท่ากับ 143.7 จุด เพ่ิมขึ้นร้อยละ 4.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 

ปีก่อน และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 0.7 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า 
 

รายการส่งเสริมการขายในไตรมาสนี้ อันดับ 1 ร้อยละ 59.7 จะเร่งรัดการตัดสินใจของผู้ซื้อด้วย 
ของแถม เช่น เฟอร์นิเจอร์ เครื่องใช้ไฟฟ้า ฯลฯ อันดับ 2 ร้อยละ 27.0 เป็นส่วนลดเงินสด และอันดับ 3 ร้อย
ละ 13.3 จะช่วยผู้ซื้อจ่ายค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ (ในไตรมาส 1 ปี 2562 รายการส่งเสริมการขาย 
อันดับ 1 ร้อยละ 46.2 เป็นส่วนลดเงินสด อันดับ 2 ร้อยละ 38.5 ให้ของแถม และอันดับ 3 ร้อยละ 15.4 ช่วย
ผู้ซื้อจ่ายค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์) 

 
 

ที่มา : ศูนย์ขอ้มูลอสังหาริมทรัพย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
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ท าเลโครงการอาคารชุดสร้างใหม่ ที่มีการปรับราคาเพ่ิมขึ้นสูงสุด 5 อันดับแรก ในช่วงไตรมาส 2 ปี 
2562 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ได้แก่ 1) พญาไท-ราชเทวี 2) บางซื่อ-ดุสิต 3) สุขุมวิท
ตอนปลาย 4) สุขุมวิทตอนต้น และ 5) ชานเมืองฝั่งตะวันออกของกรุงเทพฯ (ดูตารางท่ี 2) 
 

ตารางท่ี 2 ท าเลโครงการอาคารชุดสร้างใหม่ ที่มีการปรับราคาเพิ่มขึ้นสูงสุด 5 อันดับแรก 

 

 
 
วิธีการจัดท าข้อมูล 
 

ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาห้องชุดในโครงการอาคารชุด ที่มีหน่วย
เหลือขายตั้งแต่ 6 หน่วยขึ้นไป โดยในการจัดท าดัชนีราคานี้จะไม่นับรวมห้องชุดมือสอง  

พ้ืนที่ในการจัดเก็บข้อมูลรวบรวมข้อมูล กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร 
นนทบุรี และสมุทรปราการ เพียง 3 จังหวัด   

การสุ่มตัวอย่างเพ่ือการจัดท าดัชนีราคานี้ จะใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบง่าย (Simple Random 
Sampling) จ านวน 150 ตัวอย่าง ราคาขายที่น ามาจัดท าเป็นดัชนีนี้ เป็นราคาขายที่แท้จริง ซึ่งได้หักลบมูลค่า
รายการส่งเสริมการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแล้ว โดยใช้ราคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

 
..................................................................  

 
 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ข้อมูลสถิติ ข้อเขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี้ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ได้รับมาจากแหล่งข้อมูลที่เชื่อถือได้หรือจากการประมวลผลที่เชือ่ถือได้ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ได้ตรวจสอบจนมั่นใจในระดับหนึ่งแล้ว แต่ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ไม่สามารถยืนยันความถูกต้องหรือความเป็นจริงและไม่อาจรับผิดชอบต่อ ความเสียหายที่เกิดข้ึนไม่ว่าใน

กรณีใด ๆ จากการใช้ข้อมูลผู้น าข้อมูลไปใช้พึงใช้วิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธ์และบริการข้อมูล ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์  

ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห์ ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท์  02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 

 

อันดับ ท ำเล %QoQ %YoY อันดับ ท ำเล %QoQ %YoY

1 พญาไท-ราชเทวี 3.8 20.2 1 บางซ่ือ-ดสุิต 3.1 38.5

2 บางซ่ือ-ดสุิต 4.7 19.2 2 ห้วยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง -5.6 30.2

3 สุขมุวทิตอนปลาย 2.7 16.2 3 สุขมุวทิตอนปลาย 2.5 24.3

4 สุขมุวทิตอนต้น 2.5 13.4 4 เมืองนนทบรีุ-ปากเกร็ด -2.1 16.3

5 ชานเมืองฝ่ังตะวนัออกของกรุงเทพฯ 0.7 10.0 5 แนวรถไฟฟ้า Airport Link 5.2 12.9

ไตรมำส 2 ปี 2562 ไตรมำส 1 ปี 2562
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