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ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 1 ปี 2565 

ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล 
 

ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2565 มีค่าดชันี
เท่ากบั 151.7 จุด ลดลงรอ้ยละ -0.3 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่
ลดลงต่อเนื่องกนัเป็นไตรมาสที่ 6 ตัง้แต่ไตรมาส 4 ปี 2563 แต่เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) ดชันี
ราคาหอ้งชุดใหม่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 แสดงใหเ้ห็นว่า ราคาหอ้งชุดใหม่มีแนวโนม้ที่จะปรบัตัวเพิ่มขึน้ตาม
ภาวะเงินเฟ้อและต้นทุนค่าก่อสร้างใหม่ หลังจากที่ห้องชุดใหม่สร้างเสร็จเหลือขายในสต๊อกของ
ผูป้ระกอบการในราคาตน้ทนุค่าก่อสรา้งเดิมไดถ้กูดดูซบัจากตลาดไปมากพอสมควรแลว้  

ราคาหอ้งชดุใหม่ไดร้บัผลกระทบจากการหดหายไปของก าลงัซือ้ชาวต่างชาติโดยเฉพาะชาวจีนที่ยงั
ไม่เปิดประเทศใหเ้ดินทางมายงัประเทศไทย รวมทัง้การหดหายไปของก าลงัซือ้ในกลุ่มนกัลงทุนและนกัเก็ง
ก าไรที่ไดร้บัผลกระทบจากการประกาศมาตรการ LTV ของ ธปท. และแมว้่า ธปท.จะไดผ้่อนคลายมาตรการ 
LTV แลว้ ก าลังซือ้ส่วนใหญ่ยังคงไดร้ับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจที่ซบเซาจากการแพร่ระบาดของ 
COVID-19 ที่มีการระบาดรุนแรงหลายระลอกและยาวนานกว่า 2 ปี ส่งผลใหเ้ศรษฐกิจฟ้ืนตวัชา้ ประกอบ
กับเหตุการณก์ารสูร้บระหว่างรสัเซีย และยูเครน ยิ่งส่งผลใหภ้าวะเศรษฐกิจขยายตัวลดลงจากที่คาดไว้ 
อย่างไรก็ตาม จากปัญหายอดขายหอ้งชุดที่หดตวัลง ท าใหผู้ป้ระกอบการชะลอการเปิดขายโครงการอาคาร
ชดุใหม่ในช่วง 2 ปีที่ผ่านมา (ปี 2563 – 2564) สง่ผลดีท าใหอ้ปุทานส่วนเกินในตลาดอาคารชุดสรา้งใหม่ไม่
เพิ่มสงูขึน้จนน่ากงัวลมากนกั   

 
 ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในไตรมาส 1 ปี 2565 เมื่อพิจารณาแยกตามพืน้ที่ พบว่า 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดัชนีเท่ากับ 153.2 จุด ลดลดรอ้ยละ -0.2 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกัน
ของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2 เมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) 

▪ 2 จังหวัดปริมณฑล มีค่าดัชนีเท่ากับ 144.1 จุด ลดลงรอ้ยละ -0.8 เมื่อเทียบกับช่วงเวลา
เดียวกันของปีก่อน (YoY) และเพิ่มขึน้ร้อยละ 0.7 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า  (QoQ)  
(ดตูารางที่ 1 และ แผนภมูิที่ 1 - 2) 
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ตารางที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

ดัชนีราคาห้องชุด Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 152.2 152.0 151.7 151.2 151.7

QoQ 0.2% -0.1% -0.2% -0.3% 0.3%

YoY -0.8% -0.8% -0.9% -0.5% -0.3%

  ▪ กรุงเทพฯ 153.6 153.5 153.3 152.9 153.2

QoQ 0.2% -0.1% -0.1% -0.3% 0.2%

YoY -0.9% -0.9% -0.9% -0.3% -0.2%

▪ ปริมณฑล 145.3 144.6 144.0 143.1 144.1

QoQ 0.3% -0.5% -0.4% -0.6% 0.7%

YoY -0.2% -0.3% -0.8% -1.2% -0.8%
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แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาห้องชุดใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ –ปริมณฑล 
เปรียบเทยีบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
ส าหรบัรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนีพ้บว่า ส่วนใหญ่ 

รอ้ยละ 53.5 เป็นส่วนลดเงินสดหรืออยู่ฟรี 1 – 2 ปี เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนหนา้ที่มีสดัส่วนเพียงรอ้ยละ 
28.3 รองลงมารอ้ยละ 24.3 เป็นการของแถม มีสดัสว่นลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 45.0 
และรอ้ยละ 22.3 เป็นส่วนลดฟรีค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสิทธิ์  มีสดัส่วนลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมี
สดัสว่นรอ้ยละ 26.7 (ดแูผนภูมิที่ 3) 

 
แผนภูมิที ่3 เปรียบเทียบรายการส่งเสริมการขายห้องชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย 

ในไตรมาส  4 ปี 2564 - ไตรมาส 1 ปี 2565  
 

 
                                      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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วิธีการจัดท าข้อมูล 
ดชันีราคาหอ้งชุดใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง ราคาหอ้งชุดในโครงการอาคารชุด ที่มีหน่วย

เหลือขายตัง้แต่ 6 หน่วยขึน้ไป โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมหอ้งชดุมือสอง  
พืน้ที่ในการจัดเก็บขอ้มูลรวบรวมขอ้มลู กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบดว้ย กรุงเทพมหานคร 

นนทบรุี และสมทุรปราการ เพียง 3 จงัหวดั   
การสุ่มตัวอย่างเพื่อการจัดท าดัชนีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุ่มตัวอย่างแบบง่าย (Simple Random 

Sampling) จ านวน 150 ตัวอย่าง ราคาขายที่น ามาจัดท าเป็นดัชนีนี ้เป็นราคาขายที่แทจ้ริง ซึ่งไดห้ักลบ
มลูค่ารายการสง่เสรมิการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน 
 

.............................................................. 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบบันี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือได ้หรือจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลู

อสงัหาริมทรพัยไ์ดต้รวจสอบจนมั่นใจในระดบัหนึ่งแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ม่สามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อความ

เสียหายที่เกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพึ้งใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
สอบถามรายละเอียดเพ่ิมเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ 

ช้ัน 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท ์ 02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 


