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ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ไตรมาส 1 ปี 2565 
ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

 

1) ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ (บ้านเดี่ยวและทาวนเ์ฮ้าส)์ 
 ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2565 ค่า

ดัชนีมีค่าเท่ากับ 127.3 ลดลงรอ้ยละ -0.7 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) ซึ่งเป็นการลดลง
ต่อเนื่องเป็นไตรมาสที่ 5 ตัง้แต่ไตรมาส 1 ปี 2564 แต่เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) พบว่า ดัชนีราคา
บา้นจดัสรรเพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.4  

ดชันีราคาบา้นจดัสรรใหม่ที่ลดลงอย่างต่อเนื่อง แสดงใหเ้ห็นถึงผูซ้ือ้ในกลุม่ real demand ที่มีก าลงัซือ้
ลดลงจากภาวะเศรษฐกิจซบเซาต่อเนื่องเป็นระยะเวลานานกว่า 2 ปี จากการแพร่ระบาดของ COVID-19 และ
เศรษฐกิจยงัถูกซ า้เติมดว้ยปัจจยัลบจากสถานการณก์ารสูร้บระหว่างรสัเซีย และยูเครน ที่ส่งผลท าใหเ้ศรษฐกิจ
ไทยที่คาดว่าจะขยายตัวได ้3.5 – 4.5% ในปี 2565 อาจจะขยายตัวลดลง จากภาวะเงินเฟ้อ ที่ท าให้ภาระค่า
ครองชีพของประชาชนปรบัตัวเพิ่มสูงขึน้ และอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถในการซือ้ที่อยู่อาศัยของกลุ่ม 
real demand ซึ่งเป็นก าลงัซือ้หลกัในตลาดบา้นจดัสรรสรา้งใหม่ในอนาคต 

 

เมื่อจ าแนกดชันีราคาบา้นจดัสรรตามพืน้ที่ พบว่า 
▪ กรุง เทพฯ มีค่าด ัชนีเท่าก ับ 126.2 ลดลงรอ้ยละ -0.7 เมื ่อเทียบก ับช่วงเวลาเดียวก ันของ 

ปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.3 
▪ 3 จังหวัดปริมณฑล มีค่าดชันีเท่ากบั 128.4 ลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน 

(YoY) และเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.6 (ดตูารางที่ 1 และแผนภมูิที่ 1 – 3) 
 

ตารางที ่1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 =100.0) 
 

 

      ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์

 
 

ดัชนีราคาบา้นจัดสรรใหม่ Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 128.2 127.8 127.2 126.8 127.3

QoQ 0.3% -0.3% -0.5% -0.3% 0.4%

YoY -0.2% -0.4% -0.7% -0.8% -0.7%

▪ กรุงเทพฯ 127.1 126.7 126.2 125.8 126.2

QoQ 0.3% -0.3% -0.4% -0.3% 0.3%

YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.7% -0.7%

▪ ปริมณฑล 129.0 128.7 128.1 127.6 128.4

QoQ 0.2% -0.2% -0.5% -0.4% 0.6%

YoY -0.2% -0.3% -0.7% -0.9% -0.5%
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แผนภูมิที ่1 ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ในกรุงเทพฯ - ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

 
แผนภูมิที ่2 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – 

ปริมณฑล เปรียบเทยีบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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แผนภูมิที ่3 อัตราขยายตัวของดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ทีอ่ยู่ระหว่างการขายในกรุงเทพฯ – 
ปริมณฑล เปรียบเทยีบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

2) ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว 
ดัชนีราคาบ้านเด่ียว ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2565 มีค่าดัชนีเท่ากับ 125.8 ลดลง 

ร้อยละ -0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ)  
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากับ 125.2 ลดลงรอ้ยละ -0.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) 
และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.7 

▪ 3 จ ังหวัดปริมณฑล มีค่าดัชนีเท่ากับ 125.9 ลดลงรอ้ยละ -0.5 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ) เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.6 (ดูตารางที่ 2 และ 
แผนภูมิที่ 1 - 3) 
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ตารางที ่2 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
 ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 

3) ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์
ดัชนีราคาทาวน์เฮ้าส ์ ในกรุงเทพฯ – ปริมณฑล ไตรมาส 1 ปี 2565 มีค่าดัชนีเท่ากับ 129.0 ลดลง 

ร้อยละ -0.9 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหนา้  (QoQ)  
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 0.2  

▪ กรุงเทพฯ มีค่าดชันีเท่ากบั 127.1 ลดลงรอ้ยละ -0.9 เมื่อเทียบกบัช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน (YoY) 
และเมื่อเทียบกบัไตรมาสก่อนหนา้ (QoQ)  เพิ่มขึน้เล็กนอ้ยเพียงรอ้ยละ 0.02 

▪ 3 จ ังหวัดปริมณฑล มีค่าดัชนีเท่ากับ 131.6 ลดลงรอ้ยละ -0.4 เมื่อเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของ 
ปีก่อน (YoY) และเมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า  (QoQ) เพิ่มขึ ้นร้อยละ 0.6 (ดูตารางที่  3 และ 
แผนภมูิที่ 1 - 3) 

 
 

ตารางที ่3 ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส ์ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ปี 2555 = 100.0) 

 
ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
 
 
 

ดัชนีราคาบา้นเดี่ยว Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 126.4 126.0 125.5 124.9 125.8

QoQ 0.3% -0.3% -0.4% -0.5% 0.7%

YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.9% -0.5%

▪ กรุงเทพฯ 125.7 125.4 125.0 124.3 125.2

QoQ 0.3% -0.2% -0.3% -0.6% 0.7%

YoY -0.5% -0.5% -0.6% -0.8% -0.4%

▪ปริมณฑล 126.5 126.1 125.6 125.1 125.9

QoQ 0.2% -0.3% -0.4% -0.4% 0.6%

YoY -0.2% -0.4% -0.8% -0.9% -0.5%

ดัชนีราคาทาวนเ์ฮ้าส์ Q1/2564 Q2/2564 Q3/2564 Q4/2564 Q1/2565
กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 130.1 129.7 129.1 128.8 129.0
QoQ 0.3% -0.3% -0.5% -0.2% 0.2%
YoY -0.2% -0.4% -0.7% -0.7% -0.9%
▪ กรุงเทพฯ 128.2 127.8 127.3 127.1 127.1
QoQ 0.2% -0.3% -0.4% -0.2% 0.02%
YoY -0.2% -0.5% -0.7% -0.6% -0.9%
▪ ปริมณฑล 132.1 131.9 131.2 130.8 131.6
QoQ 0.2% -0.2% -0.5% -0.3% 0.6%
YoY -0.1% -0.2% -0.6% -0.8% -0.4%



REIC Research Report 
 

5 

 

 

ส าหรบัรายการส่งเสริมการขายบา้นจดัสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขายในไตรมาสนี ้พบว่า ส่วนใหญ่  
รอ้ยละ 45.7 เป็นการใหส้่วนลดเงินสด เพิ่มขึน้จากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 28.8  รองลงมา รอ้ยละ 
28.6 ใหข้องแถม ลดลงจากไตรมาสก่อนหนา้ซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 44.4 และรอ้ยละ 25.8 เป็นการใหส้่วนลด
ค่าใชจ้่ายในวนัโอนกรรมสิทธิ์และ/หรือฟรีค่าส่วนกลาง ลดลงเล็กนอ้ยจากไตรมาสก่อนซึ่งมีสดัส่วนรอ้ยละ 
26.7 (ดแูผนภูมิที่ 4) 

 
แผนภูมิที่ 4 รายการส่งเสริมการขายบ้านจัดสรรที่อยู่ระหว่างการขาย 

ในไตรมาส 4 ปี 2564 - ไตรมาส 1 ปี 2565 
 

 
 

  ที่มา : ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัย ์ธนาคารอาคารสงเคราะห ์
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วิธีการจัดท าข้อมูล 
ดัชนีราคาบ้านจัดสรรใหม่ที่อยู่ระหว่างการขาย ประกอบด้วย  ดัชนีราคาบ้านเด่ียว และดัชนีราคา  

ทาวนเ์ฮา้สใ์นโครงการบา้นจัดสรรสรา้งใหม่ที่ยงัอยู่ระหว่างการขาย ซึ่ง โครงการที่อยู่ระหว่างการขาย หมายถึง 
โครงการที่มมีลูค่าราคาขายนอ้ยที่สดุ โดยในการจดัท าดชันีราคานีจ้ะไม่นบัรวมบา้นมือสอง  

พืน้ที่ในการจัดเก็บข้อมูลรวบรวมข้อมูล กรุงเทพฯ และปริมณฑล ประกอบด้วย กรุงเทพมหานคร 
นนทบรุี ปทมุธานี และสมทุรปราการ เพียง 4 จงัหวดั   

การสุ่มตวัอย่างเพื่อการจดัท าดชันีราคานี ้จะใชว้ิธีการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) 
จ านวน 245 ตัวอย่าง โดยราคาขายที่น ามาจัดท าดัชนีราคานี ้เป็นราคาขายที่แทจ้ริง ซึ่งไดห้ักมูลค่ารายการ
สง่เสรมิการขายออกจากราคาที่ประกาศขายแลว้ โดยใชร้าคาปี 2555 เป็นปีฐาน 

 
................................................................. 

 

ข้อความจ ากัดความรับผิดชอบ 

ขอ้มลูสถิติ ขอ้เขียนใด ๆ ที่ปรากฏในรายงานฉบับนี ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัมาจากแหล่งขอ้มลูที่เชื่อถือได ้หรอืจากการประมวลผลที่เชื่อถือได ้ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์ด้ตรวจสอบจนมั่นใจ

ในระดบัหน่ึงแลว้ แต่ศนูยข์อ้มลูอสงัหาริมทรพัยไ์มส่ามารถยืนยนัความถกูตอ้งหรือความเป็นจริงและไม่อาจรบัผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้ไม่ว่าในกรณีใด ๆ จากการใชข้อ้มลูผูน้  าขอ้มลูไปใชพ้ึง

ใชว้ิจารณญาณ และตรวจสอบตามความเหมาะสม 

 
สอบถามรายละเอียดเพิ่มเติม : ฝ่ายประชาสัมพันธแ์ละบริการข้อมูล ศูนยข้์อมูลอสังหาริมทรัพย ์ 

ชั้น 18 อาคาร 2 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ส านักงานใหญ่ 63 ถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 
โทรศัพท ์ 02-645-9674-6 โทรสาร 0-2643-1252 


