
ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
เรื่อง  ก ำหนดนโยบำยกำรจดัสรรทีด่นิเพ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรม 

(ฉบับที ่ 12)  พ.ศ.  2565 
 
 

อำศัยอ ำนำจตำมควำมในมำตรำ  ๘  (๑)  แห่งพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน  พ.ศ.  ๒543  
และเพื่อให้สอดคล้องกับมำตรำ  ๑๖  แห่งพระรำชบัญญัตกิำรจัดสรรที่ดนิ  พ.ศ.  ๒๕๔๓  คณะกรรมกำร
จัดสรรที่ดินกลำงจึงก ำหนดนโยบำยกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือให้คณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหำนคร  
และคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินจังหวัดใช้เป็นเกณฑ์ในกำรพิจำรณำเกี่ยวกับค ำขออนุญำตท ำกำร 
จัดสรรที่ดิน  ดังนี้ 

ข้อ ๑ ให้เพ่ิมควำมต่อไปนี้เป็นข้อ  ๘  ของประกำศคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกลำง  เรื่อง  
ก ำหนดนโยบำยกำรจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยู่อำศัยและพำณิชยกรรม  ลงวันที่  ๒๕  มกรำคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ 

“ข้อ  ๘  โครงกำรจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ 
๘.๑ ในเขตกรุงเทพมหำนคร  เทศบำลนคร  เทศบำลเมือง  เทศบำลต ำบล  หรือเมืองพัทยำ   

ที่มีจ ำนวนแปลงย่อยไม่เกิน  ๓๒  แปลง  และเนื้อที่เพ่ือกำรจ ำหน่ำยไม่เกิน  ๒  ไร่  เว้นแต่เป็นกำร 
จัดสรรที่ดิน  เพ่ือกำรจ ำหน่ำยพร้อมอำคำรประเภทอำคำรพำณิชย์ให้มีจ ำนวนแปลงย่อยไม่เกิน  ๒๐  แปลง   
และเนื้อที่เพื่อกำรจ ำหน่ำยไม่เกิน  ๒  ไร ่

๘.๒ ในเขตองค์กำรบริหำรส่วนต ำบล  ที่มีจ ำนวนแปลงย่อยไม่เกิน  ๔๐  แปลง  และเนื้อที่  
เพื่อกำรจ ำหน่ำยไม่เกิน  ๔  ไร ่

ให้โครงกำรจัดสรรที่ดินดังกล่ำวท ำกำรจัดสรรที่ดินได้โดย 
(๑) ไม่ต้องกันพื้นที่ไว้เพื่อจัดท ำสำธำรณูปโภคประเภทสวน  สนำมเด็กเล่น  หรือสนำมกีฬำ 
(๒) ขนำดของถนนที่ใช้เป็นทำงเข้ำออกสู่ที่ดนิแปลงย่อย  ให้มีควำมกว้ำงของเขตทำงไม่ต่ ำกวำ่  

๘.๐๐  เมตร  โดยมีควำมกว้ำงของผิวจรำจรไม่ต่ ำกว่ำ  ๖.๐๐  เมตร 
(๓) ในกรณีที่ดินจัดสรรตั้งอยู่ในบริเวณที่กำรประปำนครหลวง  กำรประปำส่วนภูมิภำค  หรือ  

กำรประปำส่วนท้องถิ่น  แล้วแต่กรณี  ไม่สำมำรถให้บริกำรได้  ให้ผู้จัดสรรที่ดินใช้ระบบประปำอื่นได้ 
โดยให้อยู่ในดุลพินิจของคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดิน 

ทั้งนี้  โครงกำรจัดสรรที่ดินดังกล่ำวต้องไม่ใช่โครงกำรต่อเนื่องเป็นหลำยโครงกำร   ซึ่งเมื่อ  
รวมกันแล้วมีจ ำนวนแปลงหรือเนื้อที่เกินกว่ำที่ก ำหนดไว้ 

อนึ่ง  ในกรณีที่ข้อก ำหนดเกี่ยวกับกำรจัดสรรที่ดินของจังหวัด  ได้ก ำหนดมำตรฐำนของ 
สำธำรณูปโภคต่ำง ๆ  ไว้สูงกว่ำที่คณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกลำงประกำศ  หำกคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดิน   

้หนา   ๗๑

่เลม   ๑๔๐   ตอนพิเศษ   ๔๖    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   กุมภาพันธ์   ๒๕๖๖



พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ  กำรจัดท ำสำธำรณูปโภคดังกล่ำวแม้จะไม่เป็นไปตำมข้อก ำหนด  แต่ไม่ต่ ำกว่ำ 
เกณฑ์มำตรฐำนตำมประกำศของคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกลำง   หำกไม่ เกิดควำมเสียหำย  
คณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินควรพิจำรณำผ่อนผันกำรปฏิบัติตำมข้อก ำหนดเพ่ือเป็นกำรสนับสนุนนโยบำย 
ดังกล่ำวข้ำงต้น” 

ข้อ ๒ ประกำศนีใ้ห้ใช้บงัคบัตัง้แต่วนัที่  1  มกรำคม  2566  จนถึงวนัที ่ 31  ธันวำคม  2568 
 

ประกำศ  ณ  วนัที่  26  ธนัวำคม  พ.ศ.  ๒๕๖5 
สุทธิพงษ์  จุลเจรญิ 

ปลัดกระทรวงมหำดไทย 
ประธำนกรรมกำรจัดสรรทีด่ินกลำง 

้หนา   ๗๒

่เลม   ๑๔๐   ตอนพิเศษ   ๔๖    ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๗   กุมภาพันธ์   ๒๕๖๖


