
 
 

ก ำหนดกำรสมัมนำ 
Executive Housing Outlook 2026  

เจาะลึกทศิทางตลาดที่อยู่อาศัย กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2569 
 วนัศกุรท์ี่ 19 ธันวำคม 2568 เวลำ 13.30 – 16.30 น. 
ณ หอ้งบอลรูม 1 โรงแรม เรดิสนั บล ูพลำซ่ำ กรุงเทพฯ  

จดัโดย ศนูยข์อ้มลูอสงัหำรมิทรพัย ์ธนำคำรอำคำรสงเครำะห ์
.................................................................. 

12.00 - 13.00 น.  รบัประทำนอำหำร ณ หอ้งอำหำร 27 Bites Brasserie 

13.00 - 13.30 น.  ลงทะเบียนเขำ้รว่มงำนสมัมนำ 

13.30 - 16.00 น.  Insight ตลาดทีอ่ยู่อาศัย ปี 2569 จากข้อมูลส ารวจภาคสนามล่าสุด 

   โดย  คุณสิทธิเพ็ญ สิทธัตถพงษ ์  
          ผู้ชว่ยผู้อ านวยการศูนยฝ่์ายวิชาการ รักษาการในต าแหน่ง 
                             ผู้ชว่ยผู้อ านวยการศูนยข์้อมูลอสังหาริมทรัพย ์ฝ่ายบริหาร 

 ภาพรวมตลาด (Market Overview) สัญญาณความเปล่ียนแปลงเทียบกับไตรมาสก่อน–ปีก่อน 

• โครงกำรเปิดขำยใหม่ (New Launch Landscape)  

• กำรขำยไดใ้หม่ (New Absorption & Buyer Demand) 

• อตัรำกำรขำยไดใ้หม่ (New Sales / Absorption Rate) 

• สินคำ้คงคำ้งในตลำด (Remaining Inventory Analysis) 

• Inventory ในแต่ละพืน้ที่ แต่ละกลุม่รำคำ 

14.45 – 15.00 น.   พักรับประทานอาหารว่าง 

 WHAT’S NEXT ปี 2569 (Market Direction & Strategy) 

• กำรคำดกำรณแ์นวโนม้ตลำดปี 2569 

• โอกำสในท ำเลใหม่  

• ผลกระทบจำกสินคำ้คงคำ้ง 

• Insight เชิงกลยทุธส์  ำหรบัผูพ้ฒันำโครงกำร 

16.00 – 16.30 น.   ถาม-ตอบ / แลกเปล่ียนความคิดเหน็ 

       (เปิดใหผู้ร้ว่มสมัมนำซกัถำมเชิงลกึ) 
 
หมายเหตุ : 
- ลงทะเบียนเพือ่รบับตัรรับประทานอาหาร ตัง้แต่ 12.00 น. ณ หอ้งบอลรูม 1 



 
 
 

พบบทสรุปกับ 7 ค าถาม ผ่านงานสมัมนา “เจาะลึกทศิทางตลาดทีอ่ยู่อาศยัปี 2569” 
 

1. ตลาดก าลังไปทางไหน? ฟ้ืนหรือชะลอ? 
“ตลาดจะฟ้ืนตวัชา้ แต่ยงัไม่ถดถอย ความหวงัอยู่ทีม่าตรการรฐัและการบริโภคกลบัมาในคร่ึงหลงัปี 2569” 

2. ปัจจัยเส่ียงทีต่้องระวังมีอะไรบ้าง? 
“เซกเมนตไ์หนยงัขายได ้เซกเมนตไ์หนตอ้งชะลอ และความเสีย่งจริงอยู่ตรงไหน?” 

3. Q3 ส่งสัญญาณอะไรส าหรับปี 2569? 
“ตลาดก าลงัลดจ านวนเปิดใหม่อย่างแรง เพือ่จดัการสต๊อก แปี 2569 จะกลบัเปิดแบบระวงั มีโอกาสในท าเลเฉพาะ” 

4. ปี 2569 ควรเปิดโครงการแบบไหนและมากน้อยแค่ไหน? 
ปี 2569 ไม่ใช่ปีเปิดเยอะ แต่เป็นปีเปิดแบบเลือกจุด โดยองิจาก Demand จริงและช่องว่างของตลาด” 

5. ผู้ซือ้ก าลังมองหาอะไร? พฤติกรรมเปล่ียนอย่างไร? 
“ผูซ้ือ้ก าลงัเลอืก value มากกว่า brand และก าลงัมองหาของทีต่อบโจทย์การใชช้ีวิตจริง ไม่ไดซ้ือ้เพือ่ลงทนุระยะสัน้” 

6. ท าเลไหนคือโอกาส/ความเส่ียง? 
“Developer ควรเปิดทีไ่หน? ควรหลกีทีไ่หน? ท าเลไหนจะ Turnaround ปีหนา้?” 

7. Developer ควรปรับตัวอย่างไรในปี 2569 
✓ วิเคราะห์พอร์ตสินคา้ที่คา้ง (Inventory) เพื่อปรับ Product–Price ใหต้รงชัน้รายได ้
✓ เลือกเปิดโครงการเฉพาะ segment ที่ยงัมี real demand เช่น 1.5–2.5 ลบ., ทาวน์โฮมใกลร้ถไฟฟ้า 
✓ ปรับแผนสต็อกคอนโด เนน้ราคาจับตอ้งได้ 
✓ เตรียมกลยุทธ์รองรับเมื่อมาตรการรัฐจะหมด มิ.ย. 2569 
✓ มองโอกาสร่วมทุน (JV) เพือ่บริหารความเสี่ยง 


